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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa opracowania i gtldwne cele sporzadzenia dokumentu.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaru wsi Betchow i
Dzierzgdw.

Podstawg opracowania s3g:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (D.U. Nr 62 poz.627 z pozn.
zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227),

- Uchwata Nr XXIII/115/12 z dnia 1 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru
wsi Betchow i Dzierzgow.

Podstawowymi zrédtami informaciji sg:

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,

- opracowanie - "Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe" do projektowanego
dokumentu (wtgczone do niniejszej prognozy jako rozdziat 2),

- tre$¢ ustalen planéw miejscowych dotychczas obowigzujgcych.

Cele sporzgdzenia planu miejscowego:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju poszczegodlnych obszaréw okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,

- sporzadzenie regulatora prawnego zagospodarowania terenu na ktérym nie obowigzuje
plan miejscowy,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogoéw ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania
oraz szczego6lnych warunkéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego
i dobr kultury.

1.2. Zawartos¢ projektu miejscowego planu.
Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia dotyczace:
a) definicji uzytych pojeé posiadajgcych charakter przepisu prawnego,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu, a w tym:
—zasady zabudowy,
—zasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej,
—zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
—zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dob kultury wspotczesnej,
—wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - ulic i placow,
—zasady podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci,
—zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,
—zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
—sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,
—zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach;



2) w czesci rysunkowej planu uznano z obowigzujgce:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania terenu,

¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) linie podziatu wewnetrznego terenéw — zasada podziatu na dziatki budowlane,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna,

g) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

h) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i linii zabudowy
- w metrach,

i ) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

j ) granice obszardéw wystepowania stanowisk archeologicznych;

k) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych.

1.3. Powiazania projektu miejscowego planu z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje o powigzaniach
projektowanego planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentéw:

1) Uchwata Nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 8);

2) Uchwata Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Dzierzgow,
Dzierzgdéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakow, Nieboréw,
Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 317 poz. 2928);

3) Uchwata Nr XLI11/144/06/ Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 marca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty
obszarow wsi: Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchow, Chyleniec, Dzierzgéw,
Dzierzgéwek, Karolew, Mystakow, Nieboréw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 221 poz. 1723);

4) Uchwata Nr XXXI/127/08 Rady Gminy Nieboréw 17 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi:
Betchow, Mystakéw i Nieboréw (Dz. Urz. Woj. £édzkiego z dnia 30 grudnia 2008r Nr 400
poz. 4145);

5) Uchwata Nr 1X/39/2011 Rady gminy Nieborow z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszarow wsi Betchow i Michatéwek (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia
24 czerwca 2011r Nr 184 poz. 1874);

6) Uchwata Nr XI/59/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Chyleniec,
Dzierzgéwek, Janowice, Kompina, Michatéwek, Mystakéw, Nieborow, Piaski i Sypien
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 23 sierpnia 2011r Nr 242 poz. 2526 i
2527);

7) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanego miejscowego planu —
kwiecien 2013r. - opracowanie wiasne.

Na czesci pétnocnej obszaru (fragment wsi Dzierzgéw) nie sporzgdzono planu miejscowego.



Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego,
okreslity dla obszaru kierunki rozwoju przestrzennego zdefiniowane symbolami wg

ponizszego zestawienia:

Fragment obszaru

Gtoéwne kierunki rozwoju

Istniejgce tereny
osiedlowe po wschodniej
stronie drogi powiatowej
Nr 2704E.

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji (strefa B1).

Istniejgca zabudowa
zagrodowa po wschodniej
stronie drogi powiatowej
Nr 2704E.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji (strefa B2).

Istniejgca zabudowa
zagrodowa na styku z
pasem drogowym A2.

Obszary zabudowy zagrodowej (strefa B3).

Kompleks gruntéw
rolnych wsi Dzierzgow
przy wezle
autostradowym oraz wsi
Betchow przy drodze
krajowej Nr 70.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-
produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji samochodowe;j i
zaplecza techniczne motoryzacji (strefa BP).

Obszary rolne i leSne w

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

pasie otuliny zalesien oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym
Bolimowskiego Parku gruntoéw (strefa R3).

Krajobrazowego.

Obszary rolne i lesSne w Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
pasie otuliny zalesien wyfgczone spod zabudowy za wyjgtkiem istniejgcych
Bolimowskiego Parku siedlisk rolniczych (strefa R4).

Krajobrazowego.

Obszary lesne w pasie
otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

Obszary lesne (strefa ZL).

Zasieg poszczegolnych obszardéw o zréznicowanych kierunkach rozwoju okresla
kopia fragmentu rysunku studium umieszczone na rysunku miejscowego planu, zatgczone
do rozdziatu 4.1. prognozy oraz zatgczone do rozdziatu | opracowania ekofizjograficznego

podstawowedo.

Zakres informacji wykorzystanych przy sporzgdzaniu prognozy.

Tre$¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego dla catej gminy zostata
wykorzystana do sformutowania charakterystyk stanu srodowiska w otoczeniu obszaréw
planu miejscowego a w szczegolnosci dotyczgcych warunkow:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych i hydrologicznych.

- geologicznych i hydrogeologicznych,

- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- obszarow chronionych




i zostata zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do opracowywanego
planu miejscowego. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do niniejszego planu
zostato wigczone jako rozdziat 2 prognozy i zawiera miedzy innymi:
a) charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska w tym:
- poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzgce w srodowisku,
- dotychczasowe zmiany w srodowisku,
- strukture przyrodniczg obszaru w tym strukture roznorodnosci biologicznej,
b) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
c) wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska - "Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe".

Tres¢ niniejszego rozdziatu stanowi zatgczona dokumentacja opracowania
ekofizjograficznego podstawowego do miejscowego planu z kwiecieh 2013r.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

Prognoza zmian stanu srodowiska na fragmentach obszaru gdzie nie obowigzujg przepisy

prawa miejscowego w sytuacji nie sporzgdzenia planu miejscowego, oparta jest na ocenie

mozliwosci realizacji zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, z poz.717 z pézn.

zm.), rozdziale 5 — lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalenie warunkéw zabudowy w

odniesieniu do innych inwestycji na czesci potnocnej obszaru we wsi Dzierzgdw.

Na tej czesci obszaru, nastgpi stopniowa zabudowa terenéw rolnych na zasadzie "dobrego

sgsiedztwa". Zagospodarowanie bedzie mogto byc¢ realizowane:

- w zakresie inwestycji celu publicznego,

- W W sgsiedztwie istniejgcej zabudowy na =zasadzie kontynuacji funkcji i formy
architektonicznej obiektu,

- na terenach dotychczas niezurbanizowanych na zasadzie dobrego sgsiedztwa o ile teren
ten posiada dostep do drogi publicznej oraz nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie dokonywania nowelizacji obowigzujgcych
planéw miejscowych" oparta jest na analizie ustalen planéw miejscowych, okreslajgcych
przeznaczenie i warunki zagospodarowania. Ponizsze zestawienie charakteryzuje stan
prawny opracowan planistycznych w poszczegolnych obszarach.

1) Uchwata Nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1997r. Nr 2, poz. 8) dotyczgce terenéw oznaczonych
symbolami: 4.01.RL,R, 4.02.KGg, 4.03.RL,R, 4.04.RL,R,MR i 07.01.RL,R.

2) Uchwata Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Dzierzgéw,
Dzierzgdéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakéw, Nieborow,
Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 317 poz. 2928) dotyczgce terendw
oznaczonych symbolami: 4.64.KD-D, 4.72.MNu, 7.11.RM i 7.23.ZL oraz fragmentow
terenow oznaczonych symbolami: 4.62.KD-L, 4.63.KD-Z, 7.08.KD-L, 7.15.KD-D i 7.14.KD-
L.



3) Uchwata Nr XLI11/144/06/ Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 marca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi: Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchow, Chyleniec, Dzierzgow,
Dzierzgéwek, Karolew, Mystakow, Nieboréw (Dz. Urz. Woj. £odzkiego Nr 221 poz. 1723)
dotyczace terenéw oznaczonych symbolami: 4.216.KDW, 7.28.KD-L, 7.30.KD-D, 7.36.MN,
7.37.MN, i 7.38.MN.

4) Uchwata Nr XXXI1/127/08 Rady Gminy Nieborow 17 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi:
Betchow, Mystakow i Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 30 grudnia 2008r Nr 400
poz. 4145) dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 4.220.MNu.

5) Uchwata Nr 1X/39/2011 Rady gminy Nieborow z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi Betchow i Michatéwek (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia
24 czerwca 2011r Nr 184 poz. 1874) dotyczgce terenéw oznaczonych symbolami:
4.233.KD-D, 4.244.MN, 4.245.MN, 4.246.MN, 4.247.MN, 4.248.MN, 4.249.ZL, 4.253.ZL,
4.254.MN i 4.255.MN.

6) Uchwata Nr XI/59/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Chyleniec,
Dzierzgéwek, Janowice, Kompina, Michatowek, Mystakoéw, Nieboréw, Piaski i Sypien
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 23 sierpnia 2011r Nr 242 poz. 2526 i
2527) dotyczace terendw oznaczonych symbolami: 4.260.ZL, 4.261.P, 4.262.P i 4.263.KD-
L.

Plany miejscowe w swej tresci ustalaty ponizsze warunki i zasady zagospodarowania.

A. Dla obszaréw (fragmentow obszaréow) objetych uchwatg Nr XXI1V/119/96 Rady Gminy
w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z
1997r. Nr 2, poz. 8):

a) ustalenia szczegétowe dla terendw:

- teren o0 symbolu 4.01.RL,R:

Tereny rolne i lesne.

Zakaz realizacji budynkow.

Dopuszcza sie zalesianie istniejgcych terenow rolnych i nieuzytkéw. Pas terenu przy rowach
stanowigcych urzgdzenia melioracji wodnych, po stronie pétnocnej i zachodniej, o szerokosci
4 m, nalezy zachowac bez zadrzewien.

Przy zalesianiu gruntow wzdtuz osi sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia (15 kV)
obowigzuje zachowanie pasow terenu bez =zadrzewien o szerokosci gwarantujgcej
utrzymanie odlegtosci 2,5 m od skrajnego przewodu linii do korony drzew w wieku rebnym.
Teren potozony w odlegtosci do 200m od granicy wsi Chyleniec Nichatéwek i Borowiny
stanowi otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Realizacja zagospodarowania w
otulinie podlega rygorom ochrony, okreslonym przepisami prawa miejscowego.

Teren wystepowania stanowisk archeologicznych. Prace ziemne podlegajg nadzorowi
konserwatorskiemu, okreslonemu przepisami szczegolnymi.

- teren 0 symbolu 4.02.KGg:

Tereny komunikacji. Ogolnodostepna droga wewnetrzna wsi Betchdw.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug stanu istniejacego.
Szerokosc¢ jezdni minimum 3,5 m.

- teren o0 symbolu 4.03.RL,R:
Tereny lesne i rolne.



Zakaz realizacji budynkow.

Dopuszcza sie zalesianie istniejgcych terendw rolnych i nieuzytkéw. Pas terenu przy rowach
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, od strony pétnocnej i zachodniej, o szerokosci
4 m, nalezy zachowac bez zadrzewien.

Przy zalesianiu gruntow wzdiuz osi sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia (15 kV)
obowigzuje zachowanie paséw terenu bez zadrzewieh o szerokosci gwarantujgcej
utrzymanie odlegtosci 2,5 m od skrajnego przewodu linii do korony drzew w wieku rebnym.
Teren potozony w odlegtosci do 200m od granicy wsi Borowiny stanowi otuling
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Realizacja zagospodarowania w otulinie podlega rygorom ochrony, okreslonym przepisami
prawa miejscowego.

Teren wystepowania stanowisk archeologicznych.

Prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu, okreslonemu przepisami
szczegolnymi.

- teren o symbolu 4.04.RL,R,MR:

Tereny lesne i rolne .Tereny zabudowy zagrodowe.

Zakaz tworzenia nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;j.

Dopuszcza sie zalesianie istniejgcych terenéw rolnych i nieuzytkow.

Pas terenu przy rowach stanowigcych urzgdzenia melioracji wodnych, po stronie pétnocnej i
zachodniej, o szerokoéci 4 m, nalezy zachowaé bez zadrzewien.

Przy zalesianiu gruntéw wzdituz osi sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia (15 kV)
obowigzuje zachowanie pasow terenu bez zadrzewien o szerokosci

gwarantujgcej utrzymanie odlegtosci 2,5 m od skrajnego przewodu linii do korony drzew w
wieku rebnym.

- teren o symbolu 07.01.RL,R:

Tereny lesne i rolne.

Zakaz realizacji budynkéw.

Dopuszcza sie zalesianie istniejgcych terendw rolnych i i nieuzytkow.

Przy zalesianiu gruntdéw wzdtuz osi sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia (15 kV)
obowigzuje zachowanie paséw terenu bez zadrzewieh o szerokosci gwarantujgcej
utrzymanie odlegtosci 2,5 m od skrajnego przewodu linii do korony drzew w wieku rebnym.
Teren potozony w odlegtosci do 200m od granicy wsi Michatéwek stanowi otuline
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Realizacja zagospodarowania w otulinie podlega rygorom ochrony, okreslonym przepisami
prawa miejscowegdo.

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:

- dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkc;ji.

2) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw, w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej.

3) W obszarach znalezisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki zagospodarowania wynikajgce z przepiséw szczegoélnych dotyczacych ochrony
konserwatorskie;.

4) W obszarach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otulinie obowigzujg warunki
zagospodarowania wynikajgce z przepisdw prawa miejscowego i przepiséw szczegolnych
dotyczgcych ochrony przyrody.




- dotyczgce zasad zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczney:

1) Ustala sie podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe,
obejmujgcy sieci i urzadzenia:
a)elektroenergetyczne,
b)zaopatrzenia w wode,
c)odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw sanitarnych,
d)telekomunikacyjne.

2) Dopuszczalna jest realizacja innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszej zmiany planu oraz intereséw osob
trzecich.

3) Realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow

dopuszczalna jest:

a) w ramach pasow drogowych ulic na catym obszarze zmiany planu,

b) w ramach paséw przydrogowych o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng
odlegtoscig budynkoéw) i linig rozgraniczajgcg drog.

4) Zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw wiejskich. Na terenach
pozbawionych komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode dopuszcza sie realizacje
lokalnych ujeé przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

5) Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekéw sanitarnych:

a) w terenie o symbolu 06.06.ZR i w obszarach realizacji zagospodarowania o funkcji
zieleni rekreacyjnej w terenie o symbolu 14.01.RL,R,MR,ZR - przydomowymi
oczyszczalniami sciekow (zlokalizowanymi w obrebie dziatki budowlanej) z wywozem
osadow do oczyszczalni sciekow w towiczu lub mini-oczyszczalniami obstugujgcymi
zespoty dziatek budowlanych (usytuowanymi w granicach w/wym. terenéw).

b) w pozostatych terenach zmiany planu - przydomowymi oczyszczalniami sciekéw lub do
szczelnych zbiornikéw czasowego gromadzenia nieczystosci z wywozem osadow lub
sciekow do oczyszczalni Sciekdw w towiczu.

6) Odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowe w tereny zielone dziatek budowlanych.

7) Utylizacja odpaddéw komunalnych w oparciu o indywidualne zbiorniki (kontenery) z
wywozem na wysypisko smieci w gminie towicz.

8) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci wiejskich z rozbudowg urzgdzen w
miare zapotrzebowania.

B. Dla obszaréw (fragmentéw obszaréw) objetych uchwatg Nr XXXV/119/05 Rady Gminy
w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia,
Bednary Wies, Betchow, Bobrowniki, Dzierzgdéw, Dzierzgéwek, Janowice, Julianéw,
Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakéw, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypieh (Dz. Urz. Wo;.
t.6dzkiego Nr 317 poz. 2928):

a) ustalenia szczegoétowe dla terenéw:

- teren 0 symbolu 4.64.KD-D:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych -ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - jezdnia szerokosci minimum 5m.

- teren o symbolu 4.72.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,



e ) teren bez dostepnosci komunikacyjnej (kotowej) do drogi krajowej Nr 70.

- teren o0 symbolu 4.62.KD-L:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 2704E,
b) jezdnia szerokosci 6m.

- teren o symbolu 4.63.KD-Z:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 2728E,
b) jezdnia szerokosci 7m.

- teren o symbolu 7.08.KD-L:
1) przeznaczenie terenu: tereny droég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 2704E,
b) jezdnia szerokosci 6m,
c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

- teren 0 symbolu 7.11.RM:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;j
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 1 kondygnacja nadziemna,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach o zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w § 6 niniejszej uchwaty.

- teren 0 symbolu 7.15.KD-D:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych -ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: - jezdnia szerokosci minimum 5m.

- teren o0 symbolu 7.14.KD-L:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 2704E,
b) jezdnia szeroko$ci minimum 6m.

- teren o symbolu 7.23.ZL:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu - zakaz realizacji budynkéw.

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:
- dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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4) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej obowigzuje zakaz budowy
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

7) w terenach pozostajgcych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych z drég krajowych i linii
kolejowych, budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi wymagajg wprowadzenia
elementow ochrony w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jak i w samym obiekcie w
tym miedzy innymi:

a) okna o podwyzszonej izolacyjnosci,

b) zastosowanie ekrandw akustycznych w formie obiektu budowlanego lub zadrzewieni i
zakrzewien oraz innych srodkéw technicznych ograniczajgcych hatas, wibracje,
przemieszczanie pytdw i gazow;

12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow
emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

13) w terenach o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - o symbolu "MNu"
obowigzuje zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

15) pas terenu przylegty do linii brzegu o szerokosci minimum 1,5m winien by¢é zachowany
bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajgcych dostep do wod publicznych i
rowow melioracyjnych.

- dotyczgce zasad zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczney:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego
planu oraz intereséw 0s6b trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw z wytgczeniem pasa drogowego
drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okre$lonych liniami zabudowy (minimalng odlegto$ciag
budynkow) i linig rozgraniczajgcg terenéw komunikaciji (ulic, dojs¢ i dojazdéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw szczegodlnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej przy zachowaniu
pozostatych ustalenh planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;
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6) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie $ciekéw przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych z
warunkiem realizacji niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekow;

8) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, scieki bytowe i przemystowe
moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z
wywozem na zlewnie oczyszczalni $ciekow, lub do przydomowych lub zaktadowych
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegolnymi);

9) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do rowow i stawdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

12) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktore przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalenh planu;

14) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych w sposob selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

C. Dla obszaréw (fragmentéw obszaréw) objetych uchwata Nr XLI11/144/06/ Rady Gminy
w Nieborowie z dnia 29 marca 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Bednary Kolonia, Bednary Wies,
Betchéw, Chyleniec, Dzierzgdéw, Dzierzgdéwek, Karolew, Mystakéw, Nieboréw (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 221 poz. 1723):

a) ustalenia szczegoétowe dla terenéw:

- teren o0 symbolu 4.216.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu - nawierzchnia dojazdu jednolita bez
wydzielania chodnikéw.

- teren o0 symbolu 7.28.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek drogi powiatowej Nr 2704E,
b) jezdnia szerokosci 6m.

- teren 0 symbolu 7.30.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) odcinek projektowanej drogi gminnej w $ladzie istniejgcej drogi gospodarczej z
poszerzeniem pasa drogowego,
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b) jezdnia szerokosci minimum 5m.

- teren 0 symbolu 7.36.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemne;,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) zagospodarowanie zielenig w formie lesnej z wykorzystaniem istniejgcego
drzewostanu.

- teren o0 symbolu 7.37.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
b) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej do 2 kondygnacji w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnaciji,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

- teren 0 symbolu 7.38.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;j
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnaciji,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlane;.

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:

- dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo:

4) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;
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11) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw
emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

14) pas terenu przylegty do linii brzegu rzeki lub rowu o szerokosci minimum 1,5m winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkdd uniemozliwiajgcych dostep do wod
publicznych i rowdw melioracyjnych.

- dotyczgce zasad zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczney:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegodlnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalenh niniejszego
planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw z wytgczeniem pasa drogowego
drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terendéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkéw) i linig rozgraniczajgcg terendw komunikac;ji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw szczegdlnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé
przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

6) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie $ciekow przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych z
warunkiem realizacji niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekéw;

8) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, scieki bytowe i przemystowe
moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z
wywozem na zlewnie oczyszczalni Sciekow, lub do przydomowych, lub zaktadowych
oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegoinymi);

9) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej, do rowdw i stawodw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

12) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
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b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu;

14) usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych w sposéb selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

D. Dla obszaréow (fragmentéw obszaréw) objetych uchwatg Nr XXXI1/127/08 Rady Gminy
Nieboréw 17 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszarow wsi: Betchow, Mystakow i Nieborow
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 30 grudnia 2008r Nr 400 poz. 4145):

a) ustalenia szczegétowe dla terenu:

- teren o0 symbolu 4.220.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
b) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnaciji,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) zasadg podziatu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek
nowego podziatu do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych.

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:
- dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektow mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNu nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo ustugowa;

11) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw
emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich;

14) pas terenu przylegty do linii brzegu rzeki lub rowu o szerokosci minimum 1,5m winien byc¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkdd uniemozliwiajgcych dostep do wod
publicznych i rowow melioracyjnych.

- dotyczgce zasad zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczney:
1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia woéd opadowych i telekomunikacyjne;
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2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego
planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw z wytgczeniem pasa drogowego
drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkéw) i linig rozgraniczajgcg terenéw komunikac;ji (ulic, doj$¢ i dojazdéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepisow szczegodlnych,

¢) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do komunalnych urzgdzen
kanalizacyjnych;

7) odprowadzenie $ciekéw przemystowych do zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych z
warunkiem realizacji niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych w celu zachowania
wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci odprowadzanych sciekow;

8) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, scieki bytowe i przemystowe
moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z
wywozem na zlewnie oczyszczalni $ciekow, lub do przydomowych, lub zaktadowych
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegoinymi);

9) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do rowéw i stawdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu;

14) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpaddw niebezpiecznych w sposéb selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

E. Dla obszaréw (fragmentéw obszaréw) objetych uchwatg Nr 1X/39/2011 Rady gminy
Nieboréw z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi Betchow i Michatéwek (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 24 czerwca 2011r Nr 184 poz. 1874):
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a) ustalenia szczegétowe dla terenow:

- teren o0 symbolu 4.233.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegdélnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe; i
elektroenergetycznej.

- tereny o symbolach 4.244.MN, 4.245.MN, 4.246.MN, 4.247 .MN, 4.248.MN, 4.254.MN,
4.255.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw— jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

€) podziat nieruchomosci w terenach o symbolach 4.235.MN, 4.236.MN, 4.238.MN,
jednoczesny na zasadach potgczenia i podziatu na dziatki budowlane,

f) istniejgce budynki wchodzgce w sktad zabudowy zagrodowej do zachowania lub
zmiany funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,

g) fragmenty terenéw o symbolach 4.235.MN i 4.242.MN (wg rysunku planu) potozone
sg w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne wymagajg
sprawowania nadzoru archeologicznego na warunkach okreslonych w przepisach
szczegoblnych,

h) w pasie terenu o szerokosci 3m liczgc od granicy dziatki ewidencyjnej rzeki
Skierniewki obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen,

i ) w terenach o symbolu 4.235.MN i 4.240.MN, obowigzuje nieprzekraczalna linia
realizacji ogrodzen od odlegta o 3 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej Nr
2704E.

- teren o0 symbolu 4.249.ZL i 4.253.ZL.:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow szczegolnych,
c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m,

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:
- dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

3) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

4) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdéw
zagospodarowania terenu;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej;

6) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: MN, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

10) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

11) w terenach w ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych obowigzuje
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej przy
zachowaniu przepisow szczegoélnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzeh
infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej urzgdzenie jest realizowane;

12) na dziatkach budowlanych wyznaczonych na istniejacym uzytku leSnym obowigzuje
zachowania drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynne z utrzymaniem
leSnego charakteru zagospodarowania terenu.

- dotyczgce zasad zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
techniczney:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych)
ograniczone do obstugi wytgcznie poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalenh niniejszego planu oraz intereséw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw z wytgczeniem pasa drogowego
drogi krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegto$ciag
budynkdw) i linig rozgraniczajagcg terenéw komunikac;ji (ulic, doj$¢ i dojazdéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepisow szczegdlnych,

¢) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢
przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych;

5) rozbudowa sie¢ wodociggowej wymaga spetnienia warunkoéw przeciwpozarowych w tym
domkniecia w uktad pierscieniowy i wyposazenia w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych;

7) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, odprowadzenie Sciekéw
bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekdw przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone
na zlewnie oczyszczalni $ciekow;

8) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do rowow i stawdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych;

9) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
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przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

11) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:
a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu

pozostatych ustaleh planu;

12) usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

F. Dla obszaréw (fragmentow obszarow) objetych uchwatg Nr X1/59/2011 Rady gminy
Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia,
Bednary Wies, Betchoéw, Bobrowniki, Chyleniec, Dzierzgéwek, Janowice, Kompina,
Michatowek, Mystakéw, Nieborow, Piaski i Sypien (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
t.édzkiego z dnia 23 sierpnia 2011r Nr 242 poz. 2526 i 2527):

a) ustalenia szczegétowe dla terenow:

- teren o symbolu 4.260.ZL
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ drég leSnych minimum 5m.

- teren o0 symbolu 4.261.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z funkcjonowaniem
zaktadu,

- w budynkach o funkcji produkcyjnej sktaddéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

- budynki o wysokosci do 15m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

- dopuszcza sie realizacje przekry¢ dachowych o przekroju tukowym,

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne zblizenie budynkoéw do osi linii elektroenergetycznej 15kV na
odlegtos¢ mniejszg niz 7,5m na warunkach wtasciwego dysponenta sieci przy
zachowaniu warunkow bezpieczenstwa,

b) szczegdlne zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem,

- w budynku mieszkalnych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne,

- zakaz realizacji obiektéw, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu
przepisow szczegolnych,

c) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé do drogi publicznej poprzez dojazd w obrebie terenu o symbolu 4.262.P,
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- liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych minimum 10 stanowisk,
- liczba miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych minimum 4 stanowiska,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

d) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

- teren o symbolu 4.262.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w budynkach o funkgcji skladéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

- budynki o wysokos$ci do 15m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 100%,

- dopuszcza sie realizacje przekry¢ dachowych o przekroju tukowym,

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

- dopuszczalne zblizenie budynkow do osi linii elektroenergetycznej 15kV na
odlegto$¢ mniejszg niz 7,5m na warunkach wiasciwego dysponenta sieci przy
zachowaniu warunkow bezpieczenhstwa,

b) szczegolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci i
urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

c) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej za posrednictwem drogo lokalnej o
symbolu 6.263.KD-L,

- w terenie wymagane zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terenu o symbolu
4.261.P,

- liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych minimum 10 stanowisk,

- liczba miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych minimum 4 stanowiska,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

d) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

- teren o symbolu 4.263.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi lokalnej w obrebie skrzyzowania z drogg krajowg
Nr 70,
b) realizacja zagospodarowania na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

b) ustalenia ogélne planu dotyczace ochrony srodowiska:
- dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow
zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej;

3) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia lub uzytkowania terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich;
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4) w terenach okreslonych rysunkiem planu obowigzuje zakaz realizacji instalacji zaktadu o
zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia stanu powaznej awarii, w
rozumieniu przepisow szczegoélnych.

- dotyczgce zasad zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
techniczney:

1) podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych), pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu oraz intereséw oséb
trzecich;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w
terenach zabudowy produkcyjnej przy zachowaniu pozostatych ustaleh miejscowego
planu;

4) zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych i produkcyjnych do ziemi po oczyszczeniu ha
oczyszczalni zaktadowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

6) dopuszcza sie gromadzenie sciekow bytowych i produkcyjnych w szczelnych zbiornikach
na nieczystosci ciekte z wywozem na zlewnig oczyszczalni $ciekow, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych;

7) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych;

8) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie realizacje abonenckiej
stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen
miejscowego planu;

9) istniejgce sieci elektroenergetyczne 15kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
na sie¢ kablowg ze zmiana trasy w obrebie dziatki budowlanej;

10) usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozmieszczenie przestrzenne terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi
zobrazowano na kopiach fragmentow rysunkéw planéw miejscowych zatgczonych do
rozdziatu.



21

Przy zachowaniu powyzszych ustalen plandéw nalezy sie spodziewa¢ nastepujacych zmian w
srodowisku na poszczegoélnych fragmentach obszaréow.

Okreslenie Kategorie Zmiany w srodowisku wywotane realizacjg ustalen
fragmentu przezna- obowigzujgcego planu miejscowego
obszaru czenia
Wies Dzierzgow, | RM Caly fragment obszaru, istniejgcego pasma zabudowy
teren przy drodze pozostanie zabudowa zagrodowg. Wolne enklawy zostang
powiatowej Nr zabudowane za wyjatkiem korytarza linii
2704E elektroenergetycznej 220kV. W zabudowie zagrodowej

zostanie zachowana produkcja zwierzeca. Nowa zabudowa
zwiekszy emisje zanieczyszczen do powietrza oraz wywota
zwiekszenie produkcji sciekow bytowych o odpadow
wymagajgcych segregadiji.

Wies$ Dzierzgdéw i | MNu, MN | Caly fragment obszaru zostanie zabudowany budynkami

Betchow, teren mieszkalnymi jednorodzinnymi. Zabudowa niskiej

przy drodze intensywnosci z duzym udziatem zieleni. Uzytki lesne
powiatowej Nr przeznaczone na cele nielesne bedg podlegaty czesciowej
2704E likwidacji. Nowa zabudowa zwigkszy emisje

zanieczyszczen do powietrza oraz wywota zwiekszenie
produkcji Sciekow bytowych o odpadow wymagajgcych

segregacji.
Pozostaty R, RL Obszar pozostanie bez zabudowy, w uzytkowaniu
fragment rolniczym i lesnym. Nastgpi stopniowe zalesianie gruntow
obszaru. porolnych.

Whioski.

Na obszarze obowigzujacy plan miejscowy wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu
ochrone komponentéw srodowiska. Ustalenia te zabezpieczajg w szczegdlnosci czysto$é
waod | poziomu wodonosnego i wod powierzchniowych poprzez wymogi realizacji urzadzen
odprowadzania i oczyszczania sciekdéw oraz ochrony czystosci powietrza poprzez
preferencje dla nieweglowych zrodet ciepta. Obszary bedg w dalszym ciggu podlegaé
przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig cztowieka. Na wiekszosci obszaréw przewiduje
sie utrzymanie funkgji rolniczych lub uzytkowania lesSnego. Zagospodarowanie terenu zgodne
z ustaleniami planu nie bedzie wptywac negatywnie na jakos¢ komponentow srodowiska w
tym jakosc¢ srodowiska Bolimowskiego Parku krajobrazowego. Zauwazalne bedzie jednak
naruszenie stanu uzytkéw rolnych i lesnych w terenach, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu srodowiska.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "wprowadzenia w zycie nowego planu
miejscowego" oparta jest na analizie proponowanych ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgcych przeznaczenie i warunki
zagospodarowania. Projekt zmiany planu miejscowego w swej tresci ustalat ponizsze
warunki i zasady zagospodarowania.

W ustaleniach ogdlnych projektu planu wprowadzono podstawowe zasady i warunki
realizacji zagospodarowania w tym (wybrane punkty):

A. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu (wybrane punkty):

6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od osi stacji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu
warunkow bezpieczehstwa ustalonych przepisami odrebnymi;

8) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej do najwyzej potozonej gornej
powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac¢ dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w
tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokoéci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

9) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku ustugowego, o jedne;j
kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 10 m, chyba Ze ustalenia
rozdziatu 3 stanowig inaczej;

10) w terenach o symbolu przeznaczenia ,P” obowigzujg (chyba Zze ustalenia rozdziatu 3
stanowig inaczej):

a) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynkéw nie moze
przekraczaé¢ 15 m,

b) obiekty budowlane nie bedace budynkami o wysokosci do 35m liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu,

c) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

d) dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MN”, i ,MNu” i ,RMu” obowigzujg ponizsze
zasady ksztaltowania dachow:

a) gtéwne potacie dachowe na budynku mieszkalnym o nachyleniu symetrycznym
wzgledem kalenicy od 30% do 100%,

b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%;

12) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia dachow z preferencjami dla koloréw:
brgzowy, grafitowy i czerwony;
13) w terenach obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony przylegajgcych ulic i rowow:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,

b) z prefabrykatéw betonowych,
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C) o0 wypetnieniu powierzchni powyzej 60%,

chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inacze;j;

14) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MN”, i ,MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej wytgcznie w ramach dziatek
budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej maksimum 50%;

16) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw
odrebnych.

B. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) fragmenty terenéw o symbolach: 7.39.KD-A, 7.49.P, 7.51.ZL, 7.44.KD-D, 7.53.ZL,
7.40.KD-G, 7.52.ZL, 4.298.ZL, 4.275.KD-D i 4.303.ZL okreslone na rysunku planu
miejscowego potozone sg w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg
warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

2) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zakaz budowy
zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu
»,RMuU” obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci obsady powyzej 40 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej w ktérych dziatalno$¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

c) dopuszczenie realizacji obiektow ustugowych w terenach o symbolu ,RMu”, jako
zabudowy uzupetniajgcej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) w terenach o symbolu ,MNu”, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
(zawsze i potencjalnie) znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem sieci
uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z
uzytkowaniem budynkow w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzgdzenie jest
realizowane;

5) w terenach o symbolu ,P”, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko pod warunkiem braku
znaczacego oddziatywania na srodowisko obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

6) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
terminéw realizacji obiektow i urzgdzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego,
biomasy i energii elektrycznej;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MN”, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MNu” i ,RMu”, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

10) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 8 i 9 nie podlegajg ochronie przed
hatasem w mysl przepisow szczegdlnych;
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11) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

12) pas terenu o szerokosci minimum 1,5m, przylegty do krawedzi rowu winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkéd uniemozliwiajgcych dostep, chyba ze
ustalenia rozdziatu 3 méwig inaczej.

C. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i
gazowych), dostarczajgcych do odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;

3) ustala sie dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i
nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach
okreslonych ustaleniami miejscowego planu (za wyjatkiem drég o symbolach KD-A i
KD-G), za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce lub wiasciciela drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikacji (przy drogach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkéw) i linig rozgraniczajacg terenéw komunikac;ji (ulic, dojé¢ i dojazdéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem
oraz przepisow szczegolnych,

C) przy przejsciu poprzecznym paséw drogowych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach o symbolu ,P” przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggoéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

6) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wyposazeniem w hydranty,

7) odprowadzenie Sciekéw bytowych do zaktadowych (przydomowych) oczyszczalni sciekow
przy zachowaniu przepisow odrebnych lub do szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ciekle, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni sciekéw, docelowo do
projektowanej oczyszczalni $ciekéw w terenie o symbolu 7.50.KOs;

8) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo , przy
zachowaniu przepisow szczegolnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, linii 15 kV zasilanych ww stacje oraz linii niskiego napiecia
oraz;

10) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych linii z mozliwoscig przebudowy ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu,

c) realizacje linii 15 kV zasilajgcych w.w. stacje;

11) usuwanie odpaddw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

W ustaleniach szczegoétowych dotyczgcych poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu, projekt planu wprowadza podstawowe zasady i warunki realizaciji
zagospodarowania w tym dla kategorii (wybrane punkty):
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- teren o0 symbolu KD-A:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — autostrada;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego autostrady A2,
b) autostrada bez dostepnosci komunikacyjnej z terendéw i drég stycznych do pasa
drogowego,
d) w granicach pasa drogowego wystepujg miedzy innymi:
- wiadukty z odcinkami dojazdowymi drég publicznych (KD-G),
- korytarze ekologiczne migracji zwierzat,
- ekrany ochrony akustycznej zabudowy,
- inne obiekty i urzgdzenia zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem autostrady,
e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

- teren 0 symbolu KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

b) istniejgce sieci do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych, realizacja zagospodarowania wymagajgcego prac
ziemnych dopuszczalna po wykonaniu ratowniczych badan wykopaliskowych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne wymagajg sprawowania nadzoru archeologicznego
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- teren 0 symbolu KS:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje budynku o funkcji ustugowej wytgcznie z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy do 800 m? i gastronomii,
b) budynki o wysokosci do 12m,
c) potacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,
d) dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,
e) zakaz realizacji obiektéw, w ktdrych dziatalnosc jest zaliczona do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
f ) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,
h) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 20 %,
i ) liczba miejsc postojowych dla samochoddw:
- osobowych, minimum 10,
- ciezarowych, minimum 2,
j ) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi powiatowej Nr 2704E,
k) dopuszcza sie realizacje zjazdu z drogi krajowej Nr 70 na warunkach przepiséw
odrebnych,
- teren o symbolu KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2704E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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- teren o0 symbolu KD-D:
1) przeznaczenie: tereny droég publicznych - droga (ulica) dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) jezdnia placu do zawracania o0 promieniu minimum 6ém.

- teren 0 symbolu MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja hadziemna, maksymalnie do
6m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
30%,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 60% dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,
f) istniejgce budynki wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej do zachowania lub
zmiany funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu.

- teren 0 symbolu MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6
m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30
%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,5,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50 % dziatki budowlane;j.

- teren o symbolu P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) w pasie terenu o szerokosci 100m liczgc od granicy terenu o symbolu 4.284.MN:
- dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong na terenie
dziatalnoscig gospodarcza,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
d) w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen o
fuglkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400
m-,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
f ) wzdtuz granicy z terenem o symbolu MN wymagane wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej (wysokiej) o szerokosci minimum 6m.

- teren 0 symbolu zZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
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c) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

- teren o symbolu RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowas;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw —maksymalnie do 10,0 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,
e ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej
minimum 20 %,
f ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %.

- teren o symbolu P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

b) dla fragment terenu (wg rysunku planu) potozonego w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego obowigzujg warunki:

- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze
przekraczaé¢ 11m;

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki (z wytgczeniem ogrodzen),
liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu nie moze przekraczac
11m:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- dopuszczalny zerowy wskaznik intensywnos¢ zabudowy w obrebie dziafki
budowlanej na ktorej zrealizowano wytgcznie urzadzenia produkcji energii
elektrycznej na bazie energii stonecznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40 % dziatki budowlanej,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen o
fugkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400
m-,

- zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

c) dla fragment terenu (wg rysunku planu) potozonego w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego obowigzuje zakaz realizacji ogrodzeh:

a) o wysokosci powyzej 1,7m,

b) z prefabrykatéw betonowych,

c) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%,

d) na podmuréwce wystajgcej nad powierzchnie terenu bez zastosowania przerw

umozliwiajgcych migracje zwierzat drobnych;

d) dla fragment terenu (wg rysunku planu) potozonego poza otuling Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego obowigzujg warunki:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
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- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen o
funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400
2
m-,
e) istniejgcy row do zachowania lub przebudowy na kanat kryty,
f) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu wytacznie z przylegajgcych drég o symbolu
7.42.KD-L i 7.43.KD-D,

g) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do jezdni autostrady A2 i drogi krajowej Nr 70.

- teren o symbolu KOs:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,
d) istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,
e) teren bez dostepnosci komunikacyjnej do jezdni autostrady A2,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

- teren o symbolu T:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow i urzadzen telekomunikaciji;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) wysokosci obiektéw budowlanych do 35m liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy masztow telefonii komdrkowej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej posadowienia
masztéw co najmniej 5 %,
e) drogi dojazdowe do dziatki budowlanej posadowienia masztéw o nawierzchni zwirowej,
f ) pozostata powierzchnia terenu (poza drogami dojazdowymi i dziatkami budowlanymi
posadowienia masztéw) zagospodarowana w formie drzewostanu lesnego,
g) wielko$¢ dziatki budowlanej posadowienia masztéw od 150 m? do 200 m?,
h) liczba miejsc postojowych dla samochoddw obstugi technicznej minimum 2 na dziatke
budowlang posadowienia masztow.

Projekt planu zakfada uchylenie wszystkich ustalen planéw miejscowych dotychczas
obowigzujgcych i wprowadzenie dla wszystkich obszaréw nowego przepisu prawa
miejscowego.

Rozmieszczenie przestrzenne poszczegodlnych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych
warunkach zagospodarowania okres$la plansza ,prognozowana struktura przestrzenna
Srodowiska” zatgczona do opracowania.
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4.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego.

Rysunkiem planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
warunkach zagospodarowania wg ponizszego zestawienia.

Nr terenu Pow w ha Powierzchnia klaso-uzytkow w ha
RIVb | RV RVI | PsIV | PsV | PsVI | tVI Ls Ls Lz N B w dr
S.P.

4.264.KD-G. 7,28 0 0,89 | 0,61 0 0 0 0 0 0,33 | 0,07 | 0,03 0 0 5,35
4.265.KS. 0,62 0 0 0,34 0 0 0 0 0 0 0,28 0 0 0 0
4.266.KD-L. 1,79 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 0 0 0 0 1,78
4.267.KD-L. 0,51 0 0,26 0 0 0,08 0 0 0 0,16 0 0 0 0,01 0
4.268.KD-L. 3,26 0 2,52 | 0,14 | 0,08 | 0,23 0 0 0,02 | 0,19 0 0 0 0,06 | 0,02
4.269.ZL. 1,46 0 0,01 | 0,40 | 0,02 | 0,11 0 0 0 0,73 0 0 0 0,19 0
4.270.KD-D. 1,47 0 0,20 | 0,11 0 0 0 0 0 0,67 | 0,12 0 0,05 | 0,03 | 0,29
4.271.KD-D. 0,15 0 0,08 0 0 0 0 0 0 0,06 0 0 0 0,01 0
4.272.KD-D. 0,53 0 0 0,37 0 0 0 0 0 0,10 0 0 0 0 0,06
4.273.KD-D. 0,27 0 0,12 | 0,01 0 0 0 0 0,12 0 0 0 0 0 0,02
4.274.KD-D. 0,56 0 0,11 | 0,24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 | 0,20
4.275.KD-D. 0,91 0 0,18 | 0,05 | 0,08 0 0 0 0 0,21 0 0 0 0,02 | 0,37
4.276.KD-D. 0,33 0,01 | 0,11 | 0,06 | 0,05 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 | 0,09
4.277.KD-D. 1,44 0 0,30 | 0,50 0 0,10 0 0,08 0 0,23 0 0 0 0 0,23
4.278.KD-D. 0,22 0,13 | 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 0
4.279.MN. 1,73 0 0 0,39 0 0 0 0 0 0,72 | 0,38 0 0,22 | 0,02 0
4.280.MN. 2,03 0 0 0,23 0 0 0 0 0 1,80 0 0 0 0 0
4.281.MN. 1,43 0 0 0,40 0 0 0 0 0 0,76 | 0,18 0 0 0,09 0
4.282.MN. 1,35 0 0,13 | 0,38 0 0 0 0 0 0,65 | 0,10 0 0 0,09 0
4.283.MN. 1,37 0 0,60 | 0,61 0 0 0 0 0 0,13 0 0 0 0,03 0
4.284.MN. 1,40 0 0 0,64 0 0 0 0 0 0,37 | 0,05 0 0,34 0 0
4.285.MNu. 4,08 0 0,46 | 1,64 0 0 0 0 0 1,49 | 0,17 0 0,28 | 0,04 0
4.286.MNu. 1,01 0 0,27 0 0 0,71 0 0 0 0,01 0 0 0 0,02 0
4.287.P. 1,04 0 0,21 | 0,68 0 0,01 0 0 0 0 0,08 0 0 0,06 0
4.288.P. 0,98 0 0,59 | 0,06 0 0,33 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.289.P. 4,41 0 1,06 | 1,10 0 0,29 0 0 0 1,63 | 0,10 | 0,14 0 0,09 0
4.290.P. 3,16 0 0,29 | 1,92 0 0 0 0 0 0,95 0 0 0 0 0
4.291.ZL. 8,20 0 0,66 | 0,26 0 0 0 0 0,23 | 6,94 0 0 0,11 0 0
4.292.7L. 0,41 0 0 0,08 0 0 0 0 0 0,33 0 0 0 0 0
4.293.P. 5,18 0 1,12 | 1,16 0 2,74 0 0 0 0,05 | 0,08 0 0 0,03 0
4.294.P. 13,57 0 7,29 | 587 0 0,19 0 0 0 0 0,10 0 0 0,04 | 0,08
4.295.P. 8,17 0 2,00 | 2,07 0 0 0 0 0 4,07 0 0 0 0,03 0
4.296.ZL. 10,98 0 2,86 | 1,35 0 0,79 0 0 0 552 | 0,12 | 0,30 0 0,04 0
4.314.ZL 1,25 0 0 0 0 0 0 0 0 1,25 0 0 0 0 0
4.315.T 0,68 0 0,21 | 0,47 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.297.P. 4,68 0 2,01 | 0,96 0 0,43 0 0 0,05 | 091 | 0,19 0 0 0,13 0
4.298.ZL. 56,96 0 458 | 762 | 0,54 | 0,05 | 0,10 0 2,52 41,03 | 0,17 0 0 0,25 | 0,10
4.299.P. 4,65 0 3,78 | 0,42 0 0 0 0 0 0,45 0 0 0 0 0
4.300.P. 7,40 0 3,20 | 411 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,06 | 0,03
4.301.P. 3,22 0 0,95 | 2,24 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,03 0
4.302.P. 6,36 0 3,08 | 0,77 | 2,20 0 0 0 0 0,10 0 0 0 0,21 0
4.303.ZL. 45,38 0 6,23 |10,34| 0,33 0 0 0 1,45 | 25,73 | 0,62 0 0 0,47 | 0,21
4.304.ZL. 10,27 0 2,08 | 0,28 | 0,06 0 0 0 0 7,72 0 0 0 0 0,13
4.305.P. 6,63 092 | 369 | 148 | 0,50 0 0 0 0 0 0 0 0 0,04 0
4.306.P. 19,70 0 8,48 | 8,75 | 0,09 | 1,28 0 0,43 0 0,57 0 0 0 0,10 0
4.307.ZL 2,90 0 0,46 | 0,67 0 0 0 0 0 1,77 0 0 0 0 0
4.308.KD-D. 0,55 0 0 0,21 0 0 0 0 0 0,27 0 0 0 0 0,07
4.309.P. 6,81 0 3,12 | 2,49 0 0,46 | 0,55 0 0 0 0,08 0 0 0,11 0
4.310.ZL. 6,84 0 0 3,21 0 0,05 0 0 0 3,52 0 0 0 0,06 0
4.311.ZL. 1,21 0 0 0 0 0 0 0 0 1,21 0 0 0 0 0
4.312.7L. 2,14 0 0,86 | 0,28 0 0 0 0 0 1,00 0 0 0 0 0
4.313.P. 18,89 7,78 | 6,59 | 0,97 | 1,68 0 0 0 0 0,15 | 1,38 0 0 0,34 0
7.39.KD-A. 28,77 0,78 | 17,54 | 3,27 | 0,63 | 3,12 0 0 0 0,08 | 1,66 0 0,45 | 0,35 | 0,89
7.40.KD-G. 1,13 0 0,01 0 0 0,03 0 0 0,11 | 0,08 0 0 0 0 0,90
7.41.KD-L. 1,23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,02 0 1,21
7.42.KD-L. 1,85 0 0,20 | 0,57 [ 0,01 | 0,15 | 0,01 0 0,17 | 0,08 | 0,29 0 0,03 | 0,02 | 0,32
7.43.KD-D. 1,92 0 0 1,79 0 0 0 0 0 0 0,02 0 0 0,11 0
7.44.KD-D. 1,55 0,04 | 0,56 | 0,056 | 0,08 | 0,13 0 0 0 0 0 0 0,03 | 0,03 | 0,63
7.45.KD-D. 0,67 0 0 0,04 0 0,12 0 0 0 0,34 0 0 0 0,03 | 0,14
7.46.RMu. 6,28 0 0 1,13 0 0,13 | 0,03 0 0 0,01 | 0,07 0 4,91 0 0
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Nr terenu Pow w ha Powierzchnia klaso-uzytkow w ha
RIVb | RV RVI | PsIV | PsV | PsVI | tVI Ls Ls Lz N B W dr
S.P.

7.47.P. 26,62 0 4,13 | 15,25 0 2,45 0 0 0 0,08 | 441 0 0 0,30 0
7.48.P. 15,64 0 9,06 | 1,05 | 0,27 | 1,92 | 0,11 0 0 0 3,00 | 0,02 0 0,21 0
7.49.P. 18,40 0 9,59 2,48 0 4,84 0 0 0 0 1,28 0 0 0,21 0
7.50.KOs. 0,60 0 0,55 0 0 0 0 0 0 0 0,02 0 0 0,03 0
7.51.7ZL. 0,97 0 0,46 | 0,47 0 0,04 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.52.ZL. 8,71 0 0 0 0 0,32 0 0 3,42 | 4,80 0 0 0 0 0,17
7.53.ZL. 10,80 0 0 0 0 0 0 0 7,17 | 3,46 0 0 0 0 0,17
7.54.ZL. 16,96 0 0,07 | 0,38 0 0 0,05 0 9,35 | 6,67 | 0,31 0 0 0,13 0
7.55.P. 1,66 0 0,13 | 0,49 0 0,06 0 0 0 0,22 | 0,76 0 0 0 0
7.56.P. 1,20 0 0,22 0 0 0,86 0 0 0 0 0 0 0 0,07 | 0,05
7.57.P. 1,58 0 0,18 | 0,38 0 0,49 0 0 0 0,53 0 0 0 0 0
7.58.MNu. 0,47 0 0 0 0 0 0 0 0 0,36 0 0 0,11 0 0
7.59.MNu. 2,11 0 0 0,70 0 0 0 0 0 0,52 | 0,52 0 0,37 0 0
7.60.P. 14,65 1,36 | 12,14 0 0 0,44 0 0 0 0,18 | 0,32 0 0 0,21 0
Ogotem 461,59 | 11,02 |1126,56|94,99 | 6,62 |22,95| 0,85 | 0,51 | 24,61 |131,2|16,93| 0,49 | 6,92 | 443 | 1351
(dla autostrady A2 nie zmieniono operatu ewidencji gruntéw)
Ponizsze zestawienie charakteryzuje wielko$ci powierzchni przeznaczonych pod realizacje
réznych funkgji uzytkowych:

Symbol Pow w ha Powierzchnia klaso-uzytkéw w ha

kategorii RIVb RV RVI | PsIV | PsV | PsVI | tVI Ls Ls Lz N B W dr
przeznaczenia S.P.
KD-A. 28,77 0,78 | 17,54 | 3,27 | 0,63 | 3,12 0 0 0 0,08 | 1,66 0 045 | 0,35 | 0,89
KD-G. 8,41 0 09 | 061 0 0,03 0 0 0,11 | 0,41 | 0,07 | 0,03 0 0 6,25
KD-D i KD-L 19,21 0,18 | 472 | 414 | 0,3 | 081|001 | 008 | 0,31 | 232 | 043 0 0,13 | 0,35 | 5,43
KOs. 0,60 0 0,55 0 0 0 0 0 0 0 0,02 0 0 0,03 0
KS. 0,62 0 0 0,34 0 0 0 0 0 0 0,28 0 0 0 0
MN i MNu 16,98 0 1,46 | 4,99 0 0,71 0 0 0 681 | 14 0 1,32 | 0,29 0
P 194,6 10,06 | 82,91 | 54,7 | 4,74 |16,79| 0,66 | 0,43 | 0,05 | 9,89 | 11,78 | 0,16 0 2,27 | 0,16
RMu. 6,28 0 0 1,13 0 0,13 | 0,03 0 0 0,01 | 0,07 0 4,91 0 0
ZL 185,44 0 18,27 | 25,34 | 0,95 | 1,36 | 0,15 0 24,14 | 1116 | 1,22 0,3 0,11 | 1,14 | 0,78

8

T 0,68 0 0,21 | 0,47 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem 461,59 | 11,02 |126,56|94,99 | 6,62 | 22,95| 0,85 | 0,51 |24,61|131,2]|16,93| 0,49 | 6,92 | 4,43 |13,51

Ogétem przeznaczono planem
zagospodarowania:

miejscowym tereny pod nastepujgce funkcje

Kategoria przeznaczenia terenu

Pow w ha

Autostrada 28,77
Droga krajowa Nr 70 8,41
Drogi lokalne i dojazdowe 19,21
Oczyszczalnia $ciekow 0,60
Stacja paliw 0,62
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 16,98
Tereny produkcyjne magazyny i sktady 194,6
Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo 6,28
ustugowg

Lasy 185,44
Urzgdzenia telekomunikacyjne 0,68
Ogotem 461,59
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Wptyw realizacji zabudowy w obszarach na komponenty srodowiska okresla ponizsze

zestawienie.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystgpig skutki dla sSrodowiska.

- z wprowadzeniem
gazéw lub pytéw do
powietrza,

W terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe wystapi przyrost
emitoréw spali. Z uwagi na powszechne stosowanie kuchni na
propan-butan oraz zaktadang gazyfikacje gminy nie nalezy
przewidywac znacznego wzrostu emisji do powietrza.

- Z wytwarzaniem
odpaddw,

We wszystkich obszarach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi
wytwarzanie odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia
w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadow w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem
Sciekow do wéd lub
do ziemi,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpié¢ problem
zanieczyszczania wod ptyngcych lub wéd | poziomu wodonosnego
w sytuacji braku realizacji urzgdzen jakie warunkujg funkcjonowanie
obiektow budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- Z Zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi,

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw pod funkcje
mogace powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z
emisjg z tych terenow.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem
naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw na ktérych
moze nastgpic¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.

- Z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terenow realizacji
nowych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢. Plan zachowuje
przebieg istniejgcej linii 220 kV.

- z ryzykiem
wystgpienia
powaznych awarii.

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terenu, na ktérym
moze wystgpic ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Skutki zwigzane z przeznaczaniem gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Z analizy powierzchni klaso-uzytkow w poszczegdlnych terenach wyznaczonych rysunkiem
planu wynika, ze na obszarach nie wystepujg grunty rolne klasy Il i lll, nie jest wymagana
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w procedurze
sporzadzenia planu miejscowego. W wyniku realizacji ustalen projektu planu miejscowego
nastgpi koncentracja gruntéw lesnych ze znacznym skréceniem granicy polno (budowalno) -
lesnej. Uksztattowane zostang kompleksy leSne o znacznej powierzchni:

- przy granicy z Bolimowskim parkiem Krajobrazowym petnigcy funkcje biologicznej otuliny
chronigcej srodowisko w Parku,

- w rejonie granicy wsi Dzierzgéw i Betchéw, obejmujgcy kompleks Lasow Panstwowych
Nadlesnictwa Skierniewice,

- przy drodze krajowej Nr 70.

Poza wymienionymi kompleksami zachowano wigksze uzytki leSne w rejonie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Betchow. Zachowano 144 ha istniejgcych uzytkow
lesnych, przeznaczajgc do zalesienia 41 ha gruntow rolnych niskiej jakosci w wiekszosci
potozonych w enklawach i pot-enklawach srédlesnych.

Sporzgdzono analizy obowigzujgcych planéw miejscowych pod katem dokonanego
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wg ponizszego zestawienia.
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Powierzchnia klaso-
Nr terenu Pow w ha uzytkéw w ha Kategoria przeznaczenia terenu w Uwagi
Ls (S.P). Ls obowigzujgcym planie miejscowym
4.264.KD-G. 7,28 0 0,33 Brak planu Wymagana decyzja
4.266.KD-L. 1,79 0 0,01 7.28.KD-L Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.267.KD-L. 0,51 0 0,16 04.04.RL,R,MR, 4.263.KD-L Wymagana decyzja
4.268.KD-L. 3,26 0,02 0,19 04.01.RL,R, 04.03.RL,R, Wymagana decyzja
4.270.KD-D. 1,47 0 0,67 4.233.KD-D Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.271.KD-D. 0,15 0 0,06 04.04.RL,R,MR Wymagana decyzja
4.272.KD-D. 0,53 0 0,10 4.249.ZL 04.04.RL,R,MR Wymagana decyzja
4.273.KD-D. 0,27 0,12 0 04.01.RL,R, Wymagana decyzja
4.275.KD-D. 0,91 0 0,21 04.02.KGg Wymagana decyzja
04.01.RL,R, 04.03.RL,R,

4.277.KD-D. 1,44 0 0,23 04.03.RL,R, Wymagana decyzja
4.279.MN. 1,73 0 0,72 4.244.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.280.MN. 2,03 0 1,80 4.254.MN Grunty przeznaczone na cele niele$ne
4.281.MN. 1,43 0 0,76 4.245.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.282.MN. 1,35 0 0,65 4.246.MN Grunty przeznaczone na cele niele$ne
4.283.MN. 1,37 0 0,13 4.247.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.284.MN. 1,40 0 0,37 4.248.MN Grunty przeznaczone na cele niele$ne
4.285.MNu. 4,08 0 1,49 4.220.MNu Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.286.MNu. 1,01 0 0,01 4.255.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
4.289.P. 4,41 0 1,63 04.04.RL,R,MR Wymagana decyzja

4.290.P. 3,16 0 0,95 04.04.RL,R,MR, 4.260.ZL, 4.261.P, Wymagana decyzja

4.262.P

4.293.P. 5,18 0 0,05 04.04.RL,R,MR, 4.72.MNu Wymagana decyzja

4.295.P. 8,17 0 4,07 04.01.RL,R, Wymagana decyzja

4.297.P. 4,68 0,05 0,91 04.01.RL,R, Wymagana decyzja

4.299.P. 4,65 0 0,45 04.01.RL,R, Wymagana decyzja

4.302.P. 6,36 0 0,10 04.03.RL,R, Wymagana decyzja

4.306.P. 19,70 0 0,57 04.03.RL,R, Wymagana decyzja
4.308.KD-D. 0,55 0 0,27 04.01.RL,R, Wymagana decyzja

4.313.P. 18,89 0 0,15 04.03.RL,R, Wymagana decyzja
7.39.KD-A. 28,77 0 0,08 Brak planu, droga zrealizowana.
7.40.KD-G. 1,13 0,11 0,08 Brak planu Wymagana decyzja
7.42.KD-L. 1,85 0,17 0,08 Brak planu Wymagana decyzja
7.45.KD-D. 0,67 0 0,34 7.30.KD-D i brak planu Wymagana decyzja
7.46.RMu. 6,28 0 0,01 7.11.RM Wymagana decyzja

7.47.P. 26,62 0 0,08 Brak planu Wymagana decyzja

7.55.P. 1,66 0 0,22 Brak planu Wymagana decyzja

7.57.P. 1,58 0 0,53 Brak planu Wymagana decyzja
7.58.MNu. 0,47 0 0,36 7.38.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
7.59.MNu. 2,11 0 0,52 7.36.MN Grunty przeznaczone na cele nielesne
7.60.P. 14,65 0 0,18 Brak planu Wymagana decyzja

193,55 0,47 19,52

Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne wg kategorii przeznaczenia okresla
ponizsze zestawienie:

Przeznaczenie terenu W tym powierzchnia laséw w ha
Pow w ha Ls (Skarb
; Ls

Panstwa)
Poszerzenie drogi krajowej Nr 70 8,41 0,11 0,430
Drogi lokalne 7,41 0,19 0,708
Drogi dojazdowe 6,03 0,12 0,958
Tereny produkcyjne magazyny i sktady 188,2 0,05 9,687
Razem 234,81 0,47 11,783

tacznie wymagane jest uzyskanie decyzji na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne na powierzchnie 11,783 ha gruntéw prywatnych i 0,47ha gruntéw Skarbu Panstwa
w administracji Nadlesnictwa Skierniewice.
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4.3. Przewidywane znaczgce oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

W obszarze planu na terenach o kategorii przeznaczenia tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw (P) dopuszcza sie realizacji wylgcznie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem braku znaczgcego oddziatywania na
Srodowisko obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Poza terenami o symbolu ,P” znaczacym oddziatywaniem na srodowisko bedg podlegac
tereny styczne do pasa drogowego autostrady A2 i drogi krajowej Nr 70.

Jednoczesnie wprowadzono planem warunek zobowigzujgcy do zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia lub uzytkowania terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

4.4. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen planu miejscowego bedzie

reprezentowana poprzez:

- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (BM)

- tereny zabudowy ustugowe, produkcyjnej, ustugowej magazynow i sktadow z urzgdzeniami

infrastruktury technicznej BP)

- tereny lasow (ZL).

Obszar bedzie posiadat zageszczong sie¢ drég lokalnych i dojazdowych posiadajgcych

powigzanie z drogg krajowg Nr 70 i weztem na autostradzie A2.

Zostanie wyeliminowana funkcja agrocenozy. Istniejgca struktura uzytkéw lesnych o

znacznym rozdrobnieniu i wzajemnej mozaice z gruntami rolnym zostanie zastgpiona trzema

podstawowymi kompleksami, skoncentrowanymi przy granicy Bolimowskiego parku

krajobrazowego. Zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady bedzie dominowaé¢ w pasie

terenu stycznym do drogi krajowej Nr 70 oraz w rejonie wezta na autostradzie A2.

Zaktada sie wyposazenie terenéw zabudowy w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j.
Potfozenie jednostek struktury przestrzennej sSrodowiska zobrazowano na planszy w

skali 1:4000 ,Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska” zatgczona do opracowania.

5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce problemy
ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszarow objetych zmiang planu.

Ochrona woéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terendw zabudowy w infrastrukture techniczng winny
eliminowac swobodne odprowadzanie sciekdw do gruntu lub rowdw.

Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkdéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji
swej funkcji nie moga przymusic¢ wtasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majgcych na celu wyposazenie budynkow w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wod. Dopiero przepisy szczegélne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
moga rozwigzac¢ problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

Ochrona uzytkéw le$nych.

Proponowana regulacja linii polno-le$nej skutkuje:

- zalesieniem gruntow porolnych potozonych w enklawach i pét-enklawach srodlesnych,
- wylesienie rozproszonych uzytkdéw lesnych potozonych pomiedzy uzytkami rolnymi.
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Bilans uzytkow lesnych wskazuje na zwiekszenie powierzchni lesnych w stosunku do sumy
powierzchni istniejgcych uzytkdw lesnych z 150 ha do 185 ha.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego.

Ocena zachowania celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym opiera sie na analizie porownawczej warunkéw ochrony
czynnej z warunkami zagospodarowania dopuszczalnymi planem miejscowym.

Otulina obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

Wschodni pas terenu o szerokosci 200 m, objety jest ochrong prawng Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. Obszar Parku ustanowiony zostat Rozporzgadzeniem Nr 36 Wojewody
k. édzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
znajdujgcego sie w granicach wojewddztwa t6dzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 318, poz.
2928 z pdzn zm). W Obszarze BPK wprowadzono prawnie obowigzujgce warunki ochrony
czynnej okreslone Planem Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego:

Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Stan zachowania celéw ochrony w
otulinie BPK

1) nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw w pasie
szerokosci 25 metréw od granicy laséw panstwowych;

W zblizeniu od komplekséw Laséw
Panstwowych nie proponuje si¢
zabudowy.

2) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowejJednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej — 1000 m*, preferowana 1 500 m?,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 2000 m?,

c¢) dla zabudowy rekreaciji indywidualnej — 2000 m?, z
zastrzezeniem,

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wylgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P o parametrach
dziatek budowlanych minimum
2000 m’.

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% dla dziatki o
powierzchni 1000 m® oraz 65% powyzej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 60% dla
dziatki o powierzchni 1000 m® oraz 65% powyzej 1000 m?,

c¢) dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji — 65%
powierzchni dziatki,

d) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 70% powierzchni dziafki,
preferowana 90%, z zastrzezeniem,

e) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 40% powierzchni dziatki;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P o wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej
minimum 40%.

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako najwieksza
odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy gtéwng kalenicg dachu
budynku a gruntem rodzimym wynosi:

a) 9 metréw, tgcznie z uzytkowym poddaszem, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacji
indywidualnej; preferowana wysokos$é 8 m,

b) 9 m dla zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej;
preferowana wysokos$¢ dla zabudowy ustugowej 8 m,

c) ustalenie nie dotyczy zabytkowych zespotéw zabudowy, dla
ktérych obowigzujg historyczne gabaryty budynku oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z
ochrong przyrody, bezpieczenstwem publicznym oraz ochrong
laséw, dla ktérych dopuszcza sie inng wysokosé, jednak nie
wyzszg niz niezbedna dla danego przeznaczenia;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytagcznie w terenie o
symbolu 7.49.P. Wprowadzono
parametr wysokosci budynkéw
liczonej od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwsze;j
kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonej gornej
powierzchni (krawedzi) przekrycia
nie moze przekracza¢ 11m
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Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Stan zachowania celéw ochrony

5) nie dopuszcza sie realizacji dachdow ptaskich, za wyjgtkiem
terenéw produkcyjno-ustugowych; preferuje sie kat nachylenia
pofaci dachowych 30°-45°;

6) nie dopuszcza sie realizacji dachow niesymetrycznych, preferuje
sie dachy dwu- i wielospadowe;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P. Ustalono warunki
nachylenia potaci dachowych od
2% do 100%;

7) zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewaciji i dachéw;
preferuje sie biel i braz;

Ustalono warunki:

- wyklucza sie kolor niebieski i
fioletowy pokrycia dachoéw;

- preferuje sie stosowanie
stonowanej kolorystyki elewacji i
pokry¢ dachowych w odcieniach
koloru biatego z6itego, brazu;

8) nie dopuszcza sie ogrodzen z betonowych materiatow
prefabrykowanych; preferuje sie ogrodzenia azurowe bez
podmurdwki, z podmurdwka nie wystajgca ponad powierzchnie
terenu lub z przerwami w podmuréwce, o0 maksymalnej wysokosci
do 1,7 m;

Obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,
b) z prefabrykatow betonowych,
c) o wypetnieniu powierzchni

powyzej 60%.

Szlaki migracji zwierzat na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

Obszar opracowania potozony jest stycznie do obszaru Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego po jego zachodniej stronie. Teren uzytkowany rolniczo z fragmentami

gruntéw po-rolnych i uzytkéw lesnych. Na obszarze opracowania wystepujg bariery

migracyjne zwierzgt w postaci:

- pasa drogowego autostrady A2 odizolowanego od sgsiadujgcych terendw rolnych
ogrodzeniem (strona poétnocna),

- zwarta zabudowa wsi Dzierzgdéw i Betchéw (strona potudniowo-zachodnia),

- pas drogowy drogi krajowej Nr 70 o znacznym natezeniu ruchu, petnigcej powigzanie sieci
drég z autostradg A2 poprzez wezet ,Skierniewice”.

Dla zachowania ciggto$ci szlakow migracyjnych zwierzat wykonano w pasie drogowym

autostrady:

- przejscie nad autostradg dla zwierzgt duzych (nawierzchnia gruntowa z nowymi
nasadzeniami drzew i krzewow) na terenie wsi Michatéwek,

- przepusty umozliwiajgce migracje zwierzat drobnych w pasach obnizen terenu wzdtuz
ciekéw oraz drég gospodarczych.

W materiatach do planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego nie analizowano

szlakéw migracyjnych zwierzat duzych (to$, sarna, dzik) przyjmujgc zwartos¢ obszaru parku

jako podstawowg wartos¢ chroniong. Wartosc¢ to zostata zaktocona budowg autostrady a

powigzanie potnocnego fragmentu (Las Nieboréw — Zygmuntéw) ze wschodnim fragmentem

(las Nieboréw — Betchowka i Siwica oraz las Kaczew) dla zwierzat duzych peni przejscie nad

autostradg w Michatoéwku. W oparciu o decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w todzi z dnia 15 wrzesénia 2010r. zarzgdca autostrady wykonat wstepne

rozpoznanie do projektowanego na lata 2013 — 2015 monitoringu z ktérego wynika

potwierdzenie migracji zwierzat (to$, sarna, dzik) poprzez wybudowane przejscie. Rozktad

siedlisk wilgotnych sprzyjajgcych dla bytowania tych gatunkéw w obszarze BPK (fragment na

terenie gminy Nieboréw), ,Polana Siwica” i las ,Nieboréw-Zygmuntow” wytycza szlak

migracyjny pomiedzy tymi uroczyskami z wykorzystaniem zrealizowanego przejscia nad

autostrada.

Obserwowane sg réwniez sporadyczne szlaki migracji zwierzat z obszaru BPK na
tereny upraw rolniczych sgsiadujgcych z obszarem parku. W szczegdlnosci na tereny nie
izolowane barierami drogowymi i zabudowa:

- fragment wsi Betchéw pomiedzy granica parku a drogg krajowg Nr 70,
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- fragment wsi Mystakow i Bobrowniki wzdtuz drogi krajowej Nr 70 odcinek Nieboréw —
Arkadia.

Cel okresowej migraciji jest spasanie ozimin na wiosne po zejsciu pokrywy $nieznej.

Analizujgc wptyw przeznaczenia terenow pod zabudowe w obszarze planu na szlaki

migracyjne zwierzagt nalezy zauwazy¢:

- najblizej (500 m) w stosunku do przejscia dla zwierzat w Michatowku potozone sg tereny
budowlane we wsi Dzierzgdw izolowane od przejscia nasypami i estakadg wezta
~Skierniewice”,

- tereny budowlane w miejscowosci Betchow sg potozone od 1600 m do 3500 m,

- w obszarze plano wyznaczono lesng otuline o szerokosci 200m od granic BPK,

- obszary zabudowy potozone sg poza gtownym szlakiem migracyjnym tgczgcym Polany
Puszczy Bolimowskiej z wilgotnym lasem ,Zygmuntéw”.

Oceniajgc wptyw projektowanego przeznaczenia terendéw pod zabudowe w obszarze planu

na elementy srodowiska BPK, nalezy stwierdzi¢:

a) w projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska BPK w tym:

- dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zakaz budowy
zakfadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

- w terenach o symbolu ,P”, dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem braku znaczgcego oddziatywania na
srodowisko obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszary nowej zabudowy potozone sg w znacznym oddaleniu od gtéwnego szlaku

migracyjnego zwierzat w BPK,

¢) poprzez likwidacje upraw polowych na terenie wsi Betchéw zostanie ograniczona migracja

sporadyczna zwigzana z wypasanie wiosennym ozimin.

Przy zachowaniu warunkow okreslonych ustaleniami planu miejscowego nie nalezy sie

spodziewac negatywnego wptywu na komponenty srodowiska w BPK a w szczegdlnoéci na

funkcjonowanie gtéwnego szlaku migracji zwierzat w rejonie przejscia nad autostradg we wsi

Michatowek.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu miejscowego planu.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu planu miejscowego zostaty omowione w rozdziale 4 prognozy. Wytgcznie

z produkciji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne
jest utrzymanie w ramach dziatek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnych
dajgcych niejednokrotnie wyzszg bior6znorodnosc niz osiggang na terenach rolnych.
Wytgczenie uzytkow lesnych z produkcji winno by¢ kompensowane zalesieniami gruntow
rolnych w enklawach srédlesnych. Istotne jest zwiekszenie lesistosci gminy poprzez
zalesienia poza obszarem opracowania planu.

Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje Sciekow do gruntu. Dotyczy to wszystkich terenéw projektowanej zabudowy.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapiséw o charakterze prawnym w projekcie planu

miejscowego mogg by¢ zapisy dotyczgce przeznaczenia terenu pod zabudowe co

w konsekwencji przektada sie na:

- utrzymanie obowigzujgcego przeznaczenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi, ograniczajgcego zabudowe na gruntach rolnych i lesnych,
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- przeznaczenia terenu pod dotychczasowe funkcje uzytkowe (gtéwnie rolnictwo i le$nictwo)
w terenach pozbawionych planu miejscowego,

- ograniczenie mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestoréw,

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjnych, magazynow i sktadéw w obszarze
oddziatywania wezfa autostradowego.

Takie rozwigzania, byly by sprzeczne z ustalong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, promujgce kierunki rozwoju obszaréw
zwigzane z zabudowa.

W stosunku do ustaleh szczegotowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-
Sciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapisow.

Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania sciekow oraz preferencji energii
pozyskiwanej z gazu lub oleju opatowego sg mozliwe ekonomicznie i dostatecznie
restrykcyjne.

9. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego jako charakterystyki istniejacego stanu srodowiska i
Zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych problemow ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu planu na komponenty
srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu, stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego, zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
srodowiska.

10. Propozycje metod analizy realizacji miejscowego planu miejscowego.

Problem monitorowania realizacji ustalen planu miejscowego powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaty w sprawie planu to jest 14 dni po opublikowaniu tej uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego. Przepis art. 32 w/w ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajgcy plan miejscowy

do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym
realizacji zasad wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska. Z uwagi na charakter
dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji planu miejscowego

jest analiza porownawcza stanu elementow sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlinym

w okreslonych okresach czasowych. Optymalnym przekrojem czasowym jest okres roczny
zbiezny ze sporzadzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych samorzgdu gminy.
Zrédtami informacji mogg by¢ miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na srodowisko

przedsiewziec¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie stwierdza sie
mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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12. Streszczenie prognozy.

Sporzadzenie planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju przestrzennego gminy

dotyczacej:

- rozwoju funkcji produkcyjnych gminy potozonej w zblizeniu do o$rodkéw miejskich i
aglomeracji oraz do wezta autostrady A2,

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemdw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych) i promowania pod zabudowe
terendw potozonych w terenach uzbrojonych.

Realizacja kierunkéw okreslonych w studium skutkuje przeznaczeniu terenu pod nizej

wyszczegolnione cele:

Kategoria przeznaczenia terenu Pow w ha
Autostrada 28,77
Droga krajowa Nr 70 8,41
Drogi lokalne i dojazdowe 19,21
Oczyszczalnia Sciekow 0,60
Stacja paliw 0,62
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 16,98
Tereny produkcyjne magazyny i sktady 194,6
Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo 6,28
ustugowa
Lasy 185,44
Urzgdzenia telekomunikacyjne 0,68
Ogotem 461,59

W konsekwencji nastgpi docelowo:

- wyeliminowanie funkcji rolniczych z obszaru,

- kumulacja funkcji lesnej w pasie terenu stycznym do granic Bolimowskiego Parku
krajobrazowego ze zwiekszeniem powierzchni o 41 ha,

- stworzenie znaczgcej (194ha) oferty terendw produkcyjnych, magazynéw i sktadow,

- ograniczenie terenéw z zabudowg mieszkaniowg do terenéw okreslonych obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

Przeznaczenie terenow pod zabudowe, przy zachowaniu warunkow ustalonych
nowym planem nie bedzie miato wptywu na srodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki w
szczegolnoéci na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Na obszarze wykluczono
realizacje turbin wiatrowych jak i przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

Z uwagi na zmianeg przepisow dotyczacych planowania i zagospodarowania
przestrzennego wprowadzonych ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) nalezy stwierdzic,
ze ustalenia planu miejscowego zawierajg znacznie uszczegoétowione warunki
zagospodarowania w stosunku do ustalen planéw obowigzujgcych.

W szczegolnosci dotyczg one:

- warunkéw urbanistycznych zagospodarowania terenu,
- warunkéw architektonicznych ksztattowania budynkéw,
- warunkéw uzbrojenia terenu,

- zasad ochrony $rodowiska.



