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WOJT GMINY NIEBOROW

Al Legionow Polskich 26

99-416 Nieborow. woj lodzkie
tel. 046/ 838-56-13, fax 838-56-58

GKI1.6730.35.2023 Nieboréw, 12.01.2024 1.

DECYZJA Nr6/2024

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) oraz
art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: FG Power Management Sp. z 0.0., ul. Fabryczna 20, 31-553
Krakow, reprezentowanego przez pelnomocnika Mariusza Tomczyka, ul. Paderewskiego 48, II pigtro, 25-502
Kielce, z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ustala si¢ warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej Bednary Kolonia 0 mocy do 2 MW wraz
z elementami infrastruktury technicznej, niezbgdnymi do prawidlowego funkcjonowania przedsi¢wzigcia,
realizowanej na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 214, w obrgbie ewidencyjnym Bednary Kolonia, gmina
Nieboréw, okreglone opisowym zatagcznikiem Nr 1 - " Warunki 1 szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy" i graficznym zalgcznikiem Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania i zabudowy
terenu",
Uzasadnienie
1. Sytuacja przestrzenna terenu wskazanego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy (zwany dalej
terenem):

1) teren (oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 2 literami od A do F), w granicach ktérego inwestor
zamierza realizowaé przedsicwzigcie polegajace na budowie elektrowni fotowoltaicznej Bednary Kolonia
o mocy do 2 MW wraz z elementami infrastruktury technicznej, niezbgdnymi do prawidtowego
funkcjonowania przedsigwzigcia, jest fragmentem nieruchomo$ci oznaczonym numerem dziatki
ewidencyjnej 214, potozonym w obrgbie ewidencyjnym Bednary Kolonia, gmina Nieborow;

2) dla terenu objgtego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w
stosunku do tego terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z przepisow
odrebnych;

3) na teren nie podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego;

4) na teren wskazany we wniosku nie zostala wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

5) teren jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo;

6) potudniowa granica terenu (odcinek C-D) przylega do dziatki ewidencyjnej nr 289/7 obrgb Bednary
Kolonia, ktora jest terenem kolejowym Tk — fragmentem linii kolejowej Nr 3 Warszawa Zachodnia —
Kunowice, znajdujacej si¢ w wykazie linii kolejowych, ktére ze wzgledow gospodarczych, spotecznych,
obronnych Iub ekologicznych majg znaczenie pafistwowe (zalgcznik do rozporzagdzenia Rady Ministrow z
dnia 17 kwietnia 2013 r.);

7) zgodnie z operatem ewidencji gruntéw i budynkow teren objety wnioskiem o powierzchni 2,458 ha jest
uzytkiem rolnym: pastwiskiem trwatym PsIV oraz gruntem ornym RIVa, RIVb i RV;

8) na terenie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych;

9) teren nie jest potozony w granicach obszarow zagrozenia powodzig;

10) teren nie jest potozony w obszarach indywidualnej formy ochrony przyrody;

11) teren nie jest potozony w obszarach wystgpowania i ochrony stanowisk archeologicznych;
12) teren nie jest objety rejestrem terenow gormiczych;

13) teren nie jest potozony w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

14) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 1 1846 oraz z 2023 r.
poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu;

15) teren nie jest polozony w obszarze dotyczacym lokalizacji Inwestycji Towarzyszacych dla Centralnego
Portu Komunikacyjnego — ,,budowa linii kolejowej Nr 85 na odcinku Warszawa Zachodnia — CPK —
E.6dz Niciarniana (bez odcinka w obrebie wezta kolejowego CPK) — odcinek todzki, bgdacego inwestycja
Towarzyszgcs,

16) w obszarze tym nie wystgpuje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego ani nie przewiduje si¢ realizacji
celéw publicznych.

2. Ustalenia planu miejscowego obowigzujacego do dnia 31.12.2003r.
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Zgodnie z ustaleniami miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/102/88 Gminnej Rady Narodowej w Nieborowie z dnia 24 maja 1988 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow
(Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego nr 8 poz.78 z pdzn. zm.) teren wchodzi w sklad obszaru
urbanistycznego o symbolu R przeznaczonego pod rolnictwo.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ocena mozliwosci wydania decyzji

(zgodnie z art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1) wniosek inwestora okre§lit charakterystyka inwestycji obejmujgca budowe elektrowni fotowoltaiczne;j
Bednary Kolonia o0 mocy do 2 MW wraz z elementami infrastruktury technicznej, niezbednymi do
prawidtowego funkcjonowania przedsigwzigcia,:

- powierzchnia terenu objgtego wnioskiem 24580 m?,

- powierzchnia zabudowy 24580 m?,

- panele fotowoltaiczne o mocy w przedziale od 280Wp do 950Wp, w ilosci od 2105 szt. do 7124 szt.,

- inwertery fotowoltaiczne o mocy w przedziale od 100kW do 350kW, w ilosci od 5 szt. do 20 szt.,

- stacja transformatorowa do 2 szt., 0 powierzchni zabudowy jednej stacji od 10 m? do 40 m?, wysokosci
od3mdo4m,

- konstrukcje wsporcze z panelami fotowoltaicznymi o wysokoéci do 5 m,

- pozostate elementy infrastruktury technicznej, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
przedsiewzigcia,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,

- utylizacja odpadéw: na warunkach obowigzujacych przepiséw w gminie Nieborow;

2) zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) przepiséw, o ktdrych mowa w art. 61 ust I pkt 1 - 2 nie stosuje sig do obiektéw liniowych i
urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia energii,

3) zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b-Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.) zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewngtrznych
skrajnych moduléw paneli nie mniejszej niz 2 ha poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, jest zaliczona do
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko;

4y w dniu 09 sierpnia 2023r. Wojt Gminy Nieborow wydal decyzje (R0OS.6220.6.2023.MW) o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia pn. ,,budowa elektrowni
fotowoltaicznej] o mocy do 2 MW wraz z droga dojazdowa oraz przylaczem do krajowej sieci
energetycznej i elementami infrastruktury technicznej, niezb¢dnymi do prawidlowego funkcjonowania
przedsiewzigcia, ktére bedzie realizowane na dziatce ewidencyjnej nr 214 obreb Bednary Kolonia, gmina
Nieboréw, powiat fowicki”;

5) zgodnie z art. 96 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, rozwazono oddziatywanie przedsiewziecia na obszar Natura
2000: z uwagi na charakter inwestycji i jej polozenie stwierdza sig, ze realizacja przedsiewzigcia
polegajagcego na budowie elektrowni fotowoltaicznej Bednary Kolonia o mocy do 2 MW wraz z
elementami infrastruktury technicznej, niezbednymi do prawidlowego funkcjonowania przedsiewziecia,
realizowanej na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 214, w obrebie ewidencyjnym Bednary Kolonia,
gmina Nieborow, nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszary Natura 2000;

6) teren inwestycji o powierzchni 2,458 ha nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w mys$l przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

7) na terenie nie przewiduje sie realizacji przedsiewzig¢ objetych programami zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych uwidocznionych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw;

8) inwestycja polegajaca na budowie elektrowni fotowoltaicznej Bednary Kolonia o mocy do 2 MW wraz z
elementami infrastruktury technicznej, niezbednymi do prawidlowego funkcjonowania przedsigwzigcia,
spelnia warunki przepiséw ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenia
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1. Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wiasno§ci i uprawnien oséb trzecich. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy j. w., przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio, a koszty realizacji
roszczen (z art. 36 ust. 1 i 3) ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budows.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

2. Zafaczniki ponumerowane od 1 do 2 stanowig integralng cze$¢ decyzji.

3. Stosownie do art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
sporzgdzony do wniosku o pozwolenie na budowg, projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. W przypadku konieczno$ci wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej, nalezy wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o wylaczeniu do Starostwa Powiatowego w Lowiczu.

5. Stosownie do art. 19 ust. 2 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 645 ze zm.) wykonanie zjazdu w pasie drogowym nalezy do wiasciciela gruntow przylegtych do
drogi i wymaga uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy drogi.

6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Skierniewicach, za posérednictwem organu wydajacego decyzj¢, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

7. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Lyszkowice, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna i brak jest mozliwosci ztozenia odwotania do SKO i
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

8. W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia nieobarczonego
brakami formalnymi wniosku o wydanie takiej decyzji wnioskodawca ma prawo wnie$¢ do Wojewody
1.6dzkiego, za poérednictwem tutejszego organu, t. j. Wojta Gminy Nieboréw, zadanie wymierzenia kary
pieni¢znej za kazdy dzieh zwioki, przy czym do terminu tego nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw
opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od tutejszego organu.

Zalaczniki:
1. Opisowy Nr 1 - "Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy".

2. Graficzny Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania i zabudowy terenu".

Otrzymuja:
Wedhug rozdzielnika znajdujgcego si¢ w aktach sprawy.
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