UCHWALA NR XXVII/122/2016
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Belchéw, Bobrowniki, Dzierzgow,
Dzierzgowek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michaléwek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski
i Sypien

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz.446), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) w zwiazku z uchwalg Nr
IX/30/15 Rady Gminy Nieborow z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia,
Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Belchow, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgoéwek, Janowice, Julianow,
Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakow, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien, Rada Gminy Nieborow
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw, fragmenty obszarow wsi: Arkadia,
Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Belchow, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgdéwek, Janowice, Julianow,
Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakow, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchéw, Bobrowniki,
Dzierzgow, Dzierzgowek, Janowice, Julianow, Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakow, Nieboroéw, Patoki,
Piaski i Sypief, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/31/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. W § 3 uchwaly Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszardéw
wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Belchéw, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgdwek, Janowice,
Julianoéw, Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakow, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 317 poz. 2928) ze zmiang Uchwatg Nr XIX/76/07 Rady Gminy Nieboréw z dnia 12 grudnia
2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty
obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies$, Belchow, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgowek,
Janowice, Julianow, Karolew, Kompina, Michatéwek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2008r Nr 19 poz. 217):

1) wprowadzone uchwala Nr XXXVIII/196/2013 Rady Gminy Nieborow z dnia 24 kwietnia 2013 1.
w sprawie zmiany niektorych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy Nieboréw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 18 czerwca 2013 r. poz.
3342) punkty Nr 24 i 25 otrzymujg numery 25 i 26;

2) wprowadzony uchwala Nr LII/258/2014 Rady Gminy Nieboréw z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie zmiany
niektorych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Nieborow (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 29 sierpnia 2014 r. poz. 3216) punkt Nr 24
otrzymujg numer 27.

§ 4. W § 3 uchwaly Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszardéw
wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Belchow, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgdwek, Janowice,
Julianoéw, Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakow, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 317 poz. 2928 ze zm.), wprowadza si¢ zmiany:

1) w zakonczeniu punktu 27 wprowadzonego uchwatg Nr LII/258/2014 Rady Gminy Nieboréw z dnia 25
lipca 2014 r. w sprawie zmiany niektorych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Nieboréw (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa todzkiego z dnia
29 sierpnia 2014 r. poz. 3216) kropke zamienia si¢ na $rednik;

Id: 52D07334-E8C8-49DB-A53D-172401154E03. Podpisany Strona 1



2) dodaje si¢ punkt 28 o tresci:

,,28) dopuszcza si¢ nadbudowe o poddasze uzytkowe, istniejacych budynkéw mieszkalnych o dwoch
kondygnacjach nadziemnych za wyjatkiem budynkéw polozonych w obszarach na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (raz na 100 lat) lub wysokie (raz na 10 lat)”.

§ 5. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania wywolane zmiang planu
miejscowego nie wystepuja.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Koziol
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies,
Betchow, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatowek,

Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien.

Na obszarze gminy Nieboréw obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies,
Betchoéw, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatéwek,
Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien. Dokonano analizy ustalen zawartych w uchwale pod katem nie
uzasadnionego ograniczenia praw wiascicieli budynkéw mieszkalnych. Wptywajgce wnioski dotyczg
umozliwienia realizacji poddaszy uzytkowych na budynkach mieszkalnych o dwdéch kondygnacjach
nadziemnych (tzw. wysokie podpiwniczenie z jedng kondygnacjg mieszkalng). Zmiana konstrukcji dachu
(nieznaczne zwiekszenie wysokosci kalenicy) z wykorzystaniem poddasza uzytkowego nie naruszy fadu
przestrzennego pasmowej zabudowy wsi.

Zmiana planu ma polega¢ na wprowadzeniu do tresci ustalen ogdinych planu warunkéw dopuszczalnosci

nadbudowy budynkéw z ograniczeniem, ze nie dotyczy to ustalenie terendw zagrozenia powodziowego.

Jednoczesnie przenumerowano punkty w § 3 pierwotnej uchwaty wprowadzane kolejnymi zmianami
ustalen ogolnych planu miejscowego, wymagajgce koordynacji w zakresie oznaczen paragrafow, ustepow

i punktow w zakresie uchwat:

- Nr XXXVIII/196/2013 Rady Gminy Nieboréow z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany niektérych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Nieboréw
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 18 czerwca 2013 r. poz. 3342),

- Nr LI1/258/2014 Rady Gminy Nieboréw z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie zmiany niektérych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Nieboréw (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Lddzkiego z dnia 29 sierpnia 2014 r. poz. 3216).

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo gminy Nieboréw.

Uchwata w sprawie zmiany planu miejscowego nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow. W tresci studium nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych problematyki zmiany planu miejscowego.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami)
i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nieborowie,
- wiasciwych instytucji i urzeddéw okreslonych przepisami prawa za wyjatkiem uzgodnienia z Regionalnym
Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Warszawie.

W toku procedury uzgadniania projektu uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego do Regionalnym
Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Warszawie wystgpiono pismami z dnia 30 lipca 2015 r.,14 wrzesnia 2015
r., 17 grudnia 2015 r. i 18 stycznia 2016 r. Otrzymano jednobrzmigce co do warunkéw uzgodnienia
odpowiedzi (postanowienia) z dnia 21 sierpnia 2015 r, 13 pazdziernika 2015 r., 12 stycznia 2016 r. i 8 lutego
2016 .

Z postanowien wynika, ze organ uzgadniajgcy dokona uzgodnienia projektu uchwaty o ile samorzad dokona
sporzadzenia planu miejscowego dla miejscowosci na obszarach, ktérych wyznaczono granice obszarow
zagrozenia powodziowego. Dotyczy to obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Janowice,
Julianéw, Karolew, Kompina, Mystakow, Patoki.

Nalezy podkresli¢, ze tre$¢ stanowigca uchwaty (zmiana wytgcznie ustalen ogélnych planu) nie dotyczy
obiektéw potozonych na terenach, gdzie moze wystgpi¢ powodz.

Z uwagi na brak przytoczenia przepisow na podstawie, ktérych samorzad gminy jest bezwzglednie
przymuszany do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego, a w zasadzie nowego planu miejscowego na
obszarze wéd powodziowych w dolinie rz. Bzury, oraz brak wyluszczenia w postanowieniach, innych

Id: 52D07334-E8C8-49DB-A53D-172401154E03. Podpisany Strona 1



zastrzezen popartych przepisami prawa, opierajgc sie na art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) uznano, ze projekt
uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego jest uzgodniony, poniewaz ustalenia zmiany planu nie
dotyczg obszardéw zagrozenia powodziowego.

W toku sporzgdzenia zmiany planu miejscowego odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(postanowienie Znak:GKI.6721.1.3.2015 z dnia 29 lipca 2015 r.) w uzgodnieniu pismem z dnia 2 lipca 2015
r. (Znak WOO0S.411.168.2015.AJ.) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi uzyskano
uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko. Na
wystgpienie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w towiczu pismem z dnia 16 czerwca
2015 r. nie uzyskano odpowiedzi w terminie ustawowym co nalezy rozumie¢ jako milczagca zgode na
propozycje odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanej zmiany miejscowego planu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie uchwatg w sprawie zmiany planu miejscowego, zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci
budynkow o poddasze uzytkowe, nie narusza:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — dopuszczenie realizacji poddaszy
uzytkowych na istniejgcych budynkach mieszkalnych nie naruszy tadu przestrzennego obszaréw;
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaréw — jedynym walorem obszaréw zmiany planu jest
zachowanie skali zabudowy o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym zmiana planu zachowuje ten walor;
3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
zmiana nie dotyczy wymagan;
4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej poprzez
uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej - teren nie podlega ochronie konserwatorskiej
i archeologicznej;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zmiana planu nie wptywa na ochrone zdrowia oraz bezpieczehstwo ludzi i mienia
Zz uwagi na potozenie budynkéw poza terenami zagrozenia powodzig oraz drogami o znhacznym
natezeniu ruchu;
6) waloréw ekonomiczne przestrzeni — zmiana planu zwieksza efektywno$¢ wykorzystania istniejgcej
zabudowy;
7) prawa wiasnosci - zmiana planu nie narusza prawa wifasnosci jednoczesnie zmniejsza ograniczenia
w dysponowaniu terenami budowlanymi;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zmiana planu nie narusza potrzeb;
9) potrzeb interesu publicznego — nie wystepujg potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby nie wystepuja;
11) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zmiana nie
dotyczy problemdéw zaopatrzenia w wode.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Nieboréw podjeta uchwate Nr XXV/108/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy Nieborow.

W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury sporzadzenia
planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na tresci opracowania ,Prognoza skutkéw finansowych zmiany planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe dla samorzgdu nie wystepuja.
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Podsumowanie.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat procedurom sporzgdzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Za zgodg wiasciwych organéw odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko z uwagi na niewielkg modyfikacje dokumentu.

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego opinie wiasciwych organéw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag do ustalen planu;

4) z uwagi na polozenie obszaru zmiany planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizaci
postanowieh dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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