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Znak: GKI.6727.188.2016 Nieborow dnia; 15.07.2016r.

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r, poz. 199 z pézn. zm.) W zwigzku z wystgpieniem z
dnia 15.07.2016r wydaje sie wypis i wyrys z planu miejscowego dla nieruchomosci oznaczonej
numerami dziatek ewid. 2, 3, 4/1, 4/2, 5, 6, 7, 8, 12, 14/1, 14/2, 58, 59, 60, 61, 62, 85, 106 i 550
potozonych w obrebie Bobrowniki, gmina Nieborow.

WYPIS | WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO
Integralng czeécig wypisu i wyrysu z planu miejscowego, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/119/05
Rady gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies,
Betchow, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgéwek, Janowice, Julianow, Karolew, Kompina, Michatéwek,
Mystakéw, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien (publ. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 317 poz. 2928 z 25
pazdziernika 2005r.), oraz Uchwatg Nr XLII1/144/06 Rady Gmin y w Nieborowie z dnia 29 marca
2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty
obszarow wsi Bednary Wies, Bednary Kolonia, Betchéw, Chyleniec, Dzierzgow, Dzierzgowek,
Karolew, Mystakéw i Nieborow (publ. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr221 poz. 1723), oraz uchwatg Nr
XIX/76/07 Rady Gminy Nieboréw z dnia 12 grudnia 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary-
Kolonia, Bednary-Wie$, Betchow, Bobrowniki, Dzierzgow, Dzierzgowek, Janowice, Julianéw, Karolew,
Kompina, Michatowek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien /publ. Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr
19 poz. 217 z dn. 19.01.2008r./, oraz uchwatg Nr LI1/243/2010 Rady Gminy Nieboréw z dnia 25
kwietnia 2010r.w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego /publ. Dz. Urz. Woj.
rodzkiego Nr 163 poz. 1245/ i uchwatg Nr X1/57/11 Rady Gminy Nieboréw z dnia 21 czerwca 2011r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Nieboréw /publ. Dz.
Urz. Woj. L.édzkiego Nr 222 poz. 2285/, jest kopia fragmentu rysunku planu miejscowego w skali
1:2000 stanowigca zatacznik Nr 1
1. Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego n.w. dziatki ewidencyjne potozone s w terenie
urbanistycznym oznaczonym symbolami:
al nrewid. - 4/1,4/2,5,6,7,8,12
1/ przeznaczenie — 5.63.MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2/ zasady i warunki zagospodarowania;
al zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b/ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
¢/ pozostate budynki o jednej kondygnacii nadziemne;j,
d/ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40 % powierzchni dziatki
budowlane;.
b/ nr.ewid. - 3
1/ przeznaczenie — 5.64.UOs — tereny zabudowy ustugowe;j kultu religijnego
2/ zasady i warunki zagospodarowania:
al istniejacy budynek do zachowania,
b/ dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkgi mieszkaniowej lub ustugowe;j.
c/ nrewid. - 550i14/2
przeznaczenie - 5.45.KD-L - tereny drég publicznych - ulica lokalna
Jezdnia szerokosci minimum 6 m.
d/ nrewid. - 14/1
- przeznaczenie - 5.44.KD-L - tereny drég publicznych - ulica lokalna
Odcinek drogi powiatowej Nr 2750E Jezdnia szerokosci minimum 6m
el nrewid. - 2
- przeznaczenie - 5.46.KD-D - tereny drég publicznych — ulica dojazdowa
Jezdnia szerokosci minimum 5m
f/ nrewid. - 58,62, 85
- przeznaczenie - 5.49.KD-D - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa



Nawierzchnia jednolita bez wydzielania chodnikéw. Istniejace zadrzewienia po stronie
wschodniej stronie pasa drogowego do zachowania.
g/ nrewid. - 59
- przeznaczenie - 5.51.KD-D - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa
Nawierzchnia jednolita bez wydzielania chodnikéw.
h/ nrewid. - 61
- przeznaczenie - 5.50.KD-D - tereny drég publicznych — ulica dojazdowa
Nawierzchnia jednolita bez wydzielania chodnikéw
i/ nrewid. - 60
- przeznaczenie - 5.52.KDW - tereny drég wewnetrznych
Nawierzchnia dojazdu jednolita bez wydzielania chodnikow.
J nrewid. - 106
- przeznaczenie - 5.53.KDW - tereny drég wewnetrznych
Nawierzchnia dojazdu jednolita bez wydzielania chodnikow.

W uchwale j.w. dodaje sie punkt 24 o tresci:

»24/ w sytuaciji, gdy dla danego terenu ustalono warunek obowigzujacej linii zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych, nalezy uznawac iz taka linia zabudowy jest linia zabudowy
nieprzekraczalng”.

W § 2 ust. 2 pkt 16 Uchwaty Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r.
cyfre 4 zamienia sie¢ na cyfre 1,5.

W tresci §5 pkt 5 Uchwaty Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r.
wyrazy ,odbudowy, rozbudowy i nadbudowy” zastepuje sie wyrazami ,,rozbudowy w kierunku
przylegajacej drogi”.

W § Uchwaty Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. dodaje sie pkt ,24"
o tresci:

24) llekro¢ w uchwale jest mowa o ,zabudowie wolnostojacej” — nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkaine jednorodzinne, usytuowane w stosunku do granic sasiedniej dziatki budowlanej w
odlegios$ci minimum 4,00 m lub w przypadku zwrdconego do tej granicy $ciang bez otwordw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 3,00 m lub 1,50 m albo bezposrednio przy granicy, przy zachowaniu
pozostatych przepiséw odrebnych.

4. W interpretacji tresci ustalenn planu obowiazuja nastepujace pojecia i okreslenia
dotyczace przedmiotowej dziatki (pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami prawa):

§ 2 ust. 2 ww. uchwaly - wybrane punkty:

ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

5) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty
uprawnien i zobowigzari do podejmowania dziatari w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na
rysunku planu symbolem literowym z tym, ze przeznaczenie okre$lone dwoma lub wiecej symbolami
wymienionymi w ust. 3 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ jako przeznaczenie obejmujace facznie
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych
celow, sformutowane w wybranych definicjach,;

8) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ pojecie prawne zawarte w art. 2 ww ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej obowiazkowo nalezy
usytuowaé sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji usytuowania $ciany
budynku réwnolegle do wspdlnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang) bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow
zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko
budynkéw mieszkalnych oraz fragmentéw budynkéw o funkcji mieszkaniowej, a dla pozostatych
budynkéw (fragmentéw budynkow mieszkalnych) o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz
ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego
chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow



architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

9) "nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen” - nalezy przez to rozumieé linie, w ktdrej mogag byé umieszczone
ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, powodujgcego
zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu;

10) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania" -
nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong rysunkiem planu, okreslajacq zasade wyodrebniania fragmentow
o dopuszczalnym zagospodarowaniu terenu lub zasade podziatu na dziatki budowlane;

11) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowana) ustalony planem dia poszczegoinego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z
podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi
na terenie lub dziaice budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

12) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzier uchwalenia niniejszego planu;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdinych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnosé¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego uzytkowania
nietrwale zwigzane z gruntem, spelniajace nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysoko$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni $cian,

d) maksymaine nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;

16) "zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej" - nalezy przez to rozumieg takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym kazdy z budynkéw jest odlegly od granicy dziatki budowlanej minimum 4m;

17) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw mieszkalnych, w ktoérym
dwa budynki mieszkalne s3 usytuowane na wspélnej granicy dzialek budowlanych;

§ 2 ust. 3 ww. uchwaly - wybrane punkty:

ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1/ ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem
»MNU” , nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych
oraz realizowania;

a/ projektowanych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
b/ projektowanych budynkéw o funkeji kultury, obstugi finansowej, handiu / z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?, stuzby zdrowia
Iwytacznie w zakresie gabinetow lekarskich/, gastronomii, poczty i telekomunikacji i ustug
nieprodukeyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualna, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
Infrastruktury techniczne;.

2/ ,tereny drog publicznych -~ droga (ulica) lokalna” oznaczonym symbolem ,,KD-L”
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie — lokalna o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi.

3/ ,tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa” oznaczonym symbolem ,,KD-D”
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drog (ulic) o klasie — dojazdowa o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi.

4/ ,tereny drog wewnetrznych” oznaczonym symbolem ,KDW?”, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
dojazdéw, dojs¢ oraz dojazddw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terendw
budownictwa i terendw rolnych, zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek
budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych.

5. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad zabudowy - wybrane punkty § 3 ww.
uchwaly:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w
przypadku braku takich ustalen w oparciu o:



a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy zasadniczej) lub linie zwymiarowane na
rysunku planu, w stosunku do trwatych naniesien (wynikajacych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sig z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o
miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi (punktami sytuacyjnymi
mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcy tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegéinych z tym, ze:

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taka linia
zabudowy jest linig obowigzujgca dla budynkéw mieszkalnych a nieprzekraczalng dla
budynkéw pozostatych,

b) w pozostatych terenach budowlanych jest linig nieprzekraczaing;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejacych
budynkéw lub ich czeéci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczgcych linii zabudowy oraz
nieprzekraczainej linii realizacji ogrodzen, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w
przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly z tym, ze ustalenie nie dotyczy istniejacych budynkéw,
usytuowanych w gtebi dziatki budowlanej, dla ktérej ustalono obowigzujaca lini¢ zabudowy;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3
niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w terenach, okreslonych na rysunkach planu, w ktérych wskazano osie istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy odlegte
o:

a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,

b) 17,5m od osi linii elektroenergetycznej 110kV,

¢) 30m od osi linii elektroenergetycznej 220kV,

d) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych niepalnych,

chyba ze przepisy niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

8) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia (15kV) dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy
zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczeg6inymi;

9) w terenach, dla ktérych okreslono nieprzekraczaling linie zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napiecia, warunek ten przestaje obowiazywac z
chwilg likwidaciji tej linii;

10) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi gazociggu wysokiego
cisnienia:

a) wprowadza si¢ strefe kontrolowang o szeroko$ci po 3m od osi gazociggu w obydwie strony, w
ktérej obowigzujg zakazy zagospodarowania okreslone przepisami szczegélnymi, a w tym
miedzy innymi: zakaz realizacji budynkéw, urzadzania stalych sktadéw i magazynéw,
sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacii,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych poza strefg kontrolowang pod nadzorem
operatora sieci gazowej ha warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych;

11) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw:

a) w terenach, na ktdrych dopuszczalna jest realizacja obiektow us’fugowych minimum:;

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 migjsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych - Jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla pozostatych obiektow us{ugowych dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,



b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 1
stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach,

c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla jednego
budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,

d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow:

- minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i
wywozu produktéw;

12) przepis zawarty w pkt. 11 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handiowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy oraz obiektéw potozonych w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej;

13) w terenach, na ktdrych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturainego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

14) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
(krawedzi) przekrycia nie moze przekraczaé dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne (lub do dwdch kondygnacji nadziemnych) i wysokosci
dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym -
10m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne (lub do trzech kondygnacji nadziemnych) i wysokosci
trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym -
13m;

d) o wysokos$ci 4 kondygnacje nadziemne ( lub do czterech kondygnacji nadziemnych) i wysoko$ci
cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym
- 16m;

15) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
(krawedzi) przekrycia nie moze przekracza¢ 9m:

- dla budynku ustugowego o jednej kondygnac;ji lub dwoch kondygnacjach,

- dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych i skladowych w zabudowie

zagrodowe;j;

16) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:

a) dla terendw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu ,MWN" i MW — 50%,

b) dia terenéw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu ,MN” -
40%,

¢) dla terendw o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o
symbolu ,MNu” — 50%,

d) dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe 70%,

przy zachowaniu warunku udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalonego w rozdziale 3

niniejszej uchwaty;

17) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajgcym realizacje budynkéw (z wytaczeniem budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw) obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania dachow:

- potacie dachowe na budynku mieszkalnym wielorodzinnym o nachyleniu od 18% do 100%,

- potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym symetryczne i o nachyleniu od 60%

do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 80%.

chyba ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;

18) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia dachow;,

19) w terenach okreslonych planem, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe techniczno-
produkcyjng obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m,;

20) w terenach przeznaczonych pod zabudowe techniczno-produkcyjng dopuszcza sie realizacje
petnych ogrodzen o wysokosci do 2,5m;



21) obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:
- ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
- ogrodzeri o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

22) na elewacjach budynkéw, nie bedgcych zabytkami, od strony ulic, dopuszcza sig realizacje
nosnikéw reklam:
a) plaskich przylegajacych do sciany,
b) o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku;

23) w terenach, dla ktorych okreslono warunek zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej warunek ten
nie dotyczy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

6. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej - wybrane punkty § 4 ww. uchwaly:

1) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej - 0 symbolu ,MWN?", tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - o symbolu ,MW", i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu "MN" dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje lokali
uzytkowych uzytecznosci publiczne;j;

2) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - o
symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej przepisami
§ 8 pkt 4a niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych wytgcznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem uwzglednienia realizacji budynku mieszkalnego,

¢) budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej wytacznie o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej
do 6 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia;

3) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami - o
symbolu "MNu”, istniejace budynki o funkcji ustug na odrebnych dziatkach budowlanych
przeznacza sie do utrzymania bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz ochrony przeciwpowodziowej - wybrane punkty § 5 ww.
uchwaly:

1) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest realizacja
obiektéw mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej obowigzuje zakaz budowy zaktaddw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegbInosci zagrozenie wystagpienia
powaznych awarii;

2) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MW, MN, MWN, MNu, U, UU, UUG, UUK, RMu,
nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

4) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standarddéw emisyjnych na
granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

5) w terenach o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - o symbolu "MNu" obowigzuje
zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosc jest zaliczona do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

6) pas terenu przylegly do linii brzegu o szerokosci minimum 1,5m winien by¢ zachowany bez ogrodzen i
innych przeszk6d uniemozliwiajacych dostgp do wod publicznych i rowéw melioracyjnych.

8. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad podzialu oraz scalenia i podziatu
nieruchomosci - wybrane punkty § 8 ww. uchwaty:
1) wielkosé i ksztatt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy - winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogoéw przepisow szczegolnych,
2) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg w
zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do

drog (ulic);



3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiadac
szerokos$¢ minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej o symbolu "MN"
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu "MNu", tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczong symbolem ,RMu” oraz w terenach o
przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu "MWN" obowigzuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:
- wolnostojacej od 500 do 2500m?,
- zespolonej od 300 do 1500m?,
b) minimalna szerokoéci frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
- wolnostojacej - 18m,
- zespolonegj - 15m,
¢) dziatki gruntu nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako
czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej:

5) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa, oznaczong
symbolem ,RMu” obowigzuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 1500 do 5000m?
b) minimalna szerokosci frontéw dziatek -20m:;

6) dla pozostaej zabudowy wielko$¢ dziatek uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10m i wielkosci dziatki budowlanej
minimum 200m?;

7) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o
symbolu "MNu" oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu
"MWN", na nieruchomosciach niezabudowanych w chwili zatwierdzenia planu, nie spetniajacych
warunkow zawartych w pkt 3 niniejszego paragrafu obowigzuje zakaz realizacji budynkéw;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w
niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod ulice (drogi) lub dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugosci bokéw réwnolegtych do osi
jezdni:

- dla ulic (dr6g) dojazdowych i lokalnych, réwnych 5,0 m,
- dla ulic wigczanych do ulic (drég) zbiorczych, rownych 10m;

10) w obszarze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nawiazanie kierunku granic nowych
dziatek budowlanych do historycznych granic nieruchomosci:

11) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6x5m z mozliwoscia
dostepu do drogi publiczne;j;

9. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji - wybrane punkty § 9 ww. uchwaly:

2) dostepnos$¢ komunikacyjng do terendéw zapewniajg:

a) ulice (drogi) okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegolinych terenéw,

b) drogi wewnetrzne nie wyodrebnione niniejszym planem (pofozone w granicach terenéw lub do
nich styczne) bedgce dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszego planu zawarte w
Rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sig zmiane rozwigzan elementdw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego
planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych;

4) linie rozgraniczajace ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktéw
identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) realizacja obiektow o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu
ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepisdéw szczegélinych;

6) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje
chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i
dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajacg drog (ulic, doj$¢ i
dojazddw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem;



7) w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i terenach zabudowy ustugowej, ustala sie prawo realizacji wyodrgbnionych $ciezek
rowerowych wg zapotrzebowania;

8) w pasach drogowych ulic okreslonych planem z wylgczeniem obszaru strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza sie realizacje kioskéw oraz obiektow matej architektury, przy
zachowaniu standardéw bezpieczenistwa ruchu kotowego, pieszego i warunkéw
zagospodarowania pasa drogowego ulicy;

9) w terenach zieleni, okreslonych w pasach drogowych ulic ustala si¢ zasade wprowadzania
drzewostanu o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszego planu;

10) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje
zachowanie pola widocznosci.

10. Ustalenia planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej - wybrane punkty § 10 ww. uchwaly:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i
urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania
Sciekéw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie poszczegoinych terenow,
pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw oséb trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:;

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojsé i dojazddw z wytgczeniem pasa drogowego drogi
krajowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikagji (przy ulicach, przy dojsciach i
dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkdéw) i
linig rozgraniczajaca terenéw komunikac;ji (ulic, dojs¢ i dojazddw), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw
szczegbinych,

¢) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) w terenach
zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkeyjnej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggéw, do czasu wybudowania sieci
wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg¢ z lokalnych ujeé przy zachowaniu przepisow
szczegblnych;

6) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do komunalnych urzadzeri kanalizacyjnych,

7) odprowadzenie $ciekow przemystowych do zewnetrznych urzadzer kanalizacyjnych z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzen podczyszczajgcych w celu zachowania wymaganej przepisami
szczegoblnymi, jakosci odprowadzanych Sciekow;

8) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, $cieki bytowe i przemystowe mogg by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z wywozem na zlewnig
oczyszczalni $ciekéw, lub do przydomowych lub zaktadowych oczyszczalni sciekow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem wymagar okreslonych przepisami
szczegoinymi),

9) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do
rowéw i stawdw, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegdinych;

10) dla wszystkich terenow budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sig realizacje sieci i
urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych, dostarczajacych do odbiorcow
energie elektryczna, cieping i gaz; zasady ksztaltowania przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego
paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terendw budowlanych przewiduje sig doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejacych linii niskiego napigcia;

12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna
15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

13) podstawowy uktad sieci i urzadzen zaopatrzenia w energie elekiryczng obejmuje:

a) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV,

b) istniejace stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacii lub wymiany,



c) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszego planu stacje transformatorowe w terenach o
symbolach:
-2.07.RMu w Bednarach Kolonii,
- 3.50.RMu i 3.55.MNu w Bednarach Wsi,
-4.126.MNu i 4.135.KD-L w Betchowie,
- 8.16.RMu i 8.43.MNu w Dzierzgéwku,
- 11.09.MNr w Karolewie,
-15.74.RMu i 15.111.MNu w Mystakowie,
- 16.46.MNu w Nieborowie,
d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajace projektowane stacje transformatorowe,
e) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

14) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpadow niebezpiecznych w sposéb selektywny oraz wykluczajgcy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisbw szczegolnych.

11. Ustalenia planu miejscowego w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - wybrane punkty § 11 ww.
uchwaly:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

2) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji,

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji o

pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z przeznaczeniem
terenu okreslonym niniejszym planem.

12. Rysunek planu miejscowego w granicach przedmiotowej dziatki obowiazuje w zakresie
ponizszych punktéw § 1 ust. 4 ww uchwaly:

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada wyodrebniania fragmentéw o dopuszczalnym
zagospodarowaniu terenu lub zasada podziatu na dziatki budowlane;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;

9) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

10) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen;
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Zatgczniki: ( 7 )
f

1. kopia rysunku planu w skali 1:2000 - zatacznik Nr 1 ", (I‘ 7'}“' x

e (podplé |p|eczec)
Zwolnione z opfaty skarbowej — art. 7 pkt 3

Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
/Dz. U. z 2014r. poz. 1628 z p6zn. zm./

przygotowata: Mirostawa Wigctawska



