UCHWALA NR V/32/19
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 8 lutego 2019 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieboréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432 1 2500) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234,
poz. 1496) Rada Gminy Nieboréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nieboréw, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV/132/2012 Rady Gminy Nieborow z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieborow (Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego z 2012 r., poz. 1921)

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatgcznik do uchwaty Nr V/32/19
Rady Gminy Nieborow
z dnia 8 lutego 2019 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY NIEBOROW

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nieborow jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Nieborow prowadzone jest na podstawie:

1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 1. poz. 1234, poz. 1496);

2) zasad okreslonych w niniejszej uchwale.
3. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Nieborow reprezentowana przez Wojta Gminy Nieborow.

§ 2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony, stanowi $redni, miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory
nie moze przekraczaé:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku

o najem lokalu.

§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu socjalnego
stanowi $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze przekraczac:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie wicloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku o najem lokalu socjalnego.

§ 4. Za gospodarstwo domowe ijego dochdd, o ktorym mowa w § 2 i 3, nalezy rozumie¢ gospodarstwo
domowe i dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 180, z 2018 r. poz. 756, poz. 1540).

§ 5. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o udzielenie obnizki czynszu.
Obnizka w wysokos$ci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy, ktorego sredni dochdd miesieczny
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Obnizka moze by¢ udzielona na wniosek najemcy. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
obowigzany jest zlozy¢ zaswiadczenie o wysokosci dochodéw czlonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalach, w ktorych wielko$¢ powierzchni pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie jednoosobowym, badz
zamieszkujgcych w pomieszczeniach nie nadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetniaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) utracity mieszkanie wskutek pozaru, kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;
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2) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach objetych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktéra nabyta prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego;

2) wychowankom domow dziecka, posiadajagcym ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy
Nieborow;

3) osobom ktdre zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

4) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi.

§9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Nieboréw moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale pozostajgce w mieszkaniowym zasobie
Gminy Nieborow lub na lokale pozostajace w innych zasobach, po spetieniu nastgpujacych warunkow:

1) posiadania tytutu prawnego do zamienianych lokali;

2) potwierdzenia, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sa wiascicielami lub wspdtwiascicielami
budynkoéw jednorodzinnych, doméw mieszkalnych badz innych lokali mieszkalnych;

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigzg zaleglosci z tytutu
czynszu oraz z tytutu innych optat zwiazanych z eksploatacja tych lokali,

4) uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy Niebordéw, wiasciciela lokalu oraz najemcoéw na zamiang lokali.

2. Zamiana lokalu socjalnego na lokal mieszkalny zawarty na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod
warunkiem spelienia przez osoby zamieniajgce lokale kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu dane;j
kategorii lokalu.

§ 10. 1. Procedure¢ najmu lokalu na czas niecoznaczony inajmu lokalu socjalnego rozpoczyna si¢ od
ztozenia odpowiedniego wniosku o wynajem lokalu w Urzgdzie Gminy Nieboréw, zawierajacego nastgpujace
dane:

1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;
3) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
5) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) zaswiadczenie o wysokosci dochodu zsze$ciu ostatnich miesiecy wnioskodawcy oraz pracujacych
cztonkow gospodarstwa domowego;

2) kserokopig¢ tytutu prawnego do posiadanego mieszkania Iub o$wiadczenia o braku lokalu.

§ 11. 1. Sktadane do Urzedu Gminy Nieboréw wnioski 0séb oczekujacych na lokal mieszkalny i socjalny
sa wpisywane do rejestru 0osob oczekujacych na lokal mieszkalny i sg rozpatrywane wg kolejnosci.

2. W przypadku posiadania wolnego lokalu, wnioski podlegaja rozpatrzeniu zgodnie postanowieniami
ust. 314.

3. W przypadku braku osob wpisanych do rejestru oczekujacych na lokal, Woéjt Gminy Nieboréw oglasza
informacj¢ o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

4. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez Wojta Gminy
Nieborow. W przypadku stwierdzenia brakoéw lub konieczno$ci aktualizacji danych zawartych we wniosku,
wnioskodawca jest wzywany do uzupekienia wniosku.

5.Po wstepnej weryfikacji Wojt Gminy Nieborow przekazuje wnioski do powotanej Komisji
Mieszkaniowej, ktora dokonuje oceny merytorycznej spelnienia warunkéw do uzyskania lokalu i wystepuje
z wnioskiem do W¢éjta Gminy Nieboréw o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

§ 12. 1. Spoteczng kontrolg rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali mieszkaniowych
sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem Wdjta Gminy Nieborow.
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2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzg przedstawiciel Rady Gminy Nieboréw, pracownik Urzedu
Gminy Nieborow, pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nieborowie.

§ 13. Odmowa przyjecia proponowanego lokalu przez osobe wpisang do rejestru, powoduje wykreslenie
z rejestru 0sob oczekujacych na lokal mieszkalny.

§ 14. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy, jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemcg przez okres minimum 5 lat;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

3) regularnie optacajg naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu;

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym.

§ 15. Umowa najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m2, moze by¢ zawarta z osoba
posiadajaca gospodarstwo domowe wieloosobowe, sktadajace si¢ z co najmniej 6 0sob.
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