UCHWALA NR V/33/19
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 8 lutego 2019 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieborow
w latach 2019 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 12500) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z
2018 r. poz. 1234, poz. 1496) Rada Gminy Nieboréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019 —
2023 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatacznik do uchwaty Nr V/33/19
Rady Gminy Nieborow
z dnia 8 lutego 2019 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nieborow w latach
2019 — 2023

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieboréw na lata 2019-2023
okresla w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nieborow tworza lokale mieszkalne potozone zaréwno w budynkach,
w ktorych wyodrgbniono wtlasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak iw budynkach, w ktorych
nie wyodrebniono wtasnosci lokali, stanowigcych w catosci wiasno§¢ Gminy.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacjgc pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — bedace wlasnoscig Gminy.

3. Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne okresla Tabela nr 1. Nie
przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych mieszkan.

4. Zmiany stanu technicznego budynkow i lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy dotyczy¢ beda
koniecznych remontéw.

Rozdzial 3.
Remonty i modernizacja

§ 3. 1. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego wynikajacy
ze stanu technicznego budynkdéw i lokali mieszkalnych okresla Tabela nr 2.

2. Realizacja remontow imodernizacji, o ktorych mowa wust. Il ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okres$laja uchwaly Rady Gminy Nieborow. Na podstawie
podjetych uchwal zostalo przewidzianych do sprzedazy tacznie 16 lokali w budynkach polozonych
w Betchowie, wskazanych w Tabeli nrl.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysokosci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym
stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow Gminy.

§ 6. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nieborow ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) lokal potozony na poddaszu — obnizka o 2% stawki bazowe;j;

2) lokal nie posiadajacy zadnych urzadzen sanitarnych — obnizka o 5 % stawki bazowe;j.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 85%
stawki bazowej;

2) lokal wyposazony w instalacje wodociagowa i kanalizacyjng — podwyzszenie o 70% stawki bazowej,
3) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa — podwyzszenie o 40% stawki bazowe;.

4. Czynniki wymienione w ust. 213 nie dotycza lokali socjalnych. Stawka czynszu za lokale socjalne
wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy Niebordw.

5. Réznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacym ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina Nieborow.

6. Ustalony czynsz najmu moze by¢ na wniosek najemcy obnizony o 10 %, uwzgledniajac §redni dochod
miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy.

7. Ustalanie czynszu oraz innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wojta Gminy Nieborow.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy
Nieborow przy pomocy pracownikow Urzgdu Gminy Nieborow.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszow za wynajem lokali
mieszkalnych oraz przewidziane w budzecie Gminy $rodki z innych zrodet.

2. Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontéw i modernizacji okresla Tabela nr 3.

Rozdzial 8.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 9. 1. W celu zapobiegania pogarszania si¢ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontow mieszkan i budynkow.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.
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3. Sprzedaz lokali jest prowadzona na wniosek najemcy.
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Tabela Nr 1 do zalacznika do uchwaty Nr V/33/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 8 lutego 2019 .

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne

Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019 — 2023

Lp. Liczba lokali Pow. Liczba Pow. | Wyposazenie Uchwala Plan Stan
Wyszczegolnienie ( adres) mieszkaniowych z wm 2 lokali w m? lokali o zbyciu sprzedazy techniczny
- socjalnych lokali
zajetych | wolnych
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | Nieboréw —,, Zajazd” 14 564,6 Wodociag, Sredni
kanalizacja
2. | Nieborow ,,Czworak” 5 317,5 Wodociag, Sredni
kanalizacja
3. | Kompina - GRN 5 188,8 Wodociag, sredni
kanalizacja
5. | Dzierzgowek 2 50 $redni
6. | Belchow ul. Przemystowa 6 1 25 wodociag sredni
7. | Belchow ul. Przemystowa 12 8 290 wodociag, LVII/270/2018 2019 r. dobry
kanalizacja, z dn.
29.06.2018r.
8. | Betchow ul. Przemyslowa 14 8 290 wodociag, dobry
kanalizacja,
9. | Belchow ul. Szkolna 1 2 59,5 wodociag LVII/271/2018 2019 r. dobry
kanalizacja, z dn.
29.06.2018r.
10. | Betchow ul. Szkolna 3 6 236 wodociag, LVII/271/2018 2019 . dobry
kanalizacja, z dn.
29.06.2018r.
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Podstawowa

kanalizacja,

11. | Nieboré6w — Dom Nauczyciela 222 wodociag, c.o dobry
kanalizacja,
12. | Bobrowniki — Szkota 96 wodociag, c.o dobry
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Tabela nr 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2019 — 2023

Tabela Nr 2 do zalacznika do uchwaty Nr V/33/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 8 lutego 2019 .

Lp. | Adres budynku

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych w latach

Planowana wielko$¢ srodkow finansowych w ztotych

2019 2020 2021 2022 2023
1 2 3 4 5 6 7
1. Nieboroéw Remont dachu
,,Czworak” 500 000,00 zt Termomodernizacja
budynku 50 000,00 zt
2. Kompina
Budynek po GRN
Remont dachu -
50 000,00 zt
3. Dzierzgowek
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Tabela Nr 3 do zatacznika do uchwaty Nr V/33/19
Rady Gminy Nieborow
z dnia 8 lutego 2019 .

Wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2019 — 2023 w zlotych

Lp Rok Koszty eksploatacji Kosztow remontow i modernizacji Uwagi
1 2 3 4 5
1. 2019 25 300,00
2. 2020 26 000,00 500 000,00
3. 2021 27 000,00 50 000,00
4, 2022 28 000,00 50 000,00
5. 2023 29 000,00

Koszty eksploatacji obejmuja:
- koszt ubezpieczenia budynkow;
- koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem;
- koszty wywozu nieczystosci statych i pltynnych;

- koszty ustug kominiarskich.
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