UCHWALA NR X/63/19
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty wsi:
Bednary, Belchéw, Bobrowniki, Michalowek, Nieborow i Piaski

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506), art.15 wust.2, art.20 wust. 1, art.27iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 60, poz. 235 i poz. 730),
w nawigzaniu do Uchwaty Nr LVI/257/2018 Rady Gminy Nieborow z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragmenty wsi: Bednary, Betchéw, Bobrowniki, Michatowek, Nieboréw i Piaski, Rada Gminy Nieborow
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty wsi: Bednary, Betchow, Bobrowniki,
Michatowek, Nieborow i Piaski — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragmenty wsi: Bednary, Betchow, Bobrowniki, Michalowek, Nieborow i Piaski, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw, przyjetego uchwatg Nr
1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Integralna czescig uchwaly w sprawie planu miejscowego sa rysunki miejscowego planu Nr 1 do 11,
bedace zalgcznikami Nr 1 do 11 do uchwaty.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest okre§lony na rysunku
miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunkéw miejscowych planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

8) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

9) granica obszaru wystgpowania stanowiska archeologicznego;
10) granica strefy ochrony archeologiczne;j;

11) aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkow;

12) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskie;.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30% dla terendw, o symbolach: 16.250.MNu,
16.256.MNu, 16.257.MNu, 16.261.MNu, 16.262.MNu, 16.265.MNu, 16.266.MNu, 16.267.MNu.
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5. Dla pozostatych terendw nie wymienionych w ust. 4, ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

6. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne
definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wg przepisOw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich cze$ci potozone w granicach
niniejszego planu,

2) "obszarze urbanistycznym', nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu,
nieruchomosci lub ich czgséci, dla ktorych zostaly okre$lone niniejszym planem rdzne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu'", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzanh do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i1 sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych
wykre§lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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10) "polu widocznos$ci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza
jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

11) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spelnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktoéry bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego, zapewniajacej tej
dzialce dostep do drogi publicznej;

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow", nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

15) ,,przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie
czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury iobiektami
infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow o funkcjach uslugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stluzby zdrowia (z wytgczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem domdéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, ustug (z wylagczeniem: magazyndéw oraz zwigzanych z obslugg srodkow transportu
samochodowego wtym miedzy innymi warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych, placow
manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych 1istacji paliw), wylacznie jako budynkéw towarzyszacych istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,;

3) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa", oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie
rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkow produkcji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej
z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach
zabudowy zagrodowej,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wytaczeniem budynkéw kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o§wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) "tereny zabudowy uslugowej", oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji
administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z
wylaczeniem domow opieki), sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

5) "tereny sportu irekreacji'", oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow sportowych,
turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy innymi: stadiondéw, boisk, hal sportowych, lodowisk, Sciezek
rekreacyjnych) zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL'", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania le$nego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podzialu przestrzennego lasu i urzagdzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne;

7) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ileSnych",
oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad
ktorej wchodza budynki mieszkalne, budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkéw produke;ji,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, obiektow rolniczej zabudowy produkcyjne;j
z zakresu przetworstwa rolno-spozywcezego z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

8) ""tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa'", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych ipod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, lacznie
z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejacej oraz realizowania
projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym w sktad, ktorej wchodza
budynki mieszkalne, budynki iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu
produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu  wyprodukowanych  w gospodarstwie  produktow
i przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego, zniezbgdng do funkcjonowania tych
budynkow infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody;

9) "tereny rolnicze - laki ipastwiska', oznaczonym symbolem '"RZ", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwalych uzytkach zielonych, tacznie
z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz
gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $roédpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi
oczka wodne lub stawy i stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa lub ograniczonej hodowli ryb;

10) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie shuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

11) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego murdw
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw, ktore sg usytuowane caltym obrysem zewngtrznych murdéw pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

7) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

8) ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od
osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem spelnienia wymogoéw bezpieczenstwa,

c) realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrgbnymi;

9) ustala si¢ pas ochronny wokdt stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m liczac od obrysu
stacji (osi shupa), w ktérym obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrgbnymi;
10) z chwila przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe (likwidacji linii lub

stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 8 1 9 przestaja obowigzywac;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkdéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwrdconych S$ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ do 1,5 m od granicy zdziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) na terenach polozonych poza granicami Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, maksymalna wysoko$¢
budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne iwysokosci dwie kondygnacje nadziemne wtym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,
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c)o wysokosci trzy kondygnacje nadziemne wtym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym — 13 m;

13) na terenach potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, maksymalna wysoko$¢
budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci dwie kondygnacje nadziemne wtym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym — 9 m;

14) maksymalna wysokos¢ dla budynku uslugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach
nie moze przekracza¢ 9 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

15) w terenach przeznaczonych pod realizacj¢ budynkéw mieszkalnych iushlugowych, wysokos¢ innych
obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

16) obowiazuja ponizsze zasady ksztaltowania dachéw na budynkach mieszkalnych:
a) glowne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%, chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
¢) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gléwnej kalenicy rownolegla do osi przylegajacej drogi lub prostopadia do granicy sasiadujacej
nieruchomosci;

17) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 100%, chyba ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej;

18) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) tereny okreSlone na rysunkach planu miejscowego o symbolach: 5.101.U, 14.30.KD-D, 14.31.MN,
14.32.MN, 14.33.MN, 14.34.R,RM, 14.35.ZL, 16.270.R,.RM, 16.271.RMu, 16.272.U, 16.273.KD-D,
16.274.US, polozone sa w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja warunki ochrony
srodowiska okreslone przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

2) tereny (fragmenty terenéw) okre$lone na rysunku planu miejscowego o symbolach: 16.255.KD-D,
16.256.MNu, 16.257.MNu, 16.258. KD-Z, potozone sg w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuja warunki ochrony S$rodowiska okreslone przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

3) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw mieszkalnych
lub ustugowych obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco zawsze i potencjalnie)
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami ,,RMu”, ,,RM” i R,RM obowiazuje :

a) zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza) chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, w ktorych dziatalno$¢ jest zaliczona do przedsigwzige
mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko;

S) ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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7) w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa w sposoéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach
oddziatywania tychze urzadzen;

8) dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepiséw odrebnych;

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MN”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MNu” i ,,RMu”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,RM” i,,R,RM”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,US”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

13) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt. 9 do 12 nie podlegaja ochronie przed hatasem
w mysl przepiséw odrebnych;

14) w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

15) pas terenu o szerokosci minimum 1,5 m, terendw przyleglych do gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, winien by¢ zachowany bez ogrodzen i innych przeszkdd uniemozliwiajacych dostep do
rowu;

16) na terenach polozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego istniejacy drzewostan na
uzytkach zadrzewionych i zakrzewionych do zachowania.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w obszarze planu miejscowego ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne;

2) wymagane jest zachowanie stref ekspozycji bryly kosciota w Nieborowie z drogi powiatowej Nr 2714E od
strony potudniowe;j;

3) na fragmentach terenow, potozonych w obszarach wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje
robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne;

4)na fragmentach terenow, potozonych w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalenia ipodzialu
nieruchomosci, warunki zgodnoéci podzialu nieruchomos$ci oraz polaczenia iponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowg, z ustaleniami planu miejscowego:

1) w terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajacg tereny
0 rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢

minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);

4) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownoleglych do osi jezdni dla drog
dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m, chyba ze ustalenia rozdzialu 3 stanowig inaczej;

5) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
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a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;

6) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci na
dzialki budowlane, przeznaczonej pod zabudoweg zustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

a) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

b) nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej drogi lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych linii granicznych
dziatek ewidencyjnych,

c) minimalne wielkos$ci dzialek budowlanych oraz szeroko$ci frontow dzialek budowlanych, winny
spetnia¢ ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendow, zawarte w rozdziale trzecim uchwaty,

d) dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupekiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

7) przy przeprowadzeniu scalen ipodzialow nieruchomosci na dziatki budowlane, obowigzuja warunki
okreslone w pkt 6 niniejszego paragrafu.

§ 9. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegodlnych terendw,

b) drogi wewngtrzne i dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terendéw lub do
nich styczne),

¢) drogi publiczne styczne do obszaréw opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementdw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu
w granicach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane
na warunkach przepisow odrebnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacjg¢ chodnikow
i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych o granicach okreslonych liniami zabudowy i linia
rozgraniczajacg drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych, ustalonych niniejszym
planem;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola
widocznosci;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych iobstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw mieszkalnych dlajednego mieszkania
minimum 1 stanowisko,
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c)w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
8) przepis zawarty w pkt 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nieposiadajacych
powierzchni sprzedazy.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenach, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci 1iurzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcow energig elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenow przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegélnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen miejscowego planu;

3) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ramach pasow drogowych drég, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrgbnych,

b) w osiach istniejgcych sieci;
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggow, w sytuacji braku mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odregbnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrgbnych;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej, do czasu oddania
sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, Scieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekow, przy spetlieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczego6lnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego;

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) w obrgbie terenow, na ktorych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy, przez ktére przebiega
linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych linii i stacji transformatorowych nie kolidujacych z przyszta zabudowa,
b) przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacje stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,
d) realizacje linii 15 kV zasilajacych ww. stacje;

11) usuwanie odpadow na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania.
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§ 11. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowg,
zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem
stala si¢ ostateczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wie§ Bednary, wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr 1 liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 3.123.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2714E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c¢) wschodnia linia rozgraniczajaca poszerzenia pasa drogowego w odleglosci 10 m od osi jezdni,
d) szeroko$¢ pasa poszerzenia od 3 m do 4 m,

e) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 3.124.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

h) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy lub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepiséw odrgbnych.
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§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — wie§ Belchow, wyznacza si¢ teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lony na rysunku planu Nr 2 liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 4.333.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi minimum 16 m.
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr5 - wie§ Bobrowniki, wyznacza si¢ teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreSlony na rysunku planu Nr3 liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 5.101.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) zabudowa ustugowa wylacznie zzakresu: obslugi turystycznej, gastronomii, hotelarstwa, sportu
i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ realizacje w zabudowie ustugowej, lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

¢) budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym do 9 m,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 65 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna z drzewostanem o charakterze lesnym, f ) wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25 %,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,3,

h) wzdluz granicy z droga krajowa Nr 70 wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieboréw - Piaski wpisana do
rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),

i) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okreslonym liniag rozgraniczajaca drogi krajowej
a nieprzekraczalng linig zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczego6lno$ci ochronie systemu
korzeniowego, j ) pas terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 70 a linig zabudowy
oznaczong Lzl jest strefa ekspozycji alei lipowej wpisanej do rejestru zabytkéw, w zagospodarowaniu
tego terenu niezbedne jest uwzglednienie warunkow:

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew aw szczegdélnos$ci ochronie
systemu korzeniowego,
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- zagospodarowanie terenu jako teren trwatego uzytku zielonego,
- wykluczenia nasadzen drzew i krzewow,

k) pas terenu pomiedzy linia zabudowy oznaczona Lzl alinia zabudowy oznaczong Lz2 jest strefa
ekspozycji alei lipowej wpisanej do rejestru zabytkéw, w zagospodarowaniu tego terenu niezbedne jest
uwzglednienie:

- wykluczenia nasadzen drzew i krzewow,
- dopuszczenia budowy drog dojazdowych, dojazdow i parkingow,

1) pas terenu pomiedzy linia zabudowy oznaczong Lz3 a potudniowo-zachodnia granica obszaru
zagospodarowany wylacznie zielenia wysoka o charakterze lesnym,
1) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje¢ zwierzat matych,

m) pas terenu styczny do rowu melioracyjnego (R3) o szeroko$ci minimum 1,5 m, nalezy zachowaé bez
przeszkod (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostep dla celow konserwacyjnych rowu,

n) fragment terenu, potozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym reguluja przepisy odregbne,

0) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 10 000m? przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki od strony
drogi dojazdowej (dojazdu) minimum 40 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

p) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi krajowej Nr 70 poprzez istniejace skrzyzowanie z droga
powiatowa Nr 2714E i drogg dojazdowa (serwisowa) w pasie drogowym drogi krajowej.

§ 15. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 14 — wie§ Michalowek, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr4 liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.30.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) szerokos¢ pasa drogowego na odcinku objetym planem od 4 m do 10 m,

d) poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 10 m w obrgbie terenu o symbolu 14.11. KDW-DX, potozone
poza granicami opracowania,

e) szeroko$¢ placu do zawracania — 20 m z uwzglednieniem trojkatnego $cigcia linii rozgraniczajacej placu
o wymiarach 10 m na 10 m.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.31.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 10 %,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,2,
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e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% dziatki budowlanej z utrzymaniem lesnego
charakteru zieleni,

f) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.32.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania lub zmiany funkcji budynkéow na zgodng z kategorig
przeznaczenia terenu,

b) obiekty inwentarskie o wielkosci do 6 duzych jednostek przeliczeniowych,

c¢) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

d) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 60 % dziatki budowlane;j,
h) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
1) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 5 m.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.33.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 10 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,2,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlanej,
f) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 5 m.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.34.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,

b) w ramach istniejacego siedliska zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji agroturystyki,
1 hipoterapii,

¢) teren ograniczony linig zabudowy wskazany do ustanowienia ochrony uzytku ekologicznego ,,k.aki koto
Chylenca” obowiazuje:

- wylaczenie obszaru z zadrzewien,
- zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,

d) budynek mieszkalny o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga w poddaszu
uzytkowym do 9 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

e) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 9 m,

f) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego od 15% do 100%,

g) potacie dachowe pozostatych budynkow od 6% do 100%,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,05 do 0,3,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 60 %,

k) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki minimum 20 m lub szerokos$ci dojazdow minimum 5 m,

1) obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci do 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,

1) zakaz realizacji przeszkdd uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,

m) pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szerokosci minimum 1,5 m, nalezy zachowac bez
przeszkod (ogrodzen, itp.) ograniczajacych dostgp dla celow konserwacyjnych rowu.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.35.ZL i o symbolu 14.36.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

¢) zakaz realizacji przeszkdd uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,

d) w terenie o symbolu 14.35.ZL, pas terenu styczny do rowu melioracyjnego o szeroko$ci minimum 1,5 m,
nalezy zachowa¢ bez przeszkdd (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostgp dla celow
konserwacyjnych rowu,

e) szerokos$¢ dojazddéw gospodarczych minimum Sm.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 14.37.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji agroturystyki, 1 hipoterapii,

b) teren ograniczony linig zabudowy wskazany do ustanowienia ochrony uzytku ekologicznego ,.t.aki koto
Chylenca” obowigzuje:

- wylaczenie obszaru z zadrzewien,

- zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,
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¢) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

d) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11 m,

e) nachylenie glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 15% do 100%,

f) potacie dachowe pozostatych budynkéw od 6% do 100%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,05 do 0,3,
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 60 %,

j) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki minimum 20 m lub szerokos$ci dojazdow minimum 5 m,

k) obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci do 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,

1) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
b pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szeroko$ci minimum 1,5 m, nalezy zachowaé bez
przeszkod (ogrodzen, itp.) ograniczajacych dostep dla celow konserwacyjnych rowu.

§ 16. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr5 liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.250.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokosc¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci minimum 6 m,
h) obowiazuje zachowanie ekspozycji na brylte kosciota w tym:

- zakaz realizacji w strefie ekspozycji, obiektdw o wysokosci powyzej 1,5 m,

- zielen o wysokosci do 1 m liczac od powierzchni terenu;
i) obowigzuje zapewnienie dostgpu komunikacyjnego do terenu 16.53.R,RM.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.251.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,
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b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 17 m.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.252.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.253.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
¢) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,05 do 0,7,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 30 %,

h) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki minimum 20 m lub szerokos$ci dojazdow minimum 5 m.

i) dostep komunikacyjny do terenu poprzez pozostatg czgs¢ nieruchomosci potozong w terenie o symbolu
16.250.MNu.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.254.RZ.:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — aki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szeroko$¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5 m,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,

d) dopuszcza sig realizacje stawow o glebokosci do 2,9 m,
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e) istniejacy row melioracyjny do zachowania.

f) pas terenu styczny do rowu melioracyjnego o szerokosci minimum 1,5 m, nalezy zachowal bez
przeszkod (ogrodzen, itp.) ograniczajacych dostep dla celow konserwacyjnych rowu.

§17.1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieboréow, wyznacza si¢ tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych =zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr6 liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.255.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty,
d) szeroko$¢ placu do zawracania 20m,

e) fragment terenu polozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepiséw odrgbnych,

f) fragment terenu potozony jest strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwiagzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

g)teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy lub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen z zachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.256.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej do 9 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20 %,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,4,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlane;,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 6 m,

h) fragment terenu potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepisow odrebnych,

i) fragment terenu potozony jest strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

j) wzdhuz granicy zdrogg powiatowa Nr2714E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieboréw - Piaski
wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),
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k) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy lub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

1) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okre§lonym liniag rozgraniczajaca drogi powiatowej
a nieprzekraczalng linia zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczego6lno$ci ochronie systemu
korzeniowego.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.257.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) budynki ustugowe o jednej kondygnacji nadziemnej do 9 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,4,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 6 m,

h) fragment terenu potozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepiséw odrgbnych,

i) fragment terenu, potozony jest w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot
ziemnych, zwiagzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku
archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

j) fragment terenu potozony jest strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

k) wzdtuz granicy zdroga powiatowa Nr2714E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieboréw - Piaski
wpisana do rejestru zabytkéw (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),

1) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okre§lonym linig rozgraniczajacg drogi powiatowej
a nieprzekraczalng linig zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczeg6lnosci ochronie systemu
korzeniowego, 1) teren z urzagdzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy
lub zagospodarowania terenu, zurzgdzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

m) pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szerokosci minimum 1,5 m, nalezy zachowaé bez
przeszkod (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostep dla celdéw konserwacyjnych rowu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.258.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

¢) szerokosc¢ pasa drogowego 16 m,
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d) teren polozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego
w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.259.RZ.:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje stawow o glebokosci do 2,9 m,

e) fragment terenu, polozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym reguluja przepisy odregbne,

f) fragment terenu potozony jest strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

g) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy Iub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen z zachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

h) pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szeroko$ci minimum 1,5 m, nalezy zachowa¢ bez
przeszkdd (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostep dla celéw konserwacyjnych rowu.

§ 18. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr7 liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.260.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) szerokos¢ pasa drogowego 10 m z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.261.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

g) pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szeroko$ci minimum 1,5 m, nalezy zachowa¢ bez
przeszkod (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostep dla celéw konserwacyjnych rowu,
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h) parametry dzialek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 900 m?,
- szerokos$¢ frontu dziatki od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 6 m.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.262.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

g)teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

h) pas terenu styczny do rowow melioracyjnych o szeroko$ci minimum 1,5 m, nalezy zachowa¢ bez
przeszkod (ogrodzen, drzew itp.) ograniczajacych dostep dla celow konserwacyjnych rowu,

1) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 900 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 6 m.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.263.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych
i lesnych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
¢) nachylenie gtdéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do 0,7,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 30 %,

h) obiekt inwentarski lub zespdot obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza wg okreslenia
w przepisach odrgbnych),

i) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 3000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi lub dojazdu minimum 20 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 6 m.
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6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.264.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szeroko$¢ pasa drogowego 9 m,

d) przebieg linii rozgraniczajacej pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wiasnosci.

§19.1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr8 liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.265.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,0,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi minimum 20 m.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.266.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,0,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi minimum 20 m.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.267.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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c¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m.

h) wzdhuz granicy z drogg powiatowa Nr 1322E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieborow- Lasieczniki
wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),

i) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okre§lonym liniag rozgraniczajaca drogi powiatowej
a nieprzekraczalng linig zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczego6lno$ci ochronie systemu
korzeniowego.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.268.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8, ¢ ) udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %, f ) udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 30 %,

g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wylacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

h) parametry dzialek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m? przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatki od strony drogi minimum 18 m,

- wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

i) wzdtuz granicy z droga powiatowa Nr 1322E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieboréw - Lasieczniki
wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),

j) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okreslonym liniag rozgraniczajaca drogi powiatowej
a nieprzekraczalng linia zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczegolnosci ochronie systemu
korzeniowego.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.269.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m, z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty.
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§20.1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieboréw, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych =zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr9 liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.270.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 10 m,
c¢) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkéw od 15% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,05 do 0,7,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 65 %,
h) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,

i) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

j) wielkos¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki minimum 20 m lub szeroko$ci dojazdéw minimum 6 m,

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.271.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6, e ) udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 65 %, f ) udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 60 %,

g) teren zurzadzeniami wodnymi (zdrenowany) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy Iub
zagospodarowania terenu, zurzadzeniami wymagana jest przebudowa urzadzen zzachowaniem
funkcjonowania systemu na warunkach przepisow odrebnych,

h) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgce] wytacznie o wielkosci do 5 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

i) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 1000 m?> przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1500m? przy zachowaniu szeroko$ci
frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokos$ci minimum 5 m.
J) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajagcych migracj¢ zwierzat matych,

k) wzdtuz granicy zdroga powiatowa Nr 1322E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieborow Piaski
i Nieborow - Lasieczniki wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),
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1) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okre§lonym linig rozgraniczajaca drogi powiatowe]
a nieprzekraczalng linia zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczego6lno$ci ochronie systemu
korzeniowego.

§21. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr 10 liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.272.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) zabudowa ustugowa wytacznie z zakresu: obstugi turystycznej, gastronomii, hotelarstwa, kultury, sportu
i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ realizacje w zabudowie ustugowej, lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

¢) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30 %,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,5,
h) zakaz realizacji przeszkod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
i) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

j) fragment terenu polozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.273.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szerokosc¢ pasa drogowego od 10 z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty,

d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 16.274.US:

1) przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

c¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem w bilansie powierzchni trawiastej boiska sportowego,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 10 %,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,
f) zakaz realizacji przeszkdod uniemozliwiajacych migracje zwierzat matych,
g) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

h) fragment terenu potozony jest w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-
parkowego w Nieborowie, realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 18 — wie$ Piaski, wyznacza si¢ teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr 11 liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 18.62.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w zabudowie ustugowej, lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

¢) wysokosc¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 65 %,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) teren stanowi jedna dziatke budowlana,

h) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej"
obowiazuja warunki ochrony s$rodowiska okreslone przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony,

i) wzdtuz granicy z drogg powiatowa Nr 2705E wystepuje aleja lipowa Arkadia - Nieboréw Piaski wpisana
do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974r.),

j) realizacja zagospodarowania w pasie terenu okreslonym linig rozgraniczajaca drogi powiatowej
a nieprzekraczalng linig zabudowy podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jest podporzadkowana ochronie drzew a w szczegodlnosci ochronie systemu
korzeniowego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 23. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty wsi: Bednary, Betchow, Bobrowniki, Michalowek, Nieborow
i Piaski, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 12 do uchwaty.

§ 24. Traca moc obowigzujacg ustalenia zawarte w uchwale:

1) Nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
z 1997r. Nr 2, poz. 8) dotyczace fragmentu terenu oznaczonego symbolem 14.01.RL,R, MR,ZR;

2) Nr XXVI/126/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 5 lutego 1997r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 6,
poz. 30) dotyczace fragmentow terendw oznaczonych symbolami: 16.03.MRj, 16.04.KDg, 16.05.KDg,
16.06.MRj, 16.07.MRj;

3) Nr XXXI1I/152/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 wrze$nia 1997r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 28 poz. 156) dotyczace fragmentow terendw oznaczonych symbolami: 16.08.MRj, 16.09.R;
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4) Nr VII/29/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 157.
poz.1543) dotyczace terenéw oznaczonych symbolami: 14.05.KD, 14.07.MRj;

5) Nr XX/85/2000 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 stycznia 2000r. w sprawie zmiany miejscowego
og6lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 33,
poz. 177) dotyczace fragmentu terenu oznaczonego symbolem 18.03.MRj;

6) Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw, fragmenty obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia,
Bednary Wies, Betchow, Bobrowniki, Dzierzgéw, Dzierzgdwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina,
Michatéwek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 317 poz. 2928)
dotyczace terendéw oznaczonych symbolami 3.53.KDW-DX, 14.11.KDW-DX, 14.15.RM, 16.85.UU,

16.86.RMu, oraz fragmentéw terendw oznaczonych symbolami: 3.57.MNu, 14.14.ZPr, 14.16.MNTr,
16.79.RMu;

7) Nr XLIII/144/06 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 marca 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Bednary Kolonia, Bednary
Wies, Belchow, Chyleniec, Dzierzgow, Dzierzgoéwek, Karolew, Mystakow, Nieborow (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr221 poz. 1723) dotyczace terené6w oznaczonych symbolami: 16.156.KD-D, 16.162.US,
16.163.US, 16.164.US, oraz fragmentu terenu oznaczonego symbolem 16.154.KD-D.

§ 25. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wycinek mapy zasadniczej
gm. Niebordéw, obreb Bednary
skala 1:1000

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018
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Zatacznik Nr 1b do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 1 Skala 1:1000
Fragment wsi Bednary
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
N 3.124.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

- — o Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
g planem miejscowym. :

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych Tereny
4125 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w metrach.

————————— Linie osiowe jezdni drég.

2714E Oznaczenie drogi powiatowej

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Kategoria przeznaczenia terenu
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
KD-Z Tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza
WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1:10 000

—_— granice obszaru objetego planem miejscowym
B1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
} jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
2riat produkeyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
J motoryzacji.

o mif .
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Zatacznik Nr 2a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wycinek mapy ewidencyjnej

gm. Nieboréw, obreb Betchéw
skala 1:2000

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018
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Zatacznik Nr 2b do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 2 Skala 1:2000
Fragment wsi Belchéw .
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
4.333.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.
— Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, ktdra jest granicg obszaru objetego
planem miejscowym.

| Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny

—_—0— o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
AN,
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych Tereny
M.S_,F o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w metrach. :
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréow
Skala 1 :10 000
¥ granice obszaru objgtego planem miejscowym
B1 - Obszary zabudowy o dominujace]j formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
_ motoryzacji.

e S
LA et
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Zatacznik Nr 3a do Uchwaly Nr X/63/19 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 .

Wycinek mapy ewidencyjnej
gm. Niebordéw, obreb Bobrowniki
skala 1:2000

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018
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Zaktacznik Nr 3b do Uchwaty Nr X/63/19 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 3¢ do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 3 Skala 1:2000
Fragment wsi Bobrowniki
Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Obszar w catosci potozony jest w granicach ,Bolimowskiego Parku Krajobrazowego”.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
5101.U. |0 ie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu,
== == = | Liniarozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania z punktami identyfikacyjne przebiegu
linii, ktéra jest granica obszaru objetego pl. miejscowym.
Lz1
AN Linia zabudowy - nieprzekraczalna, pierwsza.
Lz2
A A Linia zabudowy — nieprzekraczalna, druga.
Lz3
A A Linia zabudowy - nieprzekraczalna, trzecia.
M.S_k Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
Nr 70 Oznaczenie drogi krajowe;j.
—
( : Granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych.
® & & & |Alejalipowa wpisana do rejestru zabytkow.
u Tereny zabudowy uslugowej.

Hsae) koph 2+

===
U,ZL - Obszary uslug o znaczeniu lokalnym z zielenig leéna.
, . ] : Ll

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow
Skala 1:10 000
granice obszaru objetego planem miejscowym

S 4'
.) R 5%
& KN

TR
5 Q‘ 0.
% ' 2
] ’

T NT
o, %’z’?\ b b &
X /

Id: 57485F49-2AF7-4E86-BDDC-E4562597C40C. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 4a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

4511

1632MN.

'
o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :
GMINY NIEBOROW "

Rysunek planu Nr 4
Fragment wsi Michaléwek

Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerweca 2019 r.

Skala 1:2000 N

dzialka lini
Obszar w calosci polozony jest w grani .Bolimowskiego Parku Krajobrazowego™ |50 20 Podziflaiiniow

2
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Zatacznik Nr 4b do Uchwatly Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wycinek mapy ewidencyjnej

gm. Niebordw, obrebMichatéwek
skala 1:2000

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018

atka liniowa

; m
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Zatacznik Nr 4¢ do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

. . LEGENDA
1y ewidencyjnej Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
rebMichaléwek 14.31.MN | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
skala 1:2000 terenu. —
— — — Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
- 6642.2.981.2018 zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego

planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
A g LN Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

[
[
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych Tereny |
125 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania I
w metrach.
Linie osiowe jezdni drog.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

Symbol Kategoria przeznaczenia
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
ZL Lasy.

R,RM Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa,
KD-D Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO
N Symbol | Kategoria przeznaczenia
[ 14.11.KDW-DX_ | Tereny drég wewnetrznych - ulica pieszo-jezdna (dojazd) |

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1 :10 000
——= L granice obszaru objetego planem miejscowym
RZ(EK) - Uzytek ekologiczny na trwalych uzytkach zielonych.
ZL,B - Obszary le$ne w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z zabudowa
okreslong ustaleniami planéw miejscowych. .
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Zatacznik Nr 5a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr § Skala 1:1000

Fragme

nt wsi Nieborow

Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
16.251.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.

— Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

——
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
planem miejscowym.

—_— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebi linii rozgraniczajacych tereny

< o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Ao Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

| f—125F | Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
- Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej.

E15kV Oznaczenie linii elektroenergetycznych $redniego

2T14E O: ie drogi powiatowej.

A Stacja transformatorowe (zasada umiejscowienia).
I Punkt widokowy na koscidl.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU

MIEJSCOWEGO
Symbol Kategoria przeznaczenia
MNu | Tereny zabudowy mi iowej jednorodzinnej z ustugami.
1] Tereny zabudowy ] j.

R,RM | Tereny rolnicze z zabudowga zagrodowa.

RZ ereny rolnicze - laki i pastwiska.
WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
g i go Gminy Nieboréw
Skala 1:10 000
—_—_———= granice obszaru objgtego planem miejscowym

B2 - Obszary y o dominujacej formie z: 'y zagrodowej z

i budowy j jednorodzinnej, produkcyjnej,

obslugi k ikacji hodowej i techniczne motoryzacji.

U - Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
R2 - Obszary rolniczej pr. i p yjnej z dop i ¥

zwiazanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.

RZ - Obszary trwalych uzytkéw zielonych.

Id: 57485F49-2AF7-4E86-BDDC-E4562597C40C. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 5b do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 6a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

ycinek mapy ewidencyjne;j

n. Nieboréw, obreb Nieboréw
ala 1:2000

l“@}?Ja iy :

'
1
'
'
1
\
i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
K. 5642.2.881.201¢ GMINY NIEBOROW

5‘ ':\ Rysunek planu Nr 6

I AN \li | Fragment wsi Nieborow

it A B I\ | Zatacznik Nr 6

I

S PN

]

Skala 1:2000

do Uchwaly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

] wB-s-0L

N
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Zalacznik Nr 6b do Uchwatly Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
STRZENNEGO 16.257.MNu | Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego
. planem miejscowym. .

63/19 — Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny

Skala 1:2000 = ==

S o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
. NN - .
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
AN Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
. Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych Tereny
e . H&%‘é o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
______ w metrach.
'''''''' = Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej lub pasa drogowego.
E15kV Oznaczenie linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia.
?\ 2714E Oznaczenie drogi powiatowej.
"-447_ A Stacja transformatorowe (zasada umiejscowienia).
‘I ——
'\ < P Granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych.
] ~_ -
! ¥ "~ ‘3 | Granica strefy ochrony archeologicznej.
—_— Granica strefy scislej ochrony konserwatorskiej.
i O x0T Ex .
I— 1‘ —e— —e— —o- | Granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
| ® ® o0 Aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkéw.
24t | -
= | OBJASNIENIA OZNACGZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
= | MIEJSCOWEGO
i — Symbol Kategoria przeznaczenia
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usiugami. 2
:?: RZ Tereny rolnicze - 1gki i pastwiska.
ik KD-D Tereny drég publicznych - droga dojazdowa.
W budowies — e
I

I WYRYS
| z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1:10 000

| | e granice obszaru objetego planem miejscowym

|B1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
J jednorod:r'innej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
| | produkcyjr:n_ej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
—_— i motoryzacji.
|
!
|

_ IRZ - Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

PP 0
: o S

Fail
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Zatacznik Nr 7a do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie c lia
16.262.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego
planem miejscowym.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
dach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii ngramczajqcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych dach zagospodar
w metrach.

Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej lub jezdni drég.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU

MIEJSCOWEGO

Symbol

Kategoria przeznaczenia

MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i leSnych

KD-D Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

\, e, G- CM % %6 Podzialka finjowa R [’ffi e

M
Lsv

i

r

raSwiadcza si¢ 200dnos¢ niniejszej kopii 7
bu oeoduy;nhqc i kaney

ihit Rk "I 1005

L2

z - 3TAR "}TY"‘:—

T\r

, . Q ZIO L . ) ‘}QO m " Wydzinle Griezii i Hartagradii

B1 - Obszary
jednoi
produ
motor

B2 - Obszary
dopus
obstu
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Zatacznik Nr 7b do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1 :10 000
—e—e— granice obszaru objetego planem miejscowym

B1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.

B2 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
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Zatacznik Nr 7¢ do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 7 Skaia 1:2000
Fragment wsi Nieborow
Zatgcznik Nr 7 do Uchwaly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 8a do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rysunek planu Nr 8

Zalacznik Nr 8

Fragment wsi Nieborow

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Skala 1:2000
do Uchwaty Nr X/63/19
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Zatacznik Nr 8b do Uchwatly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
16.266.MNu | Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.
— e — Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego
planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny
12,5 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w metrach.

———————— Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej lub jezdni drég.

E15kV Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napiegcia.

1322E Oznaczenie drogi powiatowej.

® ® ® ® |Alejalipowa wpisana do rejestru zabytkow.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

Symbol Kategoria przeznaczenia

MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
KD-D Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO i

{ Symbol | Przeznaczenie terenu
[16.175.KD-D| Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa
WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréow
Skala 1:10 000
—— granice obszaru objetego planem miejscowym

B2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

e

~RL
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Zatacznik Nr 9a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wycinek mapy ewidencyjnej
gm. Niebordéw, obreb Nieboréw
skala 1:2000

27 it
Nr kancslaryjny : GK. 6642.2:961.204b \‘-’”/f/ T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 9 Skala 1:2000
Fragment wsi Nieboréw
Zalgcznik Nr 9 do Uchwaty Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 9b do Uchwatly Nr X/63/19

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

LEGENDA
[ Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
16.271.RMu | Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

— Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
O o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

p 125 » Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

1322E Oznaczenie drog powiatowych.

D0 O3 | Granjca Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

® ® ® ® |Aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkéw.

——————— Linie osiowe sieci infrastruktury techniczne;j.

E15kV Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.
i a Stacja transformatorowe (zasada umiejscowienia).
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO
Symbol Kategoria przeznaczenia

RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa

R,RM | Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala1:10 000
—— - granice obszaru objgtego planem miejscowym

B2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkeyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

R3 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz

zabudowy zwiazanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

= 1
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Zatacznik Nr 10a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

- Obszar w calosci polozony jest w granicach

,Bolimowskiego Parku Krajobrazowego”.

LEGENDA

Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

16.272.U.

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objgtego
planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

orgdn

t

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w metrach.

Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej.

24/1200
I

Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napiegcia.

Stacja transformatorowe (zasada iejscowienia).

Granica strefy Scislej ochrony konserwatorskiej.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU

MIEJSCOWEGO

Kategoria przeznaczenia

Symboi
u

Tereny zabudowy uslugowej

us Tereny sportu i rekreacji

KD-D Tereny drég publicznych - droga dojazdowa

WYRYS
2 rysunku studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow
Skala 1: 10 000

— granice obszaru objetego planem miejscowym

U - Obszary uslug o znaczeniu lokalnym.
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Zatacznik Nr 10b do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.
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w
Skala 1:2000
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Zatacznik Nr 10c do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

-

Tl

oL MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
E48 GMINY NIEBOROW

084 Rysunek planu Nr 10 Skala 1:2000
o ih O Fragment wsi Nieboréw

= Zataeznik Nr 10 do Uchwaly Nr X/63119

w

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 .

Podziatka liniowa

20 0

[ I I 1 1 1 |

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018

Wycinek mapy ewidencyjnej
' gm. Nieboréw, obreh Niebordw

skala 1:2000
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Zakacznik Nr 11a do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wycinek mapy zasadniczej

gm. Nieborow, obreb Piaski

skala 1:1000

Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.981.2018

PODZIALKA LINIOWA ) it : -
119.‘“‘.@ 1.0 i " " 5.0 . . g‘om Méyduin < rlografi R
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Zatacznik Nr 11b do Uchwaly Nr X/63/19
Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW

Rysunek planu Nr 11 Skala 1:1000
Fragment wsi Piaski
Zatacznik Nr 11 do Uchwaty Nr X/63/119

Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2019 r.

Obszar w cato$ci polozony jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlifiskiej".

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
18.62.U. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu. _ _

— Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
planem miejscowym.

@ Punkty identyfikacyjne przahlegu linii rozgraniczajacych tereny
-_— O o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
.—A—.A—. ]
Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
AP Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
2705E Oznaczenie drogi powiatowej.
® ® ® ® |Algja lipowa wpisana do rejestru zabytkow
u Tereny zabudowy ustugowej.

o WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1:10 000
— e granice obszaru objetego planem miejscowym

B2 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
obstugl komumkacu samochodowej i zaplecza techmczne motnryzacp
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaty Nr X/63/19
Rady Gminy Nieborow

z dnia 24 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Nieborow oraz zasad ich finansowania.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragmenty wsi: Bednary, Belchow, Bobrowniki, Michatowek, Niebordow i Piaski, zostang wyznaczone tereny
pod zabudoweg. W konsekwencji wywolane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegolnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cickow komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni naleza:
- wykup terenu pod gminne drogi publiczne o powierzchni 0,51 ha,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 3550 m?,
- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 710 m,
- budowa sieci wodociagowej o dtugosci 710 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone Ww programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF)
oraz w oparciu o umowy wspolnych przedsigwzig¢ samorzadowo-prywatne. Poszczegélne tytuly inwestycyjne
beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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