Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Bednary, Betchow, Bobrowniki, Nieborow i Sypien.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w
wykonaniu Uchwaty Nr XLIX/249/2014 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 kwietnia 2014r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Bednary, Betchéw, Bobrowniki, Nieboréw i Sypien.
Gtéwnym celem opracowania nowego planu jest:

- uwzglednienie wnioskow inwestorow o ustalenie przeznaczenia terenu pod realizacje
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz zalesien,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszaru okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw,

- sporzadzenie planu miejscowego dla niektoérych obszaréw pozbawionych przepisu
normujgcego warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa
materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych
standardow zagospodarowania oraz szczegoélnych warunkdéw wynikajgcych z potrzeby
ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199

ze zm.) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nieborowie,

- wiasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia braku naruszenia trescia projektu planu miejscowego,

ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Regnéw.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania planu miejscowego
zostaty okredlone w obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow".

Oznaczenie . .
Lp. Kierunek rozwoju przestrzennego.
obszaru
B2- Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
1 obszar A — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikaciji
Bednary samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
W- Obszary wéd $rédladowych i rzeki.
obszar B — B1- Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
2 Betchow wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
B1- Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
obszar C — - o X : o .
3 . wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
Betchow S I . o
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
4 obszar D — R3 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz
Betchéw zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
R3 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz
obszar E — : ) . . . .
5 S zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
Bobrowniki . Lo
R4- Obszary do zalesienia oraz trwate uzytki zielone.
B1- Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
obszar F — - . X : o .
6 ; . wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
Nieborow S I . b
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
B2- Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
obszar G — . . e N . ; oo
7 Svoien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji
yp samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

W ustaleniach planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki

zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania na terenach istniejgcej zabudowy,

- wyznaczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej z
mieszkaniowo ustugowa,



- przeznaczenie obszaru w Betchowie do zalesienia,

- zastosowanie wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajq ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscoweqo planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia obejmujgcego okres jednego miesigca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi:
Bednary, Betchéw, Bobrowniki, Nieboréw i Sypien, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie regulatora prawnego zagadnien
zwigzanych z realizacjg zagospodarowania obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej na terenach rolnych, okreslonych w zaktualizowanym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw. Opierajgc sie
na szczegoétowym opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze z tytutu uchwalenia nowego planu miejscowego:
- nie powstang dodatkowe nakfady obcigzajace samorzad z tytutu przystosowania terenéow
do zabudowy,
- mogg powstac niewielkie wptywy do budzetu z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

Podsumowanie.
Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz procedurom
strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235
t.j.). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organéw oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.}.)
nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) plan miejscowy, jako dokument kocowy bedacy przepisem prawa miejscowego, nie
podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wlasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza wptywu na
Srodowisko do publicznego wgladu, uwagi nie wptynety,
- Z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaty w sprawie planu
miejscowego.

Nieboréw dnia .... maja 2015r.



