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Wstep uzasadnienia.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdzono w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie projektu STUDIUM (IV edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr XXI11/113/2012 z dnia
1 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI/111/08 Rady
Gminy Nieboroéw z dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw (edycja Ill).

Projekt STUDIUM podlegat procesowi opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi organami
administracji panstwowej i samorzadowej oraz zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza wptywu na srodowisko. Przeprowadzono dyskusje publiczng i zebrano uwagi do projektu
STUDIUM.

Projekt studium podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od 29 stycznia do 19 lutego
2015r. Uwagi mozna bylo wnie$¢ w okresie wytozenia oraz w terminie do dnia 12 marca 2015r. W
okresie wytozenia wptyneto 78 pism w ktérych zostaly zawarte uwagi szczegédtowe oraz sformutowania
nie dotyczace tresci studium. Zgodnie z ogtoszeniem i obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego
wgladu pisma zawierajace uwagi winny zawiera¢ imiona i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej
i adresu oraz oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy. Z uwagi na powyzsze tres¢ pism
rozpatrzono wytgcznie w zakresie uwag dotyczacych przyjetych rozwigzan w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Tre$¢ rozpatrzenia zawiera tabela zatagczona do uzasadnienia.

PODSTAWOWE USTALENIA ZAWARTE W STUDIUM.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy bedzie w
wiekszosci utrzymany jako sfera produkgciji rolniczej. W obszarze tym zabudowa bedzie ograniczona
do zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Wieksze zmiany
struktury przestrzennej wystapig w miejscowosciach potozonych w zblizeniu do obszaru m. Lowicza i
wynika¢ beda z ekspansji terenowej w sektorze mieszkalnictwa (Bobrowniki, Betchdéw, Mystakéw i
Nieboréw) oraz obszaréw potozonych przy drogach krajowych i w zblizeniu do wezta "Skierniewice" w
sektorze produkcyjno-ustugowym (Kompina, Betchéw, Dzierzgow).

Struktura przestrzenna pozostatych miejscowosci dotyczaca obszaréw zabudowy zostata w
znaczacym stopniu umocowana ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych. W studium
akceptowane sg ustalenia planéw miejscowych z niewielkimi korektami nie wptywajgcymi na strukture
przestrzenng. Zmiany znaczace dotyczg wyznaczenia w STUDIUM nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych dla ktérych samorzad przewiduje sporzadzenie zmiany planéw miejscowych.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Centrum administracyjno-ustugowym dla gminy jest Nieboréw. Na sie¢ osadniczg skiadajq sie
miejscowosci w liczbie 18 o réznej dynamice i réznych preferencjach rozwoju. Na ksztattowanie sieci
bezposredni wptyw maja:

- potozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych (PKP, drogi krajowej),

- jakos¢ srodkdw produkciji rolnej,

- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobow.

Nie zaktada sie faczenia jednostek osadniczych. Ponizsze zestawienie okresla role poszczegdinych
miejscowosci w sieci osadniczej gminy oraz kierunki zmian funkcji poszczegolnych miejscowosci:



Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtdéwne czynniki
Lp. | miejsco- miejscowosci: wplywajace na Kierunki zmian funkcji
WOSCi. wiodaca uzupetia- | kierunki zmian
jaca funkciji.

1. Arkadia rolnictwo | kultura Staba jakos¢ Zachowanie funkcji kultury.
gruntéw, Ograniczanie rolnictwa na rzecz
park "Arkadia" lesnictwa. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmach istniejace;j
zabudowy.

2. Bednary rolnictwo Staba jakosc¢ Zachowanie funkgcji rolnictwa z

Kolonia gruntéw na intensyfikacjg na obszarach
fragmentach wsi. wysokiej jakosci. Rozwdj lesnictwa
na gruntach niskiej jakosci.
Wprowadzanie mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug w
pasmach istniejgcej zabudowy.

3. Bednary rolnictwo mieszkalni- | Wysoka jakos¢ Zachowanie funkcji rolnictwa z
ctwo gruntéw na intensyfikacjg na obszarach
jednoro- wiekszosci obszaru | wysokiej jakosci. Rozwdj lesnictwa
dzinne, wsi. Stacja kolejowa. | na gruntach niskiej jakosci.
ustugi Wprowadzanie mieszkalnictwa

jednorodzinnego w pasmach
istniejacej zabudowy.

4. Betchow mieszkal- | rolnictwo, Stacja kolejowa. Ograniczanie rolnictwa na rzecz

nictwo rekreacja, Atrakcyjne tereny lesnictwa.
jednoro- produkcjai |rekreacyjne ze Rozwdj mieszkalnictwa
dzinne ustugi, zbiornikiem jednorodzinnego i ustug w strefie
le$nictwo wodnym. Niska oddziatywania stacji kolejowej.
jakos¢ gleb. Rozwdj zabudowy techniczno-
produkcyjnej w kompleksach
stycznych do wezta "Skierniewice".

5. Bobrowniki | rolnictwo mieszkalni- | Przystanek Ograniczanie rolnictwa na rzecz
ctwo kolejowy. Staba lesnictwa.
jednoro- jakosc¢ gruntéw. Rozwdj mieszkalnictwa
dzinne, jednorodzinnego i ustug w strefie
ustugi oddziatywania przystanku

kolejowego.

6. Chyleniec lesnictwo | rolnictwo, Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
rekreacja gruntéw. Sasiedztwo | lesnictwa. Rozwdéj zabudowy
indywidu- kompleksow lesnych | mieszkaniowej i rekreacyjnej
alna. Bolimowskiego wytgcznie na obszarach

Parku obowigzujacych planéw

Krajobrazowego. miejscowych. Ochrona uzytku
ekologicznego "Laki koto
Chylenca".

7. Dzierzgéw |rolnictwo |Zabudowa | Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
jednorodzin- | gruntow. lesnictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
na Pasmowa zabudowa | jednorodzinnego i ustug w

WSi.
Wezet autostrady
A2.

istniejgcym pasmie. Ograniczenia
zabudowy w korytarzu j autostrady
A2. Rozwoj terendw techniczno-
produkcyjnych w obszarze
oddziatywania wezta autostrady i
drogi Nr 70.




Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtdéwne czynniki
Lp. | miejsco- miejscowosci: wplywajace na Kierunki zmian funkcji
WOSCi. wiodaca uzupetia- | kierunki zmian
jaca funkciji.
8. Dzierz- rolnictwo | Ustugi, Staba jakos¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
goéwek zabudowa gruntow. lesnictwa. Rozwoj mieszkalnictwa
jednorodzin- | Wielopasmowa jednorodzinnego i ustug w
na zabudowa wsi. istniejacych pasmach.
Ograniczenia zabudowy w
korytarzu autostrady A2.

9. Janowice rolnictwo Staba jakosc¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow. le$nictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
Pasmowa zabudowa | jednorodzinnego i ustug w
WSi. istniejgcym pasmie.

10. |Julianéw rolnictwo Wysoka jakos¢ Zachowanie funkgcji rolnictwa z
gruntéw. Pasmowa | intensyfikacjg na obszarach
zabudowa wsi. wysokiej jakosci. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmie istniejace;j
zabudowy.

11. |Karolew rolnictwo Staba jakos$¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow na lesnictwa. Rozwoj mieszkalnictwa
fragmentach wsi. jednorodzinnego i ustug w

istniejgcym pasmie.

12. |Kompina rolnictwo | ustugi Staba jakosc¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntéw na le$nictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
fragmentach wsi. jednorodzinnego i ustug w
Droga krajowa Nr 92 | istniejagcym pasmie oraz w
udostepniona obszarze wokoét szkoty.
poprzez Promocja terenéw techniczno-
skrzyzowanie z produkcyjnych.
drogg powiatowg Nr
2714E.

13. | Michatéwek |lesnictwo | rolnictwo, Staba jakosc¢ Ograniczanie rolnictwa na rzecz
rekreacja gruntéw. Sasiedztwo | lesnictwa. Rozwdj zabudowy
indywidua- | komplekséw lesnych | mieszkaniowej i rekreacyjnej
na. Bolimowskiego wytgcznie na obszarach

Parku obowigzujacych planow

Krajobrazowego. miejscowych. Ochrona uzytku
ekologicznego "tLaki koto
Chylenca"

14. | Mystakow rolnictwo Mieszkalni- | Srednia jako$é Ograniczanie rolnictwa na rzecz
ctwo gruntow. le$nictwa. Rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzin | Wielopasmowa jednorodzinnego i ustug w
ne zabudowa wsi. istniejacych pasmach.

Przystanek
kolejowy.

15. | Nieboréw rolnictwo | ustugi, Centrum Ograniczanie rolnictwa na rzecz
kultura, administracyjne. lesnictwa i zabudowy
produkcja Zespot patacowo- mieszkaniowej jednorodzinnej.
nierolnicza. | parkowy. Srednia Rozwdj mieszkalnictwa

jakosc¢ gruntéw. jednorodzinnego i ustug w
istniejacych pasmach oraz w
kompleksach "Zygmuntow" i
"Brygidow". Rozwdj ustug
zwigzanych z obstugg turystyczng i
rekreacja. Rozwdj zabudowy
techniczno-produkcyjne;j.




Nazwa Dotychczasowe funkcje | Gtdéwne czynniki
Lp. | miejsco- miejscowosci: wplywajace na Kierunki zmian funkcji
WOSCi. wiodaca uzupetia- | kierunki zmian
jaca funkciji.

16. | Patoki rolnictwo Wysoka jako$¢ Zachowanie funkcji rolnictwa z
gruntéw. Pasmowa | intensyfikacjg na obszarach
zabudowa wsi. wysokiej jakosci. Wprowadzanie

mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmach istniejgcej
zabudowy.

17. | Piaski rolnictwo Srednia jako$é Ograniczanie rolnictwa na rzecz
gruntow. le$nictwa. Rozwdj mieszkalnictwa

jednorodzinnego i ustug w
istniejgcych pasmach.
Ograniczenia zabudowy w
korytarzu autostrady A2.

18. | Sypien rolnictwo Wysoka jako$¢ Zachowanie funkcji rolnictwa z

gruntéw. Pasmowa
zabudowa wsi.

intensyfikacjg na obszarach
wysokiej jakosci. Wprowadzanie
mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug w pasmie istniejgce;j
zabudowy.

Gltéwnymi weztami rozwoju sieci osadniczej bedg wsie: Nieboréw, Betchéw, Bobrowniki, Mystakow,

Bednary i Kompina.

Wsie Michatéwek i Chyleniec bedq posiadaty charakter rekreacyjny ze znacznym ograniczeniem
zabudowy oraz funkgciji rolniczej na rzecz lesnictwa.
Miasto towicz petni w sieci osadniczej funkcje wiodace i oddziatywujgce na obszar gminy i powiatu.
Podstawowe funkcje miasta petnione na rzecz obszaru gminy to:
- osrodek ustug spotecznych o znaczeniu ponadlokalnym (ochrona zdrowia, o$wiata, nauka),
- miejsca pracy w sektorze pozarolniczym.

1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujace jego zagospodarowanie obiektami
stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi podstawowych potrzeb
zyciowych. Zmiany przeznaczenia terendw zostaty okreslone w obowigzujacych planach miejscowych.
Rozwoj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer
przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju.
Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

- wypetnienie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w
Nieborowie, Mystakowie, Bobrownikach, Betchowie i Dzierzgowie (obszary B1),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ jako zasade, okreslanie terenéw pod
ustugi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co najmniej w
sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej.

- w sferze produkcji rolniczej:

- strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2) o podstawowym znaczeniu
podlega¢ beda ochronie,

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zaktadach
przetwdrczych w towiczu oraz produkty na rynek aglomeracji tédzkiej i warszawskiej,

- Zzmniejszanie areatu gruntéw rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie (rezygnacja z
inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujacych poniesionych naktadéw),

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektéw produkcyjno-
ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony obiektdéw mieszkalnych,

5




- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowej w rejonie dobrze skomunikowanym z siecig drog krajowych i autostradg A2
(Kompina, Betchow, Dzierzgéw).

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami
ustugowymi oraz nieucigzliwymi niewielkimi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- utrzymanie istniejgcej sieci ustug podstawowych (szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne,
kultury) z dostosowywaniem sieci do aktualnego stanu demograficznego i spotecznego.

Dla poszczegoélnych fragmentéw obszaru gminy przypisuje sie kierunki rozwoju posiadajagce
odzwierciedlenie w sporzgadzonych planach miejscowych w ustalanych przeznaczeniach terenu. Dla
uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkow i relacji obszaréw o réznych
kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju, wyodrebniono typy obszardéw o okreslonych
preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego
zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkow rozwoju poszczegdlnych obszaréw, wymagane
odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali 1:20000. Wyszczegdlniono
nizej wymienione typy obszaréw o nastepujacych oznaczeniach:

Symbol Kierunek rozwoju
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
Bl wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacii.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

B2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
B3 Obszary zabudowy zagrodowej.
MZ Obszary zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.
MZ,ZL Obszary zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z zielenig lesna.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
U,ZL Obszary ustug o znaczeniu lokalnym z zielenig lesna.
BP Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

BP,ZL Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji z zielenig lesna.

BPR Obszary zabudowy fermowej o wielkosci powyzej 60DJP

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione;.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntow.

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy

zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

ZL Obszary lesne.

ZL,B Obszary lesne w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z zabudowg
okreslong ustaleniami planéw miejscowych.

ZC Obszary zieleni cmentarnej.
ZP Obszary zieleni parkowej
w Obszary wod srodladowych i rzeki.

ZL(EK) | Uzytek ekologiczny w lasach.

RZ(EK) | Uzytek ekologiczny na trwatych uzytkach zielonych.

Kazdy z typdw obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw i dopuszczalne zakresy tych
zmian. Ponizsze zestawienie okre$la podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegdlnych typach
terenéw:



Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

Bl Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami |- nie wskazana realizacja
zabudowy uzyteczno$ci publiczne;j, obiektéw wywotujacych
mieszkaniowej. - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i szkodliwe oddziatywania
Rozwdj sfery techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu dla srodowiska,
ustugowej i warunkéw ochrony srodowiska wg norm jak dla - istniejgce zagrody do
techniczno- zabudowy mieszkaniowej, utrzymania lub
produkcyjne;. - utrzymanie szczegdlnie warto$ciowych gruntow przeksztatcenia, z

rolnych w formie enklaw ogrodniczo- ograniczeniem wielko$ci
sadowniczych, budynkéw produkcji

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem | zwierzecej do 20DJP.

o charakterze leSnym lub parkowym.

B2 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami | - nie wskazana realizacja
zabudowy uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujacych
mieszkaniowo- - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i | szkodliwe oddziatywania
ustugowej i produkcji nierolniczej, dla srodowiska,
produkcyjnej w - dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej, |- ograniczenie wielkosci
pasmach - utrzymanie szczegélnie wartosciowych gruntow | produkcji zwierzecej do
zabudowy rolnych w formie enklaw ogrodniczo- 40DJP.
zagrodowe;. sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejagcym drzewostanem
o charakterze leSnym lub parkowym.

B3 Rozwdj - realizacja obiektow zwigzanych z produkcjg - nie wskazana realizacja
zabudowy roslinng i zwierzeca z niezbednymi obiektami do obiektow wywotujgcych
zagrodowe;j. funkcjonowania zabudowy zagrodowej, szkodliwe oddziatywania

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem | dla srodowiska,

o charakterze lesnym. - ograniczenie wielkosci
produkcji zwierzecej do
60DJP.

MZ Rozwdj - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie realizacji
zabudowy mieszkaniowej na duzych dziatkach o obiektéw wywotujgcych
mieszkaniowej zagospodarowaniu z udziatem powierzchni szkodliwe oddziatywania
na terenach biologicznie czynnej minimum 90. dla srodowiska do sieci i
chronionych. urzadzen obstugujacych

zabudowe.

MZz,ZL | Rozwd;j - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie realizaciji
zabudowy mieszkaniowej na duzych dziatkach o obiektéw wywotujacych
mieszkaniowe;j zagospodarowaniu z udziatem powierzchni szkodliwe oddziatywania
na terenach biologicznie czynnej minimum 90 i zachowaniem | dla srodowiska do sieci i
chronionych. uzytkéw lesnych. urzadzenh obstugujacych

zabudowe.

U Rozwdj ustug w - utrzymanie istniejgcych obiektéw ustug w tym - nie wskazana realizacja
tym inwestycji miedzy innymi: odwiaty i kultury, gastronomii i obiektéw wywotujacych
celu publicznego zdrowia, sportu i rekreacji, szkodliwe oddziatywania
0 zhaczeniu - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach | dla srodowiska.
lokalnym. ustugowych.

U,ZL | Rozwdj ustug w - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach | - nie wskazana realizacja
tym inwestycji ustugowych z zachowaniem uzytkéw lesnych. obiektéw wywotujacych
celu publicznego szkodliwe oddziatywania
0 znaczeniu dla $rodowiska.
lokalnym.

BP Realizacja - realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja
pozarolniczych obstugi technicznej motoryzacji, magazynéw, zabudowy
miejsc pracy. hurtowni. mieszkaniowej.

BP,ZL |Realizacja - realizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja
pozarolniczych obstugi technicznej motoryzacji, magazynéw, zabudowy
miejsc pracy. hurtowni z zachowaniem uzytkéw le$nych. mieszkaniowej.




Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu
BPR | Obszary - realizacja obiektow produkcji zwierzecej, - zakaz realizacji
obiektow zabudowy
produkcji mieszkaniowej.
zwierzecej o
liczebno$ci stada
powyzej 60DJP.

R1 Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji gruntéw, |- nie wskazana realizacja
obszarow - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, | budynkéw produkciji
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wdd i oczyszczalni | zwierzecej powyzej
przestrzeni Sciekow, 160DJP,
produkcyjnej. - w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach rolnych | - istniejace tereny

z wytaczeniem tak, przylegajacym do obszaréw | zalesione i zadrzewione
B2, dopuszcza sie realizacje obiektéw produkcji | do utrzymania, z
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikdw | mozliwoscig regulacii
na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz | granicy rolno-lesne;j.
obiektéw stuzacych przechowywaniu srodkow

produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w

gospodarstwie produktéw rolniczych.

R2 Ochrona - utrzymanie melioracji gruntéw, - istniejace tereny
obszarow - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, | zalesione i zadrzewione
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wdd i oczyszczalni | do utrzymania, z
przestrzeni Sciekow, mozliwoscig regulaciji
produkcyjnej. - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych | granicy rolno-lesne;.

z wylaczeniem tak, przylegajacym do obszarow
B2, dopuszcza sie realizacje obiektow produkcji
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikow
na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz
obiektéw stuzacych przechowywaniu srodkow
produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektéw produkciji
energii elektr. opartych na energii stoneczne;.

R3 Utrzymanie - grunty rolne o niskiej jakosci (klasy Vi VI) do - zalesienia wylgcznie
ekstensywnej zalesienia, na gruntach klasy V do
produkcji - wprowadzanie paséw zadrzewien srodpolnych, Viz,
rolniczej. - dopuszczalna realizacja uje¢ wéd i oczyszczalni | - istniejgce tereny
Zwiekszanie Sciekow, zalesione i
le$nej przestrzeni | - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych zadrzewione do
produkcyjne;. z wytgczeniem tak, przylegajacym do obszaréw utrzymania, z

B2, dopuszcza sie realizacje obiektéw produkcji
zwierzecej o wielkosci do 160 DJP, zbiornikéw
na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz
obiektéw stuzacych przechowywaniu srodkow
produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji
energii elektrycznej opartych na energii
stonecznej, oraz opartych na energii wiatrowej w
obrebie okreslonych rysunkiem studium stref
ochronnych,

mozliwoscig regulaciji
granicy rolno-leéne;.




Symbol

Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

ZP Zachowanie - zagospodarowanie i zabudowa na warunkach - zakaz realizacji
zieleni parkowe;. konserwatorskich. obiektow

naruszajgcych warunki
konserwatorskie.

Rz Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w - tereny wylgczone spod
uzytkow pasach przylegtych do rzek jako obudowy zabudowy.
zielonych w biologicznej koryta, - zakaz zalesien.
dolinach rzek. - dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych,

- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

ZL Ochrona lesnej - gospodarka lesna podporzadkowana przepisom | - zakaz realizacji
przestrzeni szczegolnym dotyczgcym lasow. budynkow z wyjatkiem
produkcyjnej. obiektéw zwigzanych z

prowadzeniem
gospodarki lesnej.

ZL,B | Ochrona lesnej - zabudowa ograniczona do terenéw wskazanych |- zakaz realizacji
przestrzeni ustaleniami planéw miejscowych, budynkéw na terenach
produkcyjne;. - - gospodarka lesna podporzadkowana przepisom | nie wskazanych do
Zapewnienie szczegoblnym dotyczgcym laséw. zabudowy planami
funkcjonowania miejscowymi z
przejs¢ dla wyjatkiem obiektow
zwierzat nad zwigzanych z
(pod) pasem prowadzeniem
drogowym gospodarki rolnej w
autostrady A2 istniejacych siedliskach

rolniczych i gospodarki
le$ne;.

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;. budynkéw z wyjatkiem o
cmentarzy. funkcji pogrzebowej,

- istniejacy drzewostan
do zachowania.

w Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji
zwiekszanie rybackiej.
obszaréw wod.

ZL(EK) |Zachowanie - zachowanie uzytku ekologicznego w srodowisku |- zakaz realizacji
Srodowiska leSnym. obiektéw ingerujacych w
przyrodniczego. Srodowisko przyrodnicze.

RZ(EK) | Zachowanie - zachowanie uzytku ekologicznego w srodowisku |- zakaz realizacji
Srodowiska trwatych uzytkéw zielonych. obiektéw ingerujacych w

przyrodniczego.

Srodowisko przyrodnicze.

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.




Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
symbol nazwa. terenébw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
B1 Obszary zabudowy 0 | a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
dominujacej formie jednorodzinnych i pozostatych do 2 kondygnacji nadziemnych, do
zabudowy 9m liczac od powierzchni terenu do najwyzsze%o punktu przekrycia,

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz
ustugowej na
obszarze BPK i jego
otuliny.

b) nachylenia potaci dachowych budynkéw od 30° do 45°,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 65% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 60% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 65% w zabudowie ustug sportu i rekreacji,
- 40% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz

techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,

- 70% dla zabudowy rekreaciji indywidualnej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;j,

e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m”.

f) powierzchnia dziatki budowlanej nowego podziatu dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej, minimum 1000m?,
- produkcyjno-ustugowej minimum 2000m?,
- rekreacji indywidualnej minimum 2000m>.

B1 Obszary zabudowy o0 | a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do
dominujacej formie 4 kondygnaciji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych
zabudowy jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
mieszkaniowej b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
jednorodzinnej i symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,
wielorodzinnej oraz c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
ustugowej poza minimum;
obszarem BPK i jego - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
otuliny. - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz
techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujagcych dla zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej,
e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m”.
B2 Obszary zabudowy o | a) wskazniki jak dla strefy B1 w obszarze BPK,

dominujgcej formie
zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
produkcyjnej, obstugi
komunikacji
samochodowej i
zaplecza techniczne
motoryzacji na
obszarze BPK i jego
otuliny.

b) wielko$ci budynkéw produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowe;j
do 40DJP,

c¢) dopuszczalna wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajagcych warunki sanitarne,

d) wysokos¢ budynkow produkceyjnych do 12m.
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Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
symbol nazwa. terenébw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
B2 Obszary zabudowy 0 | a) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia

dominujacej formie
zabudowy zagrodowe;j
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
produkcyjnej, obstugi
komunikacji
samochodowej i
zaplecza techniczne
motoryzacji poza
obszarem BPK i jego
otuliny

w poddaszu uzytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
minimum:

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wytacznie jednego budynku
mieszkalnego,- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych,

f) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej
do 40DJP,

g) dopuszczalna wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajacych warunki sanitarne,

h) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych obrotu detalicznego
ograniczona do 400m?>.

B3 Rozwoj zapudowy Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczace zabudowy w zagrodach.
zagrodowej.

Mz, | Obszary zabudowy o |a) wysokosé budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych

MZ,ZL |dominujacej formie w tym druga w poddaszu uzytkowym,
zabudowy b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
mieszkaniowej symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,
rezydencjonalnej i ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
zabudowy mieszkaniowej, minimum 90%,
mieszkaniowej d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
rezydencjonalnej z mieszkaniowej,
zielenig lesng, e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
dopuszczalna realizacja wylgcznie jednego budynku mieszkalnego,

f ) istniejace uzytki lesne do maksymalnego zachowania z regulacjg
granicy uzytku,

g) wielko$¢ dziatek budowlanych minimum 0,3ha

U Obszary ustug w tym | a) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m liczac
inwestycji celu od poziomu tereny do najwyzszego punktu przekrycia,
publicznego o b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%,
znaczeniu lokalnym. | c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m2,

d) wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji
obiektow budowlanych.

BP Obszary o a) budynki o wysokosci do 25m liczac od poziomu terenu do

dominujacej formie
zabudowy techniczno-
produkcyjnej,
ustugowej, obstugi
komunikacji
samochodowej i
zaplecza techniczne
motoryzacji.

najwyzszego punktu przekrycia,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 5%.
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Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania

symbol nazwa. terendw wymagane do ustalenia w planach miejscowych

BP,ZL | Obszary o a) budynki o wysokosci do 25m liczac od poziomu terenu do
dominujacej formie najwyzszego punktu przekrycia,
zabudowy techniczno- | b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
produkcyjnej, c¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
ustugowej, obstugi d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 5%,
komunikacji e) istniejgce uzytki lesne do maksymalnego zachowania z regulacjg
samochodowej i granicy uzytku,
zaplecza techniczne |f) zachowanie zadrzewien srédpolnych nie bedacych lasami.
motoryzacji.

BPR | Obszary obiektow a) budynki o wysokosci do 15m liczac od poziomu terenu do

produkcji zwierzecej o | najwyzszego punktu przekrycia,
liczebnosci stada b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
powyzej 60DJP. ¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%.

R1 Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczace zabudowy w zagrodach.
szczegolnie
chronionej.

R2 Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
dopuszczeniem Wskazniki jak dla strefy B2 dotyczace zabudowy w zagrodach.
zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.

R3 Obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
dopuszczeniem
zalesienh oraz
zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.

Wskazniki jak dla strefy B3 dotyczace zabudowy w zagrodach.

ZR Obszary zieleni - wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu
rekreacyjne;. uzytkowym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%,
- wielkos¢ dziatek budowlanych minimum 0,2ha.

Dopuszcza sie zastosowanie innych parametrow wysokosci budynkéw w wyjatkowych przypadkach
(np: obiekty sakralne itp.) wymagajace szczegdlnego uzasadnienia.

1.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy budynkami z

wyjatkiem wchodzacych w sktad zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem leSnym gruntéw na terenach

panstwowych gospodarstw lesnych i uzytkowaniem rolniczym na fragmentach obszaréw stycznych do

obszaréw zabudowy (B2) oraz w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej:

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1),

- obszary trwatych uzytkow zielonych (RZ)

- obszary gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem leSnym gruntow
(symbol ZL).

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach potozonych w obszarach R1 i

RZ, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegdlnego uzasadnienia, z okresleniem

wplywu na jakos$¢ krajobrazu.
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1.5. Obszary ochrony srodowiska.
1.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy:

- rezerwatu "Polana Siwica",

- obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z otuling,

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Nieboréw",

- Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej",

- Obszaru Chronionego Krajobrazu - "Bolimowsko Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki",
- uzytkdéw ekologicznych,

- pomnikoéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- lasow,

- uzytkow rolnych klasy Il do 1V,

- udokumentowanych zt6z kopalin,

Dla poszczegolnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw zagospodarowania
przestrzeni majacych na celu ochrone srodowiska.

Obszar rezerwatu "Polana Siwica"
Ochrona rezerwatu odbywa sie w ramach gospodarki lesnej Laséw Panstwowych Nadlesnictwa
Skierniewice z warunkami ochrony projektowanych obszaréw NATURA 2000 — Polany Puszczy
Bolimowskiej.
Aktem prawnym powotujgcym rezerwat wprowadzono zakazy:
a) o charakterze porzadkowym:
- pozyskiwania, niszczenia, lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjagtkiem uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie ochrony,
- zbioru wszystkich dziko rosngcych roslin, a w szczegdlnosci owocow, nasion i grzybow, z
wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,
- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor i legowisk
zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,
- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
- zaktécania ciszy,
- palenia ognisk,
- wstepu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez wojewode, z wyjatkiem stuzb
lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,
- ruchu pojazdéw, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,
b) majace odniesienie w procesie zagospodarowania przestrzennego:
- zmiany stosunkéw wodnych,
- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong z
wyjatkiem znakow drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa.

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
W granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego znajdujg sie:
- cale obszary wsi Chyleniec i Michatéwek, pozostawione jako nierozwojowe w kontekscie
osadniczym,

- fragmenty obszaréw wsi: Piaski, Nieboréw, Bobrowniki, Arkadia i Mystakow.
Park utworzono w celu ochrony:

- zasobow abiotycznych i ekosystemow wodnych,

- siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk ro$linnych,

- gatunkéw roslin i grzyboéw oraz ich siedlisk,

- gatunkéw zwierzat i ich siedlisk,

- krajobrazu,

- wartos$ci kulturowych.
W otoczeniu obszaru PARKU (pas terenu o szerokosci 200m po zewnetrznej stronie granic PARKU)
utworzono otuline w ktérej zagospodarowanie jest podporzadkowane ochrone komponentéw
Srodowiska w samym parku. Szczegdlne warunki zagospodarowania, okre$la plan ochrony
zatwierdzony Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody tédzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z ustaleniami planu
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ochrony wymagane jest zastosowanie w planach miejscowych wskaznikow zagospodarowania
okreslonych w rozdziale 3.3. STUDIUM.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy "Nieboréw",

Na obszarze zagospodarowanie tereny winno by¢ podporzadkowane odtworzeniu i zachowaniu

gtdbwnej osi kompozycyjnej zespotu parkowo-patacowego.

Dla obszaru wprowadzono miedzy innymi zakazy o charakterze porzagdkowym:

a) polowania wedkowania, rybotéwstwa , chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, z
wyjatkiem czynnos$ci gospodarczych zleconych przez zarzadce,

b) palenia ognisk, poza czynnosciami zleconymi przez zarzadce,

¢) ruchu pojazdéw poza ruchem lokalnym na drodze publicznej Nr dziatki 660 i czynnosciami
gospodarczymi,

d) zakiécania ciszy.

Wskazane jest wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw za wyjatkiem zwigzanych z

funkcjonowaniem Parku Ekologicznego na Polu Nieborowskim oraz siedziby Pracowni Terenowej

Parku.

Obszar Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej".

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej".

znajduja sie fragmenty obszaréw wsi: Patoki, Kompina, Karolew, Bednary Kolonia, Bednary,
Janowice, Mystakow, Bobrowniki, Dzierzgoéw, Dzierzgéwek, Nieborow i Piaski.

Przedmiotem ochrony OBSZARU jest zachowanie waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i
kulturowych doliny rz. Bzury i Skierniewki (Lupi). Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy
wchodzg w sktad sieci europejskiej i krajowej obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:

- utrzymanie ciagtosci i trwatosci komplekséw lesnych,

- utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych jako podstawowego siedliska stanowigcego o zachowaniu
walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,

- zwiekszanie lesistosci, w szczegdlnosci poprzez zalesianie terenéw porolnych na obszarach,
gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione, z ksztattowaniem
racjonalnej granicy polno-lesna i tworzeniem ciggtych obszaréw lesnych umozliwiajgcych
migracje duzych ssakéw (Obszary R3 na rysunku studium i grunty klasy VI w pozostatych
obszarach),

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wadd gruntowych, w szczegdlnosci na
siedliskach wilgotnych (olsach), budowe obiektoéw matej retencji w tym zbiornikéw
wielofunkcyjnych wptywajgcych na zwiekszenie réznorodnosci biologicznej w otaczajacych
lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srodle$nych ciekéw,
mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie lasow dla celdéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz $ciezki edukacyjne, wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy ladowe, poprzez:

- przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych, z pozostawieniem
kep drzew i krzewodw,

- ograniczenie zmiany trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne, minimalizacje mechanicznej
uprawy gleb na uzytkach zielonych,

- dostosowanie terminéw zabiegdéw agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk fauny a w
szczegolnosci ptakow,

- preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

- ochrone zadrzewien, zakrzewien oraz ksztattowanie zré6znicowanego krajobrazu rolniczego
poprzez zaktadanie nowych zadrzewien srodpolnych, przydroznych i towarzyszgcych zabudowie,
ochrone drzew pomnikowych i obejmowanie tg formg ochrony nowych okazow,

- zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z wykluczeniem
odwadniania obszaréw wodo-btotnych, torfowisk i obszaréw zrédliskowych,
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- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych i sktadowania odpadow,
rekultywacja terenéw po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na ktérych wyksztatcity sie
biocenozy o znacznej réznorodnosci,

- utrzymywanie i w razie koniecznos$ci odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych w
szczegolnosci wzdtuz rz. Bzury, Skierniewki i Rawki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wdéd zlewni Bzury z uwzglednieniem
wiasciwej gospodarki wodno-sciekowe;j,

- zachowanie i ochrona zbiornikdw wéd powierzchniowych z utrzymaniem ros$linnosci szuwarowej
oraz pasem ros$linno$ci okalajacej (obudowy biologicznej zbiornikow),

- utrzymanie biologicznego przeptywu wod,

- ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu ochrony krawedzi tarasow
rzecznych,

- wykluczenie zmian uksztattowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych w
szczegolnosci w granicach terenéw zagrozenia powodziowego,

- utrzymanie i uksztattowanie zadarnionych stref buforowych wokét zbiornikéw i wzdtuz brzegéw
rzek celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z gruntéw ornych,

- zwiekszenie retencji wodnej zwtaszcza matej retencji z warunkiem zachowania drog ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw:
a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw szczegolnych, z wyjatkiem:
- urzgdzen wodnych,
- obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,
- obiektow zwigzanych z zadaniami na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
- inwestyciji celu publicznego,
- obiektow, ktoére zostaty dopuszczone do realizacji ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego,
- obiektow uzbrojenia terenu,
b) realizacji zagospodarowania terenu:

- wymagajacego likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

- wymagajgcego likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,

c) realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 100m od linii brzegu rz. Bzury i jej doptywdw, na
odcinkach przeptywu przez obszar chroniony oraz od linii brzegu zbiornikéw wodnych z wyjatkiem:
- obszaréw wskazanych obowigzujacym planem miejscowym pod zabudowe,
- obszaréw wskazanych na rysunku Studium pod zabudowe o symbolu B1 i B2,
- istniejacych siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej,
- fragmentéw gruntéw ornych w obszarach R1, R2 i R3, na ktérych dopuszczono planem
miejscowym, realizacje obiektow produkgciji rolniczej.

Uzytki ekologiczne.

Ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Skierniewickiego Nr 2 z dnia 15 stycznia 1997r oraz
Rozporzgdzeniem Nr 27 z dnia 7 grudnia 1998r. Uzytki potoZzone w obrebie Laséw Parnstwowych
Nadlesnictwo Skierniewice. Ochrona uzytkéw odbywa sie w ramach gospodarki lesnej
przedsiebiorstwa. Plan ochrony BPK proponuje ustanowienie uzytku ekologicznego "t.gki koto
Chylenca" obejmujgcego fragmenty wsi Michatéwek i Chyleniec.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong w formie pomnikéw przyrody objete jest sze$¢ wigzéw szyputkowych na
cmentarzu w Bednarach Wsi oraz dwie lipy drobnolistne i dwa deby szyputkowe w Lesnictwie
Nieboroéw. Zasady ochrony okreslajg przepisy szczegdlne.
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Wody powierzchniowe.

W celu ochrony wéd powierzchniowych zakfada sie ograniczenie a w koncowym efekcie eliminacje
catkowitg zrzutdéw surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za zanieczyszczone. Dziatania w
tym zakresie bedg obejmowac:

- realizacja systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw sanitarnych w obszarach: Mystakow
Brzozowek, Nieborow, Bobrowniki i Betchow,

- realizacja systemoéw odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych w obszarach, dla ktérych
zbilansowana ilosci sciekéw bedzie wystarczajacej dla funkcjonowania pierwszego segmentu
oczyszczalni,

- realizacja separatorow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowe;j.

Grunty rolne klasy Il do IV.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych pasmach
zabudowy (B2) do gtebokosci nie przekraczajgcej 100m. od linii rozgraniczajacej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) szczegdlnie
wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-sadowniczych oraz
istniejacych uzytkow lesnych i zadrzewien jako zieleni towarzyszacej zabudowie,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzen
produkcyjna.

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego od Il do Il
klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkéw zielonych oraz wszystkich gruntéw wytworzonych z
gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw biologicznie
czynnych, takich jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej gtdwnych ciggdéw komunikacyjnych, zwtaszcza drég krajowych i
wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczacych przewazajgcych czesci komplekséw lesnych

sformutowano w tresci niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego krajobrazu oraz

Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. W zakresie ochrony gruntow lesnych i lasow uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych. Szczegdélnym rygorom podlegajg lasy w granicach obszaréw chronionych.

Ochrona ekosystemdw lesnych powinna polegaé na:

- prowadzeniu trwatej, zrbwnowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania struktury
laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych,

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R3 okreslonych na rysunku studium, do
zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, sliwa
tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzy$ci spoteczno-ekonomicznych
ptynacych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan $rédle$nych majgcych znaczgcy wptyw na réznorodno$c biologiczng
kompleksow.

Ztoza geologiczne.
W obszarze gminy wystepuje udokumentowane ztoze itdw ,Nieboréw”. Ztoze nieeksploatowane.

1.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:

- "miejsca" z jego przesztoscia, formag i konfiguracja,

- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz stanowisk archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze gminy Nieboréw wskazane sg do ochrony:

a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,

b) miejsca na styku form terenu wywotujgce napiecia w odbiorze krajobrazu w tym:
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- granica pomiedzy fgkami w dolinie Bzury a terenami rolnymi wymagajaca ekspozycji i utrzymania
bez zadrzewien,

- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg ksztattowang
na obrzezach dolin rzecznych,

c) miejsca historyczne obejmujace:

- zabytkowe zespoty w Nieborowie i Arkadii,

- linie obrony "Bitwy nad Bzurg" z cmentarzem wojennym w Kompinie,
d) znaczna liczba stanowisk archeologicznych,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:

- gtébwna 08 komunikacyjna gminy na kierunku towicz-Nieboréw-Boliméw-Szymandow-Warszawa,
podkreslona zabytkowymi alejami lipowymi, wymagajgca zachowania,

- pasmowy uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajacy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - $rodpolnej,

- uktad urbanistyczny zabudowy Nieborowa na osi Kosciét - Patac wymagajacy utrzymania skali
zabudowy zachowujgcej w krajobrazie wymienione dominanty, zachowania uktadu przydrogowej
zabudowy na planie regularnej ulicéwki (osady koscielnej wsi parafialnej i osrodka
gospodarczego majatku ziemskiego.

- kompleksy lesne dawnej "Puszczy Bolimowskiej".

1.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.

Zasada rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych wartosci kulturowych, ktére podnoszg

jego atrakcyjnosc¢ i promujg rozwdj funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej cenne elementy

zagospodarowania skupione sg w Nieborowie (zespot patacowo - parkowy) i Arkadii (zespot parkowy).

Obszary te jak i obszary potozone w odlegtosci do 100m. od obiektéw zabytkowych podporzadkowane

sg rygorom ochrony konserwatorskiej.

Dla zachowania wgladu (warunkéw dobrej ekspozycji) na dominanty architektoniczne niezbedne jest

okreslenie ustaleniami planéw miejscowych stref ekspozyciji:

- dla dawnej rezydencja letnia Radziwittdw w Arkadii zespét dawnej rezydenciji - patac w Nieborowie z
taczacy ich alejg lipowa w ramach zagospodarowania strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,

- na cmentarz grzebalny w Kompinie wzdtuz alei drzew od strony potudniowej,

- na cmentarz wojenny w Kompinie z drogi powiatowej Nr 2721E od strony wschodniej,

- na bryte kosciota p.w. Sw. Matgorzaty i Sw. Macieja w Bednarach od strony drogi powiatowej Nr
2700E (od strony potnocnej) oraz od strony zachodniej,

- bryte dworca PKP w Bednarach od strony drogi powiatowej Nr 2702E,

- kaplice w Julianowie z jezdni drogi powiatowej Nr 2714E od strony pétnocnej i potudniowe;,

- bryte koSciota p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Nieborowie od strony potudniowej, wzdtuz osi jezdni drogi
powiatowej Nr 2714E,

- kosciét p. w. Sw. Macieja z cmentarzem przykos$cielnym w Befchowie z drogi powiatowej 2728E (od
strony potnocnej, od strony mostu na rz. Skierniewce oraz z drogi cmentarnej,

- stup graniczny i dom dréznika w Patokach z drogi krajowej Nr 92.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje sie ponizsze

zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a) na terenach lub fragmentach terenéw, ktére potozone sg w obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowag i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badarn wykopaliskowych,

b) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych,
prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich realizaciji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, wykonywanie robot ziemnych zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji
wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan wykopaliskowych przed
podjeciem dziatan inwestycyjnych na warunkach wtasciwych przepiséw,

e) na sgsiadujacych ze stanowiskami archeologicznymi terenach, obowigzuje zasada ustanawiania
nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych, na warunkach okreslonych
szczegdllnymi przepisami,
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W obszarach potozonych w otoczeniu (w odlegtosci do 100m od terenu na ktérym istnieje zabytek)
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (wymienionych ponizej) obowigzuje zakaz lokalizacji w
strefach zabudowy B1, B2, BP obiektéw obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji.

Szczegdlne zasady ochrony postulowaneqo ..pomnika historii” - zespotu palacowo-parkowego w
Nieborowie i parku w Arkadii wraz z taczacymi je alejami.

Na rysunku studium wniesiono projektowane granice strefy $cistej ochrony konserwatorskie wokot
dawnej rezydenciji letniej Radziwittdw w Arkadii (zatozenie parkowe z pawilonami) oraz zespotu dawne;j
rezydencji w Nieborowie (w tym zatozenia parkowego) wskazane do uwzglednienia w planach
miejscowych. W granicach stref ochronie podlegaja;:

a) historyczne linie rozgraniczajace ulic i linie zabudowy,

b) historyczna zabudowa, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow,

c) uktad i forma zatozen parkowych w Arkadii i Nieborowie,

d) zgrupowania lub linie starodrzewu.

W terenach potozonych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg nastepujace warunki

zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) budynki powinny formg i stosowanymi materiatami budowlanymi nawigzywa¢ do lokalnych tradycji
ksztattowania zabudowy,

b) potacie dachowe budynkéw symetryczne o formach nawigzujgcych do dachéw budynkéw
historycznych, kryte: dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkowa w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym,

c¢) dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy dachéw
historycznych budynkow sasiadujacych,

d) zakaz stosowania spadkow lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

e) elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi,

f ) wysokos¢ ogrodzen od strony ulic do 160cm,

g) poziom posadzki parteru wyniesiony nad poziom terenu do 0,45m z uwzglednieniem nawigzania do
poziomu parteréw historycznych budynkéw sasiadujgcych,

i) zakaz realizacji loggii,

k) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie
przekraczajgca 9,0 m.

Postulowane granice ,pomnika historii” obejmujg obszary:

a) parku w Arkadii tacznie ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) zespdt patacowo-parkowego w Nieborowie ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej,

c) pas drogowy drogi krajowej Nr 70 z zabytkowg alejg oraz otuling, odcinek od Laséw Panstwowych
w Nieborowie do granic strefy Scistej ochrony konserwatorskiej w Arkadii o szerokosci do 80 m,

d) pas drogowy bytej drogi krajowej Nr 70 (do zmiany kategorii na droge powiatowq) z zabytkowa alejg
oraz otuling, odcinek styczny do terenu Lasow Pahstwowych w Nieborowie o szerokosci do 40 m,

e) pasy drogowe drog powiatowych Nr 1322E z fragmentem 2705E z zabytkowa alejg oraz otuling o
szerokosci do 40 m.

Warunki planistyczne zachowania warunkéw ekspozycji ,pomnika historii”.
a) pas terenu okreslony granicami ,pomnika historii” sg jednoczes$nie strefg ekspozycji obiektéw
zabytkowych potozonych w obszarze,
b) w strefach ekspozycji zabytkowej alei lipowej na odcinku Arkadia-Nieboréw i Nieborow-tasieczniki
plany miejscowe winny uwzglednic:
- zakaz lub znaczace ograniczenie realizacji budynkoéw,
- zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, konkurujacej skalg i przystaniajgcej wglad na ciagi drzew
alei z terenow otwartych oraz wglad z alei na tereny otaczajace,
- zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej nad i podziemnej w zblizeniu na odlegtos¢ 15m do
osi linii drzew,
- ograniczenie zalesien w zwartych kompleksach,
- preferowanie upraw trwatych uzytkéw zielonych,
- dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie drog dojazdowych niezbednych do funkcjonowania terendéw przylegtych,
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- zagospodarowanie strefy lasu przylegajacej do zabytkowej alei poprzez eliminowanie zadrzewien
konkurujacych skalg z ciggiem drzew alei i zacierajacych jej przebieg w krajobrazie.

Whioski postulowane do zmiany ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych w obszarze ,pomnika
historii”.

Obszar Postulowane zmiany ustalen planu miejscowego
Mystakow Dabréowka Oddalenie linii zabudowy od strony drogi krajowej Nr 70 do minimum
10m.
Mystakow, obszar - ustalenie lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach ustugowych z

pomiedzy drogg krajowg dopuszczeniem zabudowy wytgcznie w czesci zachodniej lub

Nr 70 a stawami. potudniowej,

- zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkow,

- wprowadzenie zapiséw dot. strefy Scistej ochrony konserwatorskiej.

Nieborow — Zygmuntow, | - okreslenie linii realizacji ogrodzen w odlegtosci wskazanej dla

osiedle zabudowy nieprzekraczalnej linii zabudowy - 20, 0 m od linii regulacyjnej drogi

jednorodzinnej. krajowej nr 70,

- wprowadzenie ustalen dotyczacych zagospodarowania frontowych
czesci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla wtasciwego
wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowe;j.

Nieboréw, obszar - ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci min. 50,0 m od
wschodni przy drodze linii regulacyjnej drogi powiatowej Nr 1322E.
powiatowej Nr 1322E. - wprowadzenie ustaleh dotyczacych zagospodarowania frontowych

czesci dziatek budowlanych np. zielenig niska dla wiasciwego
wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowe;.

Nieboréw, obszar przy - ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 25,0 m od
drodze powiatowej Nr linii regulacyjnej drogi powiatowej Nr 2705.
2705E do wsi Piaski. - wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania frontowych

czesci dziatek budowlanych np. zielenig niska dla wiasciwego
wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowe;j.

Nieborowskie pole. - ustalenie szczego6towych zasad zakomponowania obszaru parku
lesnego, w tym, wskazanie na rysunku planu, osi widokowych,

- wprowadzenia zakazu realizacji wszelkiej, w tym tymczasowej
zabudowy w granicach terenu.

Nieboréw, obszar - ustalenie w drodze zwymiarowania, historycznie wyksztatconej,
pomiedzy drogami nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii regulacyjnej drogi powiatowej
powiatowymi Nr 1322E Nr 2705.

a 2705E. - wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania frontowych

czesci dziatek budowlanych np. zielenig niska dla wiasciwego
wyeksponowania ciggu zadrzewien alei zabytkowej.

Nieborow, droga za - ustalenie w drodze zwymiarowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w
parkiem od strony odlegtosci min. 30, 0 m od linii regulacyjnej drogi bedacej aleja
wschodniej. zabytkowa.

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania frontowej czesci
terenu np. zielenig niskg dla wlasciwego wyeksponowania ciggu
zadrzewien alei zabytkowej.

- okreslenie zasad realizacji postulowanej w wyzej okreslonych
wnioskach konserwatorskich do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow Sciezki

rowerowe;.
Wies Piaski obszar - uwzglednienie sasiedztwa alei zabytkowej.
zabudowy okreslenie linii realizacji ogrodzen w odlegtosci wskazanej dla
jednorodzinne;. nieprzekraczalnej linii zabudowy - 12, 0 m od linii regulacyjnej drogi
powiatowe;.

- wprowadzenie ustalen dotyczgcych zagospodarowania frontowych
czesci dziatek budowlanych np. zielenig niskg dla wtasciwego
wyeksponowania ciggu zadrzewieh alei zabytkowe;.

Postulowane zmiany planu miejscowego wymagajg szczegotowej analizy skutkow finansowych dla
samorzadu z tytutu utraty praw i uprawnien wiascicieli nieruchomoséci.
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1.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju sieci drog:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drég nastepujgcym celom nadrzednym:

- zapewnienie bezkolizyjnego przebiegu autostrady A2 i drog krajowych poprzez obszar gminy,

- dogodnego potfaczenia miejscowosci z obszaru gminy z osrodkiem gminnym i miastem towicz,

- dogodnego potaczenia miejscowosci z siecig drog krajowych;

2) przyjecie nastepujacej struktury funkcjonalnej drég:

a) autostrada A2, jest drogq nie posiadajaca bezposrednich potaczen z siecig drég gminnych i
powiatowych,

b) wezet "Skierniewice" na autostradzie A2 w przecieciu drogi krajowej Nr 70 stuzy potgczeniu
obszaru gminy i rejonu miast Lowicza i Skierniewic z kierunkami do Warszawy i Poznania,

c) okresla sie zasade przebiegu odcinka drogi krajowej Nr 70 z ominieciem parku w Arkadii jako
kierunkowa realizacje odcinka Nieborow - towicz,

d) droga krajowa Nr 92 (Warszawa Poznan) o projektowanej klasie drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego z ograniczong dostepnoscig komunikacyjng do skrzyzowania z drogq
powiatowg Nr 2714E i drogg gminng Nr 105352E,

e) ukfad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy beda tworzy¢ drogi powiatowe, dla
ktérych proponuje sie klase drég zbiorczych:

- Nr 2714E - Ruszki -Kompina -Niebordw,
- Nr 1322E — Boliméw - Nieborow,
- Nr 2728E - Lyszkowice -Befchdw,
f) uktad uzupetniajacy beda tworzy¢ drogi powiatowe:
- Nr 2700E - Mystakéw -Janowice -Bednary -Jasionna -Boliméw,
- Nr 2705E - Karolew —t asieczniki-Nieborow,
- Nr 2756E - droga przez wies Piaski,
- Nr 2701E - Lasieczniki -Sypien -Bednary,
- Nr 2702E - stacja PKP Bednary -Sypien,
- Nr 2703E - stacja PKP Mystakéw -Bednary,
- Nr 2704E - Arkadia -Dzierzgéw -Betchoéw,
- Nr 2755E - stacja PKP Betchéw -Sierakowice,
- Nr 2721E - Popéw -Kompina,
- Nr 2750E - Grudze -Bobrowniki,
- Nr 2752E - towicz - Polesie - Stara Wies,
oraz drogi gminne:
- Nr 105207E - Kompina (droga Nr 2) - Ptaskocin,
- Nr 105351E - Kompina -Patoki
- Nr 105362E - Kol. Bednary -Sierzchéw,
- Nr 105353E - od drogi 2703E Bednary Barierka - Bednary - Mystakow,
- Nr 105354E - Dgbréwka - Bgkowiec -Nieboréw,
- Nr 105355E - droga krajowa Nr 70 (Zygmuntéw) - Nieboréw Zachodni,
- Nr 105356E - Nieboréw -Sypien,
- Nr 105357E - Nowa Wies$ - Nieborow Wschodni - Nieborow Wschodni - Nieborow,
- Nr 105358E - Betchéw - Chyleniec - Stara Wie$ Piaski - gr. Gm. Boliméw (Kaczew),
- Nr 105359E - droga Karolew - droga powiatowa Nr 2700E - do linii PKP,
- Nr 105360E - Piaski Trzcindéwka,
- Nr 105361E - Befchéw os. - Dzierzgdwek,
dla ktérych proponuje sie klase drég lokalnych lub dojazdowych,

g) do ukfadu uzupetniajacego zaktada sie wtgczenie drdg nie zaliczonych do drdg publicznych a
posiadajgcych charakter drég publicznych z propozycja zaliczenia ich do publicznych drég
gminnych:

- we wsi Kompina, droge od szkoty do cmentarza,

- we wsi Patoki, od drogi gminnej Nr 105351E do Nowego Koztowa,

- we wsiach Bednary i Bednary Kolonia, od drogi powiatowej Nr 2714E do drogi gminnej Nr
105362E, w granicy pomiedzy wsiami

- we wsi Bednary, od drogi powiatowej Nr 2700E do Zabostowa Duzego, od Kosciota do Szkoty
Podstawowej, od drogi powiatowej Nr 2714E do wschodniej granicy wsi (odcinek w rejonie
szkoty i na potudniowej kolonii), od drogi powiatowej Nr 2714E do drogi gminnej Nr 105353E
oraz odcinek potudniowy na Bednarach Zachodnich,
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- we wsi Karolew, od drogi powiatowej Nr 2700E do Sierzchowa, od wsi Sypien do drogi
powiatowej Nr 2705E,

- we wsi Mystakoéw, od drogi krajowej Nr 70 do Starej Wsi, od przejazdu kolejowego Arkadia do
stawodw rybackich, od drogi powiatowej Nr 2700E, od drogi gminnej Nr 105353E do Bednar
Zachodnich, od zabudowy Mystakéw Wies$ do Mystakéw Jandwek,

- we wsi Nieborow, od drogi gminnej Nr 105355E do drogi powiatowej Nr 2714E (odcinki po
pétnocnej i potudniowej stronie kosciota, od drogi powiatowej Nr 1322E do drogi gminnej Nr
105357E, od kosciota do Nieborowa Wschodniego, na kolonii pod tasiecznikami, droga
wzdtuz wschodniej granicy parku do ZPK,

- we wsi Bobrowniki, od drogi powiatowej Nr 2704E do Zielkowic, od drogi powiatowej Nr 2750E
do Zielkowic, od drogi powiatowej Nr 2704E do drogi krajowej Nr 70, od drogi powiatowej Nr
2704E do od drogi powiatowej Nr 2750E, droga nad rzekg od mtyna do drogi powiatowej Nr
2704E, od drogi powiatowej Nr 2704E do Zielkowic Gory,

- we wsi Dzierzgéw, od drogi powiatowej Nr 2704E do Dzierzgéwka, droga wzdtuz granicy z
wsig Betchéw,

- we wsi Dzierzgdéwek, od stacji Betchéw do kolonii przy mtynie, od szkoty podstawowej do
kolonii przy mtynie, od drogi powiatowej Nr 2752E do kolonii przy mtynie, od szkoty
podstawowej do Polesia,

- we wsi Betchow, od osiedla do Polesia, od drogi powiatowej Nr 2704E do drogi do
Dzierzgdéwka, od kosciota do drogi krajowej Nr 70,

j) powyzszg sie¢ drog bedg uzupetnia¢ istniejagce drogi wewnetrzne;

3) ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego droég nastapi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametréw technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukdw poziomych w trasie i w obrebie skrzyzowan,
do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametréw drég do petnienia tej funkgcij;

4) ksztattowanie ukfadu obstugujacego zabudowe oparte bedzie o:

- istniejace ogdlnodostepne drogi poprzez ich modernizacje,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-produkcyjnej;

5) zaktada realizacje Sciezek pieszo-rowerowych (rowerowych) wg zapotrzebowania ze szczegdinym
uwzglednieniem potaczen:

- ciggu pieszego od stacji Bednary do muzeum w Nieborowie w pasie drogi powiatowej Nr 2714E
(Alei Legiondw Polskich),

- Lowicz - Zielkowice Gory - Arkadia - Bobrowniki - Zygmuntow - Nieboréw - Piaski - Bolimow,

- Sromow - Kompina - Patoki - Sierzchow,

- Lowicz - Zielkowice - Bobrowniki - Dzierzgéw - Betchow - Chyleniec - Piaski — Nieboréw.

Szlaki turystyczne.

W ramach dziatah dotyczacych ksztattowania tozsamo$ci regionalnej z wykorzystaniem waloréw

turystycznych regionu zaktada sie funkcjonowanie turystyczno-krajoznawczych szlakow:

- t6dzki szlak konny z przebiegiem na terenie wsi Bobrowniki, Dzierzgéw, Nieboréw (lasy BPK),
Chyleniec,

- rowerowy szlak bursztynowy pokrywajacy sie z drogg powiatowg Nr 1322E i drogami w Nieborowie
Zachodnim i Mystakowie,

- rowerowy szlak parkéw krajobrazowych w obrebie laséw BPK,

- samochodowy szlak bursztynowy pokrywajacy sie z drogami powiatowg Nr 1322E i krajowg Nr 70,

- szlak romanski samochodowy pokrywajacy sie z drogq krajowa Nr 92.

Komunikacja kolejowa

Zaktada sie utrzymanie na terenie gminy obszaréw kolejowych linii:

- Warszawa-Kutno-Poznan (E20),

- Lowicz-Skierniewice-tukow (CE20),

W ramach transeuropejskiej sieci transportowej (linie E20 i CE20) planowana jest przebudowa z
dostosowaniem parametrow do predkosci 160km/h dla pociagdéw pasazerskich i 120km/h dla
pociggéw towarowych. W ramach przebudowy przewiduje sie likwidacje przejazdow kolejowych z
budowa wiaduktow i przepustéw gospodarczych.

Na rysunku studium wskazano przebieg osi projektowanego obszaru kolejowego linii duzych
predkosci ,Y”. W obowigzujacych i nowych planach miejscowych niezbedna bedzie rezerwacja
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terenéw pod obszar kolejowy na podstawie szczegodtowych rozwigzan projektowych elementéw linii
kolejowej ,Y” i na warunkach umow ujawniajgcych zadanie rzgdowe w miejscowych planach.

1.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie zréwnowazony rozwoj gminy (rozumiany przez to taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w sktad, ktérej wchodzg systemy:
- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekéw,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadoéw.

Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju systemow.
1) Rozwdj systemodw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejacych sieci i urzadzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajacych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania, w obrebie
terenéw zabudowy,

- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy.

2) W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych zaktada sie:

- dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania deficytu
mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych 110kV, 220kV i 400kV z zachowaniem
korytarzy ochronnych,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach w obrebie
wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja
uzalezniona od wielko$ci emisji hatasu i wibracji poszczegdlnych urzadzen oraz intereséw oséb
trzecich) urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii (turbin wiatrowych) pod
warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na srodowisko na tereny potozone poza granicami
stref ochronnych,

- dopuszczalne jest przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje obiektow
produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3 za wyjatkiem
obszarow potozonych w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

3) Zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

- sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 Skierniewice - Lowicz,

- sie¢ rozprowadzajgca Sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnych w Lowiczu i
Skierniewicach, obstugujaca gminy towicz i Skierniewice.

4) Kierunki rozwoju systemoéw zaopatrzenia w ciepto obejma;

- modernizacje istniejacych kotlowni z przejSciem w pierwszym etapie na opalanie olejem
opatowym a docelowo gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy — nieweglowy lub
urzadzenia niskoemisyjne.

5) W zakresie telekomunikac;ji i informatyzacji rozwéj systemu obejmowacé bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w tradycyjnych
jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego potgczonego z
systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,
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e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy i w
terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej
infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych w celu
upowszechnienia dostepu do Internetu.

6) W zakresie zaopatrzenie w wode:

- utrzymanie istniejacych sieci zbiorczych zasilanych z uje¢ wody w Betchowie, Mystakowie,
Sypieniu, Kompinie, Bobrownikach i Nieborowie,

- rozbudowy sieci do projektowanych terendw mieszkaniowych i produkcyjnych,

- realizacji rezerwowych odwiertéw na ujeciach opartych na pojedynczych studniach,

7) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych kierunki rozwoju systemu obejmg
budowe 5 oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanych w pieciu zlewniach obejmujacych miejscowosci:
- Kompiga i Patoki z oczyszczalnig w Kompinie o wydajnosci 50m°® na dobe, powierzchnia terenu

820 m*,

- Bednary, Kolonia Bednary, Janowice, Mystakow z oczyszczalnig w Bednarach o wydajnosci
200m® na dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Nieboréw, Julianéw, Bednary (po potudniowej stronie linii PKP), Kolonia Bednary (po potudniowej
stronie linii PKP), Karolew, Sypien, Piaski z oczyszczalnig w Nieborowie o wydajnosci 200m® na
dobe, powierzchnia terenu 2800 m?,

- Betchow, Dzierzgéw i Dzierzgéwek z oczyszczalnig we wsi Dzierzgéwek o wydajnosci 280m° na
dobe, powierzchnia terenu 3200 m?,

- Bobrowniki, Arkadia i Mystakow (po potudniowej stronie linii PKP) z oczyszczalnig w Mystakowie
0 wydajnosci 120m° na dobe. powierzchnia terenu 1600 m?2.

Potrzeby w zakresie oczyszczania sciekéw z terenéw przemystowych przy wezle autostradowym

~Skierniewice” zostang zrealizowane poprzez odrebne lokalne systemy.

Zaktada sie mozliwos¢ realizacji wariantu opartego o systemy z oczyszczalnig w Lowiczu z

doprowadzeniem sieciami podcisnieniowymi z obszaréw wsi:

- Kompina i Patoki do koncowki kanalizacji w Zabostowie Duzym (w gminie towicz),

- Arkadia, Bobrowniki, Mystakéw, Nieboréw i Bednary bezposrednio do oczyszczalni w towiczu,

- Betchéw, Dzierzgow i Dzierzgéwek do kanalizacji we wsi Parma (projektowanej w gminie towicz).

8) Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywaniu separatorow w rejonie zrédet powstawania zanieczyszczen lub na wylotach
istniejacych lub projektowanych kanatéw deszczowych.

9) System utylizacji odpadéw oparty bedzie:

- 0 obstuge zewnetrznych ustugodawcéw wyspecjalizowanych w odbiorze odpaddw,

- na zasadach obowigzujacych przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace zbieraniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

- selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi w sytuacji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych.

1.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnictwo.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostalty oznaczone na rysunku studium symbolami B2, B3,
Rz, R1, R2iR3.

Obszary zabudowy B2 i B3 zapewniajq realizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng w ramach
zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkosci obiektow produkcji zwierzecej do 40DJP. W
stycznosci z niektorymi terenami o symbolu B2 wyznaczono obszary R1, R2 i R3 na ktdérych jest
mozliwa realizacja obiektow zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolniczg w tym obiektoéw produkciji
zwierzecej powyzej 40DJP lecz nie wigkszych niz 160DJP. Zaktada sie, ze na obszarze gminy
wprowadzony zostanie ustaleniami planéw miejscowych zakaz realizacji obiektoéw produkcji zwierzecej
powyzej 160DJP na obszarach przyrodniczo-chronionych. Realizacja obiekiéw o wielkosci powyzej
160DJP poza obszarami chronionymi jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania szczegdtowych
analiz wplywu na Srodowisko w tym wplywu na obszary chronione, uzasadniajgcych zmiane
obowigzujacego planu miejscowego. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny
rolne, chronione przed zabudowa.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywaé sie bedzie poprzez nastepujgce dziatania:

- ochrone warto$ci produkcyjnych gruntéw o wysokiej jakosci gleb,
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- utrzymanie istniejacych systemdw drenarskich,
- stymulowanie procesow zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Lasy.
Obszary rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami

ZL, BP,ZL i R3. Zakfada sie w obszarach dolin rzecznych utrzymanie istniejacych zalesien i

wprowadzanie obudowy drzewami stref brzegowych rzek i ciekdw jako obudowy biologicznej.

W obszarach tych zaktada sie:

- ochrone na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych i utrzymanie istniejacych uzytkow
lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

2. Polityka rozwoju przestrzennego.
2.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Nieboréw sa:

a) tereny drég gminnych i drég wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi publiczne, na
ktorych realizowane beda podstawowe zadania w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni
i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejacych szkét podstawowych, domoéw ludowych, straznic ochotniczych strazy pozarnych,
boisk sportowych i siedziby administracji gminnej,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody i oczyszczalni sciekdéw oraz tereny
cmentarzy.

Nie zaktada sie realizacji znaczacych obiektéw celow publicznych, majacych wptyw na strukture

przestrzenng obszaru.

2.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Nieborow sa;:

a) obszary kolejowe, bedace terenami zamknietymi w granicach okreslonych decyzjami wtasciwych
organéw,

b) obszar autostrady A2 z weztem ,Skierniewice”,

c) obszary drég krajowych i powiatowych w tym projektowane nowe odcinki trasa drogi krajowej Nr 70,

d) obszary zespotu patacowo-parkowego Nieboréw-Arkadia.

2.3. Obszary, dla ktéorych obowiagzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Nieboréw nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

2.4. Dodatkowe obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslone przez samorzad gminy.
Nie wyznacza sie terenow dla ktdrych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego.

2.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku lub warunku
potaczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej strukturze wtasnosciowej
do zabudowy.

2.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m”.
W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréow o mozliwej lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 1000m”.

2.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy Nieborow wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych. Obszarem tym jest fragment wsi Nieboréw obejmujacy:

- zespot patacowo-parkowy,
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- kosciot parafii rzymsko katolickiej p.w. Matki Boskiej Bolesnej,

- odcinek drogi powiatowej taczacej kosciot z zespotem patacowo-parkowym,

o granicach okreslonych na rysunku studium granicami ww. obszaréw struktury przestrzennej oraz
liniami rozgraniczajgcymi drogi powiatowej na odcinku taczacym te obszary.

2.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze gminy Nieboréw zamiar sporzgdzenia planéw miejscowych dotyczy wszystkich obszaréow

nie posiadajacych planéw miejscowych, oznaczonych symbolami:

B1l obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej,

B2 obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej,

B3 obszary istniejgcej zabudowy wymagajacej ochrony lub likwidaciji,

BP obszary o dominujgcym przeznaczeniu pod zabudowe techniczno-produkcyjng i ustug,

U obszary ustug o znaczeniu lokalnym,

ZP obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej, dydaktycznej i ochronnej,

ZC cmentarze.

Z uwagi na przyjeta polityke rozwoju obszaréw proponowanych pod zabudowe a w tym dopuszczenie:

- przeksztatcania zabudowy zagrodowej na nierolnicza,

- wypetniania wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej zabudowg nierolnicza, nalezy

przyjaé, ze na wszystkich obszarach o symbolach B1, B2, BP okre$lonych na rysunku studium, bedzie

wystepowato przeznaczenie gruntéow rolnych na cele nierolnicze w planach miejscowych.

Ponad to, zamiar sporzadzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dotyczyé bedzie terenéw: - na

ktérych istniejg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw tgcznie ze strefami ekspozyciji,

- obszaru w granicach postulowanego pomnika historii zespotu patacowo-parkowego w Nieborowie i
parku w Arkadii wraz z tgczacymi je alejami jako kompleksowego planu tacznie z obszarem otoczenia
Lpomnika historii”,

- obszaru kolejowego linii ,Y” na odcinkach obowigzujgcych planéw miejscowych.

2.9. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia i osuwania sie mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Bzura i Skierniewka. Na rysunku studium okreslono granice
przypuszczalnego zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie 1%. Zasieg obejmuje tereny
podtopieh o gtebokosci wod do 0,5m oraz tereny o gtebszym zalewie. W obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig zaktada sie wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw. W obszarach podtopien
wskazane jest:

- zachowania istniejgcych trwatych uzytkdw zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiornikow wodnych,
- uwzglednienia w konstrukcji budynkéw ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewiania z zachowaniem swobodnego sptywu wdd;

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

2.10. Obszary miejsc pamieci narodowej

Na terenie gminy nie wystepuja obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegolnymi. Obiektem o tym charakterze jest wpisany do rejestru zabytkbw cmentarz wojenny w
Kompinie.

2.11. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji.

2.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszarem posiadajgcym status terenéw zamknietych jest teren kolejowy linii:
- Lowicz — Sochaczew,

- Lowicz - Skierniewice,

Nie wyznaczono dla terenéw zamknietych stref ochronnych.

2.13. Szczegblne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegodlnych obszaréw problemowych.
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3. Synteza i wnioski.

3.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sa uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkdéw lesnych,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych uzytkow
zielonych,

- uktad terendéw o negatywnych warunkach fizjograficznych, zagrozonych wodami powodziowymi oraz
sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz miasta towicza,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowosciach

stycznych do miasta oraz w Nieborowie i Betchowie. Dysproporcje terenéw budowlanych na

obszarach wsi w stosunku do prognoz demograficznych sg uzasadnione nastepujacymi zatozeniami:

- wielko$¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie wahaé od 0,15ha do 0,8ha w zaleznosci od
specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzecej itp.) gospodarstwa oraz od wprowadzania w obrebie
siedliska funkcji dodatkowych zwigzanych z dziatalnoscig pozarolnicza,

- wyznaczania terenéw zabudowy obejmujgcych wylgcznie uksztattowane pasma zabudowy wzdiuz
drég z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, posiadajace odzwierciedlenie w ustaleniach
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie zatozen:

a) miasto Lowicz jako centrum ponadlokalne oddziatywujace na obszar gminy,

b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drég krajowych oraz wezla

"Skierniewice" na autostradzie A2 (Kompina, Dzierzgéw, Betchow),

c) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy ,ziemskiej” z zabudowa wielofunkcyjna,
ograniczong do istniejgcych pasm zabudowy historycznie uksztattowanej,

d) rozwoju funkcji lesnictwa poprzez ochrone istniejgcych komplekséw lesnych oraz zalesianie
gruntéw porolnych i rolnych o najnizszej bonitaciji,

e) modernizacji sieci drég w tym:

- dostosowanie drogi krajowej Nr 92 do parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oraz drogi krajowej Nr 70 do klasy drogi gtéwnej z ograniczeniem dostepnosci do
skrzyzowan,

- zarezerwowanie terenu pod budowe nowej trasy drogi krajowej Nr 70 w Betchowie,
Bobrownikach i Arkadii,

f) rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociggéw Sredniego cisnienia rozprowadzajgcych gaz od stacji redukcyjnej gazu
w towiczu lub Skierniewicach do odbiorcow,

- budowa systeméw kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy w
oparciu o oczyszczalnie sciekow w towiczu lub lokalne oczyszczalnie,

g) ochrony srodowiska w tym:

- zasobOw srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgacego doline rzeki Bzury i
Skierniewki,

- zasobow srodowiska w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

- gruntow rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy.

i) ochrony zabytkdw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do planéw
miejscowych wymogow i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dotyczy¢ bedzie wszystkich
terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) dopuszczenie w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi lokalizowania (lokalizacja
uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegoélnych urzadzen oraz intereséw oséb
trzecich) urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii (turbin wiatrowych) pod
warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na $rodowisko na tereny potozone poza granicami
stref ochronnych,

¢) dopuszczenie przeznaczenia terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje obiektéw
produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3,

d) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:
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- obszary kolejowe jako tereny zamkniete,

- obszary paséw drogowych drég krajowych modernizowanej do klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oraz z docelowg realizacjg obejscia dla drogi krajowej Nr 70,

- obszary paséw drogowych drég powiatowych.

Ponizsze zestawienie okresla powierzchnie stref o réznych kierunkach rozwoju przestrzennego w
poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych.

Obreby Pow. (Bl |B2, |MZ Mz, | U BP (BP, |RP [R1 |R2 |R3, [W Rz |zL |zZP, |ZL, |In-
ewidencyjne ogoétem B3 ZL | (Y, ZL |ZB R4 ZC |B ne
w ha ZL) PR
Arkadia 255 7 19 0 0 1 0 0 0 0 58 [77 8 28 |30 11 0 16
Bednary Kolonia | 378 15 |56 |0 0 0 2 0 0 80 | 114 (76 |O 0 0 0 0 35
Bednary Wies 804 44 |[155 [0 0 6 3 0 0 198 | 115 | 88 0 126 | 3 1 0 65
Betchow 882 189 156 |0 0 2 24 1250 |1 0 21 1206 |1 40 |16 (2 0 74
Bobrowniki 867 75 |49 0 12 |15 |10 220 |0 0 0 [329 |2 40 148 |0 0 67
Chyleniec 287 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 21 [117 |0 149 |0
Dzierzgéw 389 0 27 0 0 1 0 201 |0 0 8 |56 1 40 7 0 0 48
Dzierzgdwek 396 62 (21 |0 0 1 0 0 0 0 0 [218 |0 8 42 |0 5 39
Janowice 283 5 28 |0 0 0 0 0 0 21 69 [105 |0 32 |12 |0 0 11
Julianéw 89 0 13 |0 0 0 0 0 0 1 56 |6 0 8 3 0 0 2
Karolew 347 3 55 [0 0 0 0 0 1 98 32 (147 |0 0 7 0 0 4
Kompina 754 12 |51 |0 0 2 40 |0 0 331 72 |55 |0 116 |7 1 0 67
Michatéwek 180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 29 |20 |O 131 {0
Mystakow 1019 81 [114 |0 17 |6 2 0 0 68 [ 200|124 | 143 |167 (17 |0 0 80
Nieborow 1918 130121 | O 0 8 11 |0 0 146 | 225|120 |9 16 [995 |87 (O 50
Patoki 370 0 31 [0 0 0 0 0 0 178 | 18 |46 |2 51 |6 0 0 38
Piaski 526 15 |73 |4 0 0 0 0 0 22 | 140 (225 |0 5 4 0 0 35
Sypien 554 0 58 [0 0 0 0 0 6 351 [ 64 |9 0 11 |32 |o 0 23
Razem 10298 |638 (927 |4 29 |42 |92 (671 |8 149 | 119 | 188 (166 | 738 [ 136 | 102 | 285 | 654
4 2 |7 6

Analiza zestawienia wskazuje na nastepujace tendencje zmiany zagospodarowaniu przestrzennym

gminy:

- utrzymanie znaczacego udziatu terendw promowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej z mieszkaniowo ustugowg (15%) w Betchowie, Bobrownikach, Dzierzgéwku,
Mystakowie, Nieborowie,

-powiekszenie oferty terenowej pod rozwdj sfery produkcyjnej, ustugowej, magazynéw i sktadéw w
Betchowie, Dzierzgowie,

- zmniejszenie oferty terenowej pod rozwéj sfery produkcyjnej, ustugowej, magazynéw w Kompinie,

- pozostawienie wsi Chyleniec i Michatéwek jako nierozwojowe w konteks$cie osadniczym,

- podtrzymanie duzych mozliwosci podniesienia wskaznika lesisto$ci poprzez utrzymanie istniejacych
oraz zalesienia na obszarze o fgcznej powierzchni 3500ha do poziomu 33%,

- w aktualizacji wprowadzono nowe kierunki rozwoju zabudowy rezydencjonalnej na duzych dziatkach
o charakterze leSnym (MZ, ZL) i zabudowy produkcyjnej z zachowaniem uzytkow lesnych i regulacjg
granicy lesnej (BP, ZL).

3.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Formutowanie ustalenn STUDIUM |V edycji odbywato sie w specyficznych warunkach do ktérych

naleza:

- posiadanie przez samorzad planéw miejscowych, dla prawie wszystkich obszaréw promowanych do
zabudowy,

- plany miejscowe, spdéjne z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w STUDIUM
Il edycji okreslity wiekszo$¢ zasad zagospodarowania w stopniu szczegotowym,

- trzecia edycja STUDIUM posiadata bogaty materiat informacyjny w szczegdlnosci dotyczacy
srodowiska, ktéry zostat pogtebiony i zaktualizowany trescig aneksu do opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru catej gminy.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujacych planéw miejscowych

oraz generalnych ustalen dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego STUDIUM I

edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnie¢ dotycza:

- dostosowania tre$ci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienia niektérych wnioskdéw o sporzadzenie planu miejscowego co nie mogto nastapic¢ bez
zmiany ustalen studium,
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- rezygnacji z rozwoju zabudowy na terenach rolnych klasy Il (Kompina),

- ujecia w tresci studium wymogdw planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- stworzenia kierunkowej oferty rozwoju terenéw produkcyjnych, magazynoéw i skladéw w obszarze
oddziatywania wezia ,Skierniewice” na autostradzie A2.

Ustalenia STUDIUM IV edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancow. Dodatkowo
wprowadzono obwarowania wynikajace z potrzeby ochrony zasobéw srodowiska oraz zrbwnowazenia
rozwoju poszczegoélnych sfer zycia gminy.

3.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD na obszarze

gminy. Jednoczes$nie STUDIUM pefni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzadkowanych, w

dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-gospodarczego

gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.
Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy interpretowa¢ wg
nastepujacych zasad:

a) formuly polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie
i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg réwniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkow lesnych, ktérych przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepiséw szczegoélnych,

c) linie podziatu obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych politykach rozwoju
przestrzennego, sg liniami wymagajacymi konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z
uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wtasnosciowego oraz przepisow i normatywéw szczegdlnych,

d) linie okreslajace zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajacym uszczegotowienia
na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujacych warunkéw technicznych w
szczegolnosci dotyczacych przebiegu linii rozgraniczajacych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych odcinkéw drogi
uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametréw tukéw i odcinkéw
prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczace warunku dominujacej formy zabudowy w
poszczegodlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w ktérym wskazana
funkcja obiektéw jest wymagana w co najmniej 65% udziale powierzchni uzytkowej lub na powierzchni
terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru np. symbol MZ,ZL, U,ZL lub BP,ZL
nalezy rozumiec¢ jako dopuszczenie zagospodarowania wg pierwszego symbolu (MZ, U i BP) z
maksymalnym zachowaniem istniejgcych uzytkéw lesnych i dopuszczeniem regulacji granicy
budowlano-lesnej,

h ) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczacych planowanych przedsiewziec¢ zaliczonych do mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko ograniczenia te nie dotycza urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu w tym sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu
przepiséw szczegodlnych.
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ROZPATRZENIE

UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEBOROW

Nr Tres¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
pism
1i24 |Nie wyraza zgody na utworzenie zytku | Kierunek rozwoju ustalony niezgodnie | Proponowany uzytek ekologiczny obejmuje wylacznie czes¢
ekologicznego w  Michatdwku na | ze stanem faktycznym. dziatki nie przeznaczona pod zabudowe. Plan ochrony
dziatkach Nr 67/5i 67/6. Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ustalit granice uzytku
ekologicznego. Uwaga nieuwzgledniona.

2 Whniesiono o0 rozszerzenie terendéw | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
zabudowy mieszkaniowej zawarte w pismie. Uwaga uwzgledniona.
jednorodzinnej we wsi Dzierzgow,
dziatki Nr 227/1 228/1

3 Nie wyraza zgody na utworzenie zytku | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ustalit
ekologicznego w Michatéwku na dziatce granice uzytku ekologicznego. Uzytek ekologiczny ,taki
Nr 78/1 Chylenieckie” nie narusza dotychczasowego sposobu

uzytkowania trwatych uzytkow zielonych. Uwaga
nieuwzgledniona.

4 Whiesiono o rozszerzenie zabudowy |Nie zawarto uzasadnienia w pi$mie. Propozycja nawigzuje do terenéw rozwojowych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi jednorodzinnej potozonych po pétnocnej stronie dziatki Nr 43/1
Piaski na dziatce Nr 43/1 oraz pasma zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi publicznej.

Uwaga do uwzglednienia.

5 Whiesiono o rozszerzenie zabudowy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz teren
produkcyjnej oraz mieszkaniowo- ekspozycji zabytkowej alei lipowej. Brak uzasadnienia do
ustugowej w pasmie terenu wzdtuz wprowadzenia zabudowy produkcyjnej magazynow i sktadow
zabytkowej alei lipowej we wsi na obszarach chronionych parku krajobrazowego. Uwaga
Bobrowniki dziatka Nr 910 nieuwzgledniona.

6 Whiesiono o rozszerzenie zabudowy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz teren

produkcyjnej  oraz  mieszkaniowo-
ustugowej w pasmie terenu wzdiuz
zabytkowej alei lipowej we wsi

Bobrowniki dziatki Nr 882 i 878

ekspozycji zabytkowej alei lipowej. Brak uzasadnienia do
wprowadzenia zabudowy produkcyjnej magazynéw i sktadéw
na obszarach chronionych parku krajobrazowego. Uwaga
nieuwzgledniona.
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Nr | Tre$¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

pism

7 Whiesiono o rozszerzenie zabudowy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Propozycja nawigzuje do terenéw rozwojowych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi jednorodzinnej potozonych po pétnocnej stronie dziatki Nr 43/1
Piaski na dziatce Nr 488. oraz pasma zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi publicznej.

Uwaga do uwzglednienia.

8 Whiesiono o rozszerzenie zabudowy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
przemystowej we wsi Dzierzgéow na zawarte w pismie. Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych z
dziatce Nr 315/2 zachowaniem uzytkéw lesnych. Uwaga uwzgledniona.

9 Whniesiono o budowe $ciezki pieszo- | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycije
rowerowej wzdtuz drogi krajowej Nr 70 zawarte w pismie. Uwaga uwzgledniona.
na odcinku od towicza do Nieborowa.

10 |Wnhniesiono o rozszerzenie zabudowy|W uzasadnieniu powofano sie na |Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi | ustalenia planu miejscowego z 1988r. | zawarte w piSmie. Strefa B1 rozwoju zabudowy mieszkaniowej
Piaski na dziatkach Nr 485/1, 486/1, jednorodzinnej. Uwaga uwzgledniona.

486/5, 486/6, 486/7, 486/8, 486/9,
486/10, 486/11, 486/12

11138 |Whniesiono o rozszerzenie zabudowy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Propozycja nawigzuje do terenéw rozwojowych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi jednorodzinnej potozonych po potudniowej stronie dziatek oraz
Bobrowniki na dziatkach Nr 740/1 i pasma zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi publicznej. Uwaga
741/1 do uwzglednienia.

12 | Whniesiono o mozliwo$¢ realizacji stacji | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
bazowych telefonii komodrkowych w zawarte w pismie. Strefa BP,ZL rozwoju funkcji produkcyjnych z
Betchowie na dziatce Nr 46. zachowaniem uzytkéw lesnych. Uwaga uwzgledniona.

13 |Wnhniesiono o mozliwos¢ realizacji w | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje

Betchowie na dziatce Nr 193 oprécz
stacji paliw, réwniez obiektéw
ustugowych,

zawarte w piSmie. Strefa BP nie wyklucza mozliwosci
przeznaczenia terenu pod ustugi handlu. Problem zjazdu z
drogi krajowej Nr 70 podlega przepisom odrebnym i nie moze
by¢ rozstrzygany ustaleniami studium lub planéw miejscowych.

Uwaga uwzgledniona.
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Nr Tres¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
pism
14, 15, | 1. Negatywnie ustosunkowano sie do | 1. Tereny te stanowig wolng 1. Podstawowym celem okre$lonych kierunkéw rozwoju
47,76 |przeznaczenia gruntdw rolnych pod | przestrzen miedzy parkiem w Arkadii | wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie

zabudowe rezydencjonalng i ustugi
lokalne wzdtuz drogi krajowej Nr 70.

a zespotem parkowo-patacowym w
Nieborowie na ktérej dojdzie do
realizacji 96 dziatek budowlanych o
powierzchni 0,3 ha. Zabudowa
rezydencjonalna z zabudowg
ustugowg kompleksu hotelowego
stanowi¢ bedzie dominante w
krajobrazie obszaru mato
przeksztatconego, posiadajgcego
klasyczne cechy krajobrazu
mazowieckiego.

zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz , zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi wartosciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Lasow Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak rowniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia.
Ustalenia studium wskazujg kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wlgczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem paséw ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drog pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei z likwidacjg
Zjazdow, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei (przyktadem takiego
zagospodarowania mogg by¢ niektore siedliska w Michatéwku
w ktorych budynki nie sg widoczne,

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujacych uczestnikdw bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasdciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Nr

Tres$¢ uwag zawartych w piSmie

Uzasadnienie do wniesionych uwag

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

pism
14, 15, | 2. Negatywnie ustosunkowano sie do: | Sprzecznosc¢ ustalen studium z Uwaga do uwzglednienia.
47,76 |- przeznaczenia gruntdw w granicach | planem ochrony BPK.
(cd) |BPK (Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego) pod zabudowe
techniczno-produkcyjng, w sagsiedztwie
wezta ,Skierniewice”, strefa BP,
- dopuszczenia wysokosci budynkow
na tym terenie do 25 i powierzchni
biologicznej na poziomie 5%.
14,15, | 3. Negatywnie ustosunkowano sie do | Cenna kompozycja w krajobrazie z Obszar sporzadzanego planu miejscowego w oparciu o
47,76 | przeznaczenia terendw potozonych na | wystepowaniem siedlisk ptakéw ustalenia studium dotychczas obowigzujace. W projekcie planu
(cd) |wschdéd od drogi Nr 70 do drogi na | gatunkéw chronionych. Obszar miejscowego utworzono strefe lesng na 200m otulinie wokot
Borowiny pod zabudowe inwestycyjng | wspomagania przejscia dla zwierzat | granic BPK. W wyniku ustalen planu miejscowego zmniejszono
(strefa BP,ZL) poza obszarem BPK. nad autostradg A2. granice pomiedzy lasami a innymi formami uzytkowania
Wystgpi natezenie hatasu od (kompensacja uzytkow lesnych wokét BPK z zalesianiem
pojazdow ciezarowych. Zabudowa enklaw rolniczych) oraz zwiekszono powierzchnie
obszaru wywota zmiane stosunkow przeznaczone pod lasy o 30 ha. Nie sg znane przestanki
wodnych. wskazujace na to, wskazany teren jest obszarem wspomagania
dla migracji zwierzat do przejscia dla zwierzat nad autostradg
A2. Teren jest potozony w odlegtosci ca 2 km od przejscia i
stanowi poét-enklawe pomiedzy zabudowa wsi Sierakowice i
Betchow oraz drogg krajowag Nr 70 z weztem ,Skierniewice”. W
pismie nie przytoczono zadnych danych obserwac;ji
ornitologicznych, potwierdzajacych stan faktyczny.
Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.
Uwaga nieuwzgledniona.
14, 15, | 4. W pidmie wniesiono o uwzglednienie | Teren jest przeznaczony pod funkcje | W tresci studium wprowadzono zapis:
47,76 |w tredci studium zmian w zakresie | zwigzane z funkcjami ochronnymi ~Wskazane jest wprowadzenie zakazu realizacji budynkow za
(cd) | przeznaczenia terenu w granicach BPK (tereny o symbolach wyjatkiem zwigzanych z funkcjonowaniem Parku Ekologicznego
ZP-K Nieboréw (pole Nieborowskie) 16.173.U,Z0 i 16.164.U,ZP). na Polu Nieborowskim oraz siedziby Pracowni Terenowej
Parku”.
Uwaga uwzgledniona.
14,15, | 5. W piSmie wniesiono o uwzglednienie | Odcinek taczacy cenne obiekty Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
47,76 |w studium $ciezki rowerowej wzdtuz | przyrodniczo-krajobrazowe w zawartg w pismie. Uwaga uwzgledniona.
(cd) |drogi krajowej Nr 70. zagospodarowaniu turystycznym

obszaru BPK.
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Nr Tres¢ uwag zawartych w piSmie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
pism
14,15, | 6. W pismie wniesiono o uwzglednienie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
47,76 |w tresci studium zakazoéw realizacji na okresla¢ zakazow w zagospodarowaniu terenu co jest
(cd) |terenach zabudowy w strefach U i B1 wlasciwoscig planu miejscowego.
inwestycji emitujgcych hatas i $wiatta, Uwaga nieuwzgledniona.
oraz negatywnie i ucigzliwie
oddziatujgcych na srodowisko.
14,15, | 7. W pismie wniesiono o uwzglednienie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
47,76 | w tresci studium zakazéw umieszczania okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
(cd) |reklam poza terenami zabudowy na wiasciwoscig planu miejscowego.
terenie BPK. Uwaga nieuwzgledniona.
14,15, | 8. Whniesiono w piSmie o dokonanie | Nie odniesiono sie do ustalen studium | W studium okreslono znaczace obszary mozliwe do
47, 76 |analizy gospodarki zadrzewieniowej na | w przedmiocie zadrzewien. przeznaczenia pod zalesienia. Wystepujg duze mozliwosci
(cd) |terenie gminy Nieboréw ze podniesienia wskaznika lesistosci poprzez utrzymanie
szczegllnym uwzglednieniem obszaru istniejacych oraz zalesienia na obszarze o tacznej powierzchni
BPK i jego otuliny. 3500ha (1882ha gruntéw rolnych) do poziomu 33%.
Uwaga w zakresie polityki zadrzewieniowej uwzgledniona.
16 1. Negatywnie ustosunkowano sie do | Zabudowa rezydencjonalna z 1. Podstawowym celem okreslonych kierunkéw rozwoju

przeznaczenia gruntow rolnych pod
zabudowe rezydencjonalng i ustugi
lokalne wzdtuz drogi krajowej Nr 70.

zabudowg ustugowg na trwale zmieni
otwarty krajobraz. Zabudowa bedzie
zagrozeniem dla zabytkowej alei
lipowej. W uzasadnieniu przytoczono
publikacje o historycznym znaczeniu
alei lipowej.

wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie
zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz , zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi warto$ciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Lasow Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak rowniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia.
Ustalenia studium wskazuja kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wigczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem paséw ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei z likwidacjg
zjazdow, przepustow itp.,
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Nr Tres¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

pism

16(cd) utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze

znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei (przyktadem takiego
zagospodarowania moga by¢ niektore siedliska w Michatéwku
w ktorych budynki nie sg widoczne,

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujacych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

16 (cd) | 2. Wniesiono o wykonanie ekspertyzy | Stwierdzono w pismie, ze wszelkie | Uwaga nie traktuje o tresci ustalen studium.
widokowej dotyczace zabytkowej alei |projekty powinny by¢ czynione w |Uwaga nieuwzgledniona.
lipowe;. oparciu o ekspertyzy widokowe.

16 (cd) | 3. Wniesiono o uszczegoétowienie zasad | Teren dawnego folwarku znajduje sie | Proponowane rozstrzygniecia wchodzg w zakres ustalen
ochrony  postulowanego ,pomnika | w otoczeniu projektowanego ,pomnika | planéw miejscowych. Obowigzujacy plan miejscowy oraz
historii” dla terenu dawnego folwarku. historii”. Wskazane  ograniczenie | studium wprowadzito ustalenie dotyczace projektowanej strefy

zabudowy. Scistej ochrony konserwatorskiej oraz otuliny BPK.
Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
wiasciwoscig planu miejscowego.
Uwaga nieuwzgledniona.

16 (cd) | 4. Wniesiono o uszczegotowienie zasad | Teren strefy  Scistej ochrony | Teren istniejacego kompleksu ustug turystyczno-rekreacyjnego.
ochrony  postulowanego ,pomnika | konserwatorskiej oraz otuliny BPK | Obowigzujgcy plan miejscowy oraz studium wprowadzito
historii” dla terenu po zachodniej stronie | wymaga uszczegdtowienia zasad | ustalenie dotyczace projektowanej strefy Scistej ochrony
parku w Nieborowie. ochrony. konserwatorskiej oraz otuliny BPK.

Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
wiasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.
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17, 74, | Identyczne pisma w zakresie odniesien | 1. Rada Gminy Nieboréw wyrazita |1. Zgodnie z przepisami art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i
75. | do tresci studium. negatywng opinie co do przebiegu | zagospodarowaniu przestrzennym w studium wymagane jest

1. Whniesiono o wykreslenie kolej
duzych predkosci z ustalen studium.
2. Sprzeciwiono sie budowie
ekskluzywnego os$rodka hotelowo-
sportowego na dziatce nalezacej do
Gminy, ktéra w tym celu zostanie
sprzedana prywatnemu, z nieznanym
projektem, nieznanemu wiascicielowi.
3. Sprzeciwiono sie budowie ciggu
rezydencji wzdtuz zabytkowej alei
lipowej, na trasie z Nieborowa do
Arkadii.

4. Sprzeciwiono sie budowie hal
magazynowych oraz wszelkich
obiektéw o charakterze przemystowym
lub przetwérczym, na pétnoc od
autostrady A2.

kolej duzych predkosci.

2, 3i 4. Tego rodzaju inwestycje i
zabudowa w sposob bardzo gteboki
ingeruja w istniejacy krajobraz
chroniony i zmienig w sposob
zasadniczy jego charakter. Zabudowa
terendw takowo lesnych szkaradnymi
obiektami blaszanymi, oszpeci
bezpowrotnie tak piekny krajobraz.
Zniszczy dobro narodowe, ktore jest
bezcenne.

uwzglednienie ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W planie wojewddztwa tédzkiego
okreslono trase przebiegu kolei duzych predkosci ,Y”. Studium
gminy Nieboréw musi zawiera¢ zasade przebiegu tej linii z
mocy prawa.

2, 3i14.1. Podstawowym celem okreslonych kierunkéw rozwoju
wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie
zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz, zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi warto$ciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Laséw Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak réwniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia.
Ustalenia studium wskazujg kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wlaczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem pasow ekspozyciji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei z likwidacja
zjazdow, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei (przyktadem takiego
zagospodarowania mogg byc¢ niektore siedliska w Michatéwku
w ktérych budynki nie sg widoczne,

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujgcych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.
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17 (cd) Nalezy podkresli¢, ze po pétnocnej stronie autostrady A2

znajduje sie 2/3 obszaru gminy i funkcji produkcyjnych w
proponowanym zakresie nie jest mozliwa, chociazby z uwagi na
istniejacy stan zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

18 |W uwadze wniesiono 0 rozszerzenie | Nie zawarto uzasadnienia w pi$mie. Z uwagi na znaczne odlegtosci istniejgcej fermy od zabudowy
terenu istniejacej fermu drobiu we wsi mieszkaniowej oraz izolowanie uzytkami lesnymi nie wystepuja
Sypien na dziatkach Nr 587/1 i 573/1 przeciwskazania do powiekszenia terenu. Umozliwi to realizacje

kolejnych kurnikéw.
Uwaga uwzgledniona.

19 1. Sprzeciwiono sie budowie Tego rodzaju inwestycje i zabudowa | Podstawowym celem  okreslonych  kierunkéw  rozwoju
ekskluzywnego osrodka hotelowo- w sposob bardzo gteboki ingerujg w |wskazanego obszaru jest ochrona i ksztaltowanie
sportowego na dziatce nalezgcej do istniejacy  krajobraz  chroniony i|zagospodarowania pod katem ekspozycji alei lipowej
Gminy, ktéra w tym celu zostanie zmienig w sposob zasadniczy jego |(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty

sprzedana prywatnemu, z nieznanym
projektem, nieznanemu wiascicielowi.
2. Sprzeciwiono sie budowie ciggu
rezydencji wzdtuz zabytkowej alei
lipowej, na trasie z Nieborowa do
Arkadii.

3. Sprzeciwiono sie budowie hal
magazynowych oraz wszelkich
obiektow o charakterze przemystowym
lub przetwérczym, na poétnoc od
autostrady A2.

charakter. Zabudowa terendéw tgkowo
lesnych szkaradnymi obiektami
blaszanymi, oszpeci bezpowrotnie tak
piekny krajobraz. Zniszczy dobro
narodowe, ktére jest bezcenne.

krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie

produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz, zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi wartosciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem

zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Lasow Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak rowniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia.
Ustalenia studium wskazujg kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wlaczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem pasow ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei z likwidacjg
zjazdow, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei (przyktadem takiego
zagospodarowania moga by¢ niektore siedliska w Michatéwku
w ktorych budynki nie sg widoczne,
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19(cd) umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujacych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.
Nalezy podkresli¢, ze po pétnocnej stronie autostrady A2
znajduje sie 2/3 obszaru gminy i funkcji produkcyjnych w
proponowanym zakresie nie jest mozliwa, chociazby z uwagi na
istniejacy stan zagospodarowania.
Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.
Jwaga nieuwzgledniona.

21 |W uwadze wniesiono 0 wyznaczenie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Wskazana dziatka potozona jest pomiedzy Nieborowem a
terendw mieszkaniowo-ustugowych w Nieborowem Wschodnim. Tworzy wyizolowany fragment od
Nieborowie na dziatce Nr 491 gtébwnych pasm zabudowy. Okreslenie proponowanego

22 |W uwadze wniesiono o wyznaczenie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. kierunku rozwoju bedzie skutkowaé po sporzadzeniu planu
terendw mieszkaniowo-ustugowych w miejscowego znacznymi skutkami finansowymi dla samorzadu
Nieborowie na dziatce Nr 491 (budowa drogi o dtugosci 1100 m z sieciami infrastruktury

23 |W uwadze wniesiono o wyznaczenie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. | technicznej). Podkreslic nalezy, ze w Nieborowie zostaty
terendw mieszkaniowo-ustugowych w planistycznie przygotowane znaczne tereny, usytuowane
Nieborowie na dziatkach Nr 483 i 484/3 centralnie do osrodka ustugowego.

Uwagi nieuwzglednione.

25 | Negatywnie ustosunkowano sie do |Zabudowa terenu jest w kolizji z Uwaga do uwzglednienia.
przeznaczenia gruntdw w granicach | przejSciem dla zwierzat nad
BPK (Bolimowskiego Parku | autostradg A2.

Krajobrazowego) pod zabudowe
techniczno-produkcyjng, w sagsiedztwie
wezia ,Skierniewice”, strefa BP.
26 | Wprowadzenie strefy ograniczonego |Lokalizacja turbin nie koliduje z|Nie wystepujg przeciwwskazania do wyznaczenia strefy. Uwaga

uzytkowania dla realizacji 2 turbin
wiatrowych w Kompinie na dziatki Nr
357, 358, 379

istniejgcym zagospodarowanie terenu.
Wydano decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla turbin
wiatrowych.

do uwzglednienia.
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27 |W uwadze wniesiono o okreslenie |Teren jest atrakcyjny z uwagi na |Dzialki potozone w otulinie BPK. Uwaga sprzeczna z planem
kierunku budowlanego dla | potozenie w rejonie wezta | ochrony parku krajobrazowego.
nieruchomosci potozonej w | ,Skierniewice” na A2.
Dzierzgowie, dziatki Nr 424/2 i 430.
28 |W uwadze wniesiono o ustalenie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
leSnego kierunku rozwoju w Julianowie zawartg w pisSmie. Uwaga uwzgledniona.
na dziatce Nr 52/1
29 |W uwadze wniesiono o umozliwienie | Duze zainteresowanie budownictwem | Wskazane dziatki potozone sg w terenie:
przeksztatcenia terenéw potozonych w|w  tym rejonie. Budownictwo |- odizolowanym drogg krajowa Nr 70 od zabudowy wsi
Betchowie, dziatki Nr 113 i 72 mieszkaniowe moze przyciggnac | Betchéw,
30 |W uwadze wniesiono o umozliwienie |inwestorébw i przyczyni¢ sie do |- objetym w czesci potnocnej prawng ochrong — otuling BPK.
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe | rozwoju sektora ustug. Na fragmentach wystepuja uzytki lesne.
mieszkaniowg jednorodzinng Obszar sporzadzanego planu miejscowego w oparciu o
potozonych w Belchowie, dziatka 68 ustalenia studium dotychczas obowigzujace. W projekcie planu
31 |W uwadze wniesiono o umozliwienie miejscowego przeznaczono tereny pod funkcje rozwojowe
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugowe.
mieszkaniowg jednorodzinng Okreslenie proponowanego kierunku rozwoju bedzie skutkowac
potozonych w Belchowie, dziatka 66 po sporzadzeniu planu miejscowego, znacznymi skutkami
32 W uwadze wniesiono o umozliwienie finansowymi dla samorzadu (budowa drég =z sieciami
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe infrastruktury technicznej). Podkresli¢ nalezy, ze w Belchowie
mieszkaniowg jednorodzinng zostaty  planistycznie  przygotowane  znaczne @ tereny
potozonych w Betchowie, dziatka 62 mieszkaniowe usytuowane centralnie do osrodka ustugowego.
33 |W uwadze wniesiono o umozliwienie Uwagi nieuwzglednione.
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
potozonych w Belchowie, dziatka 70
34 |W uwadze wniesiono o umozliwienie

przeksztatcenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
potozonych w Betchowie, dziatka 155/1
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35 |W uwadze wniesiono o umozliwienie | Wtadciciel posiada gospodarstwo | Obszar BPK chroniony prawem. na obszarze strefy ZL
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe | rolne o powierzchni 10 ha i na zadnej | wprowadzono ograniczenie zakazu realizacji budynkéw z
mieszkaniowa, we wsi Chyleniec, | nie moze wybudowac¢ zagrody. wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
dziatki Nr 147/4, 148/2, 145/1 oraz rolnej lub lesnej. Istnieje mozliwos¢ zmiany planu miejscowego
budowe zagrody. w celu realizacji zagrody na dzialce Nr 145/1 lub 148/2 przy
zachowaniu przepiséw planu ochrony BPK.
Uwaga nieuwzgledniona.
36, |ldentyczne w swej tresci pisma. 1. Tereny te stanowig wolng 1. Podstawowym celem okreslonych kierunkéw rozwoju
48,49 | W pismach wniesiono uwagi: przestrzen miedzy parkiem w Arkadii | wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie

1. Negatywnie ustosunkowano sie do
przeznaczenia gruntéw rolnych pod
zabudowe rezydencjonalng i ustugi
lokalne wzdtuz drogi krajowej Nr 70 z
utrzymaniem dotychczasowych zasad
zagospodarowania  lub  okreslenie
innych, ktére nie spowodujg trwatej
zmiany Kkrajobrazu i nie wywolajg
zagrozenia dla alei lipowej.

a zespotem parkowo-patacowym w
Nieborowie. Aleja lipowa jest
integralnym elementem historycznego
zatozenia rezydencjonalnego
Radziwittéw. Aleja ma
niekwestionowang wartosé
przyrodnicza, historyczna,
dydaktyczna i krajobrazowa.
proponowane formy
zagospodarowania bezposredniego
sgsiedztwa, wartosci te moga
zdegradowac i nieodwracalnie
przeksztatcic.

zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz , zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi warto$ciami
przyrodniczymi jest zanikajaca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Laséw Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak réwniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia. Na
odcinku wsi Arkadia starodrzew zostat catkowicie zlikwidowany i
istnieje proba odtworzenia alei poprzez nasadzenia nowych
drzew. Ustalenia studium wskazujg kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wlaczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem pasow ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei na odlegto$¢
40m z likwidacja zjazddw, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei,

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujgcych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.
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36, |2. Wniesiono o wykonanie ekspertyzy | Stwierdzono w pi$mie, ze ekspertyza | Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
48,49 | widokowej dotyczace zabytkowej alei|widokowa pokaze rzeczywisty zakres | oraz szczegdtowych warunkéw zagospodarowania co jest
(cd) |lipowej. zmian dotyczacych ,widoku 2z i|wtasciwoscig planu miejscowego. Uwaga stuszna na etapie
~widoku na” zabytek. sporzadzenia planu miejscowego. Uwaga nie traktuje o tresci
ustalen studium. Uwaga nieuwzgledniona.
36, |3, 4 i 5. Wniesiono by studium |Postulowane wskazanie do planu|Na wskazanym obszarze obowigzujg przepisy:
48,49 | przewidywato powotanie | miejscowego bytoby istotnym krokiem | - plan ochrony BPK i jego otuliny,
(cd) |nieborowskiego parku kulturowego co|do umocowania warunkéw i zasad |- konserwatorskie ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru
najmniej w granicach proponowanego | zagospodarowania krajobrazu | zabytkow,
pomnika historii z objeciem granicami | kulturowego. - strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgca otoczenie
dawnego folwarku. Ustalenie | Proponowana zabudowa obszaru obiektéw zabytkowych,
szczegotowych zasad ochrony dla | folwarku winna byé realizowana w - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru folwarku z wprowadzeniem |obrysie historycznych budynkow. wsi Nieborow,
nakazu ograniczenia  potencjalngj Projektowane jest utworzenie pomnika historii.
zabudowy z przywréceniem stawu w Proponowana forma ochrony w postaci parku kulturowego jest
czesci centralne;. kolejnym dublowaniem juz obowigzujgcych form ochrony z
ktorej niewiele wiecej bedzie wynika¢. Jedynym i
najwazniejszym narzedziem, petnigcym funkcje ochronne
posiada plan miejscowy. Stopien szczegotowosci ustalen planu
miejscowego moze uwzgledniaé¢ szczegolng ochrone
elementdw krajobrazu.
Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
wiasciwoscig planu miejscowego.
Uwaga nieuwzgledniona.
39 |Whniesiono o rozszerzenie terendéw |Nie zawarto uzasadnienia w piSmie. Projekt studium podlegajacy wytozeniu, uwzglednit propozycje
zabudowy mieszkaniowej zawarte w pismie.
jednorodzinnej we wsi Betchdéw, dziatka Uwaga uwzgledniona.
Nr 238.
40 |Wnhniesiono o0 przesuniecie granicy | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ustalit

otuliny BPK z fragmentu wsi Dzierzgéw
dziatki Nr 251/2, 240/2 i Bobrowniki
dziatka Nr 1000/2 w celu umozliwienia
dziatalnosci ustugowe;.

granice otuliny BPK. Zmiana granic otuliny nie jest mozliwa bez
uprzedniej zmiany przepisu prawa miejscowego jakim jest plan
ochrony BPK.
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Nr | Tre$¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
pism
41142 | Wniesiono o] stworzenie silnej | Nadrzednym celem powinien by¢ | Podstawowymi gateziami rozwoju gminy sa zapisane w
gospodarki turystycznej gminy na bazie | spokdj, umozliwiajgcy odpoczynek | studium:
patacu Radziwittdw z parkiem w Arkadii | turystow w otoczeniu zieleni. - rolnictwo intensywne,
oraz naturalnego bogactwa BPK. - produkcja i ustugi produkcyjne oparte o obszary potozone przy
Zaprotestowano przeciwko: wezle ,Skierniewice” na autostradzie A2.
- kolei duzych predkosci, Uzupetniajgcymi funkcjami jest obstuga ruchu turystycznego
- budowie ladowiska dla samolotow, zwigzanego z penetracjg uczestnikow kompleksu lesnego BPK
- dopuszczenia do centrum Nieborowa oraz zwiedzaniem obiektéw zabytkowych. Sa to atrakcje dla
duzego transportu samochodowego, wypoczynku niedzielnego. Dla wypoczynku pobytowego
poprzez most w Kompinie. niewystarczajgce (brak zbiornikéw wodnych z plazami i gor).
Whiesiono o: Stworzenie silnej gospodarki turystycznej mozliwe jest
- zachowanie obszaru pomiedzy wytgcznie poprzez:
Nieborowem a Arkadig w stanie - aktywizacje wtascicieli nieruchomosci o kierunku
zblizonym do dawnego, agroturystycznym,
- zatozenie dla wszystkich nowych - budowe osrodkéw rekreacyjnych na obrzezach BPK o petnym
inwestycji obowigzku ukrycia w zieleni wyposazeniu.
za wysokimi ptotami z zachowaniem Whiesione protesty i ograniczenia sg sprzeczne z postawiong
przejs¢ dla migracji zwierzat. na wstepie tezg rozwojowa.
Uwaga nieuwzgledniona.
43 1. Negatywnie ustosunkowano sie do | Zabudowa rezydencjonalna z 1. Podstawowym celem okreslonych kierunkéw rozwoju

przeznaczenia gruntéw rolnych pod
zabudowe rezydencjonalng i ustugi
lokalne wzdtuz drogi krajowej Nr 70.

zabudowa ustugowa na trwale zmieni
otwarty krajobraz. Zabudowa bedzie
zagrozeniem dla zabytkowej alei
lipowe;j.

wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie
zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz , zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi warto$ciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Lasow Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak rowniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia.
Ustalenia studium wskazuja kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wlgczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem pasow ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,
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Nr
pism

Tres$¢ uwag zawartych w piSmie

Uzasadnienie do wniesionych uwag

Jzasadnienie rozpatrzenia uwag

43 (cd)

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei z likwidacjg
Zjazddw, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
Znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei (przyktadem takiego
zagospodarowania mogag by¢ niektére siedliska w Michatéwku
w ktorych budynki nie sg widoczne,

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujgcych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

43 (cd)

2. Whniesiono o przeznaczenie terenu
pod nowe tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej (BP,ZL i BP)

Takie przeznaczenie zaprzepaszcza
dalszy rozwoj turystyki, ktéra moze
stac sie zrodtem dochodu dla wielu
mieszkancéw. W pismie nie podano
konkretnych przestanek wptywu
wyznaczonych Kierunkéw rozwoju.

Wyznaczone tereny pomiedzy autostradg A2 a projektowana
trasg drogi Nr 70 sg kierunkowymi obszarami rozwojowymi
funkcji produkcyjnych opartych o wezet ,Skierniewice” na
autostradzie A2. Studium nie okresla przeznaczenia terenu co
jest wiasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

43 (cd)

3. Whniesiono o0 wyeliminowanie
ustugowych  kierunkéw rozwoju i
mieszkaniowych z ustugami (strefy U i
Bl z otoczenia zatozenia patacowo-
parkowego w Nieborowie.

Takie przeznaczenie jest niszczeniem
tego co najcenniejsze.

Teren istniejgcego kompleksu ustug turystyczno-rekreacyjnego i
istniejacej zabudowy mieszkaniowej z funkcjg agroturystyki (U
Kowala). Obowigzujacy plan miejscowy oraz studium
wprowadzito ustalenie dotyczace projektowanej strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej oraz otuliny BPK.

Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
wiasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

44

W uwadze wniesiono o umozZliwienie
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
potozonych Mystkéw, catej dziatki 763

Nie zawarto uzasadnienia w pismie.

Obszar BPK. W projekcie studium dopuszczono zabudowe
rezydencjonalng na duzych dziatkach w odlegtej linii zabudowy
od zabytkowej alei lipowej. Dopuszczenie parcelacji terenu na
dziatki budowlane jest sprzeczne z planem ochrony BPK oraz
wywotuje znaczne skutki finansowe dla samorzadu z tytutu
budowy drog i sieci infrastruktury technicznej.

Uwaga nieuwzgledniona.
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Nr | Tre$¢ uwag zawartych w pismie Uzasadnienie do wniesionych uwag Uzasadnienie rozpatrzenia uwag
pism
45 |W uwadze wniesiono o umozliwienie | Uzupetnienie  przerwy  pomiedzy | Obszar BPK. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej dla parku
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe | strefami MZ.ZL a parkiem i zabudowg | w Arkadii. Zabudowa sprzeczne z planem ochrony BPK oraz z
rezydencjonalng w Arkadii dziatki Nr|w Arkadii. zasadami ekspozycji zieleni parkowej.
239, 282, 290, 336, 338, ora zabudowe Uwaga nieuwzgledniona.
zagrodowg z mieszkaniowo ustugowg
w Mystakowie, dziatka Nr 683
46 |W uwadze wniesiono o umozliwienie | Nie zawarto uzasadnienia w pismie. Obszar BPK chroniony prawem. na obszarze strefy ZL
przeksztatcenia terenéw pod zabudowe wprowadzono ograniczenie zakazu realizacji budynkéw z
mieszkaniowa, we wsi Chyleniec, wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
dziatki Nr 147/2,. rolnej lub lesnej. Nowa zabudowa sprzeczne z planem ochrony
BPK. Uwaga nieuwzgledniona.
50 do | Identyczne w swej tresci pisma. 1. Tereny te stanowig wolng 1. Podstawowym celem okreslonych kierunkéw rozwoju
73 | W pismach wniesiono uwagi: przestrzen miedzy parkiem w Arkadii | wskazanego obszaru jest ochrona i ksztattowanie

1. Negatywnie ustosunkowano sie do
przeznaczenia gruntéw rolnych pod
zabudowe rezydencjonalng i ustugi
lokalne wzdtuz drogi krajowej Nr 70 z
utrzymaniem dotychczasowych zasad
zagospodarowania  lub  okreslenie
innych, ktére nie spowodujg trwatej
zmiany Kkrajobrazu i nie wywotajg
zagrozenia dla alei lipowe;j.

a zespotem parkowo-patacowym w
Nieborowie. Aleja lipowa jest istothym
szlakiem komunikacyjnym ktéry taczy
zespot patacowo-ogrodowy w
Nieborowie i romantyczny ogrod w
Arkadii. Obszary potozone w
bezposrednim sgsiedztwie alei majg
wartos¢ historyczna, przyrodniczg i
krajobrazowa. Proponowana
zabudowa zmieni zachowany
krajobraz i ograniczy widok na
przestrzen.

zagospodarowania pod katem ekspozyciji alei lipowej
(fragmentu projektowanego ,pomnika historii”). Otwarty
krajobraz intensywnie przeobraza sie z uwagi na zaniechanie
produkcji na gruntach niskiej jakosci oraz , zakrzewianie i
zadrzewianie gruntéw porolnych. Jedynymi wartosciami
przyrodniczymi jest zanikajgca aleja lipowa. Przyktadem
zachowawczej ochrony jest odcinek alei lipowej w kompleksie
Lasow Panstwowych. Na tym odcinku aleja lipowa przestata
istnie¢ jak rowniez brak jest mozliwosci jej odtworzenia. Na
odcinku wsi Arkadia starodrzew zostat catkowicie zlikwidowany i
istnieje préba odtworzenia alei poprzez nasadzenia nowych
drzew.

Ustalenia studium wskazujg kierunek aktywnej ochrony
zabytkowej alei poprzez:

- wigczenie wiascicieli nieruchomosci do zabiegéw ochronnych,
- zainteresowanie wiascicieli utrzymaniem paséw ekspozycji w
postaci zieleni niskiej,

umozliwienie realizacji drég pieszo jezdnych obstugujacych
zabudowe rezydencjonalng, odsunietych od alei na odlegto$¢
40m z likwidacjag zjazddw, przepustow itp.,

utrzymaniem zagospodarowania terenéw zabudowy ze
znacznym nasyceniem zieleni (90% powierzchni)
stwarzajgcego ramy dla zabytkowej alei,
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Nr
pism

Tres¢ uwag zawartych w piSmie

Uzasadnienie do wniesionych uwag

Jzasadnienie rozpatrzenia uwag

50 do
73 (cd)

umozliwienie realizacji ustug turystyczno-rekreacyjnych
przejmujacych uczestnikow bezposrednio z wezta na
autostradzie A2.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
co jest wtasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

50 do
73 (cd)

2. Wniesiono o wykonanie ekspertyzy
widokowej dotyczace zabytkowej alei
lipowe;j.

Stwierdzono w pismie, ze ekspertyza
widokowa pokaze rzeczywisty zakres
zmian dotyczacych ,widoku Z" i
~widoku na” zabytek.

Nalezy podkresli¢, ze studium nie okresla przeznaczenia terenu
oraz szczegotowych warunkdéw zagospodarowania co jest
wiasciwoscig planu miejscowego. Uwaga stuszna na etapie
sporzadzenia planu miejscowego. Uwaga nie traktuje o tresci
ustalen studium. Uwaga nieuwzgledniona.

50 do
73177

3. Whniesiono o uszczegotowienie zasad
ochrony  postulowanego ,pomnika
historii” dla terenu dawnego folwarku.

W studium nie ma szczegotowych
zasad ochrony folwarku.

Proponowane rozstrzygniecia wchodzg w zakres ustalen
planéw miejscowych. Obowigzujgcy plan miejscowy oraz
studium wprowadzito ustalenie dotyczace projektowanej strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz otuliny BPK.

Studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
okresla¢ zakazéw w zagospodarowaniu terenu co jest
wiasciwoscig planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona.

78

Whniesiono o0 rozszerzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Betchéw dziatki Nr 122/1 i 82/1

Nie zawarto uzasadnienia w pismie.

Wskazane dziatki potozone sg w terenie:

- odizolowanym drogg krajowg Nr 70 od zabudowy wsi
Betchow,

- objetym w czesci pétnocnej prawng ochrong — otuling BPK.

Na fragmentach wystepuja uzytki lesne.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego w oparciu o
ustalenia studium dotychczas obowigzujace. W projekcie planu
miejscowego przeznaczono tereny pod funkcje rozwojowe
produkcyjno-ustugowe.

Okreslenie proponowanego kierunku rozwoju bedzie skutkowaé
po sporzadzeniu planu miejscowego, znacznymi skutkami
finansowymi dla samorzgdu (budowa drég 2z sieciami
infrastruktury technicznej). Podkresli¢ nalezy, ze w Betchowie
zostaty  planistycznie  przygotowane  znaczne @ tereny
mieszkaniowe usytuowane centralnie do osrodka ustugowego.
Uwagi nieuwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych zatgczono do uchwaty (zatgcznik Nr 1) wykaz uwag wymagajacych rozstrzygniecia przez Rade Gminy Nieboréw.
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PODSUMOWANIE

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw
podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia studium przewidzianym przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 tj.).
Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt studium, jako dokument wskazujacy kierunki rozwoju majgce wprost odzwierciedlenie w
sporzadzanych planach miejscowych, nie podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych
ustalen;

2) w studium zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie wtasciwych organdw,

- w trakcie procesu wytozenia projektu studium wraz z prognoza do publicznego wgladu zgtoszono
78 pism zawierajgce uwagi do projektu studium z ktérych 14 uwagi uwzgledniono a 64
skierowano do rozstrzygniecia przez Rade Gminy Nieborow,

- Z uwagi na potfozenie obszaru studium nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej
do studium.
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