UCHWALA NR XXI1V/146/20
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, na
fragmencie wsi Dzierzgow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 14 ust.1 wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr X/64/19
Rady Gminy Nieborow zdnia 24 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordéw, na fragmencie wsi Dzierzgow, Rada
Gminy Nieboréw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, na fragmencie wsi Dzierzgdw, wg tresci zalacznika
Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow, na fragmencie wsi Dzierzgéw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, przyjetego Uchwala Nr 1X/32/2015 Rady Gminy
Nieboréw z dnia 29 maja 2015r.

§ 3. 1. Integralng cz¢scig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatgcznikiem nr 2 do
uchwaly.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowys;

6) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w metrach;

7) oznaczenie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec;

8) oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

9) granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
10) granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

11) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;

12) granice stref ochrony archeologiczne;j.

4. Dla terenu okre$lonego rysunkiem zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — z tytutu zmiany planu nie wystapi wzrost wartosci
nieruchomosci.
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5. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepu;ja.

6. Nie ustala si¢ warunkéw i1wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Pojecia iokreslenia uzyte w zmianie planu, aniezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa obowiagzujacego wedtug stanu na dzien podjgcia
niniejszej uchwaty.

2.Jezeli pojecia iokre§lenia uzyte w zmianie planu miejscowego, a niezdefiniowane Ww niniejszym
paragrafie, posiadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich
znaczenie wedhug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgséci potozone w granicach zmianie
planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmianie planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesdci, dla ktorych zostaly okreslone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu
oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu
miejscowego i na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych Iub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany
planu;

n

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to rozumiec
te zewnetrzne linie  rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany
planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;
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10) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji rob6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw;

11) "froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dzialki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okre$lonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajacych tej dzialce dostep do drogi publiczne;;

12) "przepisach szczeg6lnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace
z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow", oznaczonym symbolem "P", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkow iurzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wylaczeniem produkcji zwierzecej iro$linnej), ustug
produkcyjnych, obiektow obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy,
sktadow, magazynow, baz budowlanych, punktow selektywnej zbiorki odpadow, produkcji energii na bazie
energii stonecznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojS$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j;

2) "tereny drég publicznych - ulica lokalna'", oznaczonym symbolem “KD-L", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna,
o0 pasie drogowym okre$lonym liniami rozgraniczajacymi;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych;

5)w pasie terenu okreSlonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego  os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen zmiany planu;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediéw:
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a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz w ramach paséw drogowych drog, doj$¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisoOw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

8) ograniczenia zagospodarowania terendéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu lacznos$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 - Dzierzgoéw, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.61.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego, o dtugosci
bokéw réwnoleglych do osi jezdni, minimum 10,0 m,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejacy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujgcia w kanat kryty,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych, realizacja robdt =ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) elementy pasa drogowego winny uwzglednia¢ warunki strefy skrzyzowaniowe;j linii 220 kV.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.62.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych,
- wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 10,0 m,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni dziatek budowlanych,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

-obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nie podlega ochroni przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice przylegajace do terenu
oraz dojazdy,

-realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;j,
e) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociagdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw szczego6lnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zakladowych (przydomowych) oczyszczalni $Sciekow przy
zachowaniu przepisoéw odrebnych lub do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, a nastgpnie
wywozone na stacj¢ zlewna oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ziemi lub powierzchniowo , przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

-usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwiazanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

-termin tymczasowego zagospodarowania uplywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budoweg, zwigzana zrealizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

g) istniejace fragmenty dzialek ewidencyjnych stanowia uzupeklienie dziatek budowlanych w terenie
o symbolu 7.46.RMu”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.63.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- dopuszcza si¢ wramach zabudowy produkcyjnej skladéw i1magazyndow, realizacje budynkow
o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéow i magazynéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, do 20% z wylaczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV 1 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j:

=15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym dopuszczalna jest realizacja
wytacznie na warunkach przepiséw odrebnych,

=220 kV o szerokos$ci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym dopuszczalna jest realizacja
wylacznie na warunkach przepisow odrgbnych,

-w granicach pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej
linii a takze dopuszcza si¢ roboty budowlane na istniejace;j linii,

-w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

-ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochronge wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrgbnych,

- obowiazuje zakaz budowy zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

- istniejacy 16w do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujecia w kanat
kryty,
- zakaz realizacji budynkow w pasie terenu o szerokosci 12 m, stycznym do terenu o symbolu 7.54.ZL,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

-fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze lokalizacji stanowiska
archeologicznego, realizacja rob6t ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci w obrgbie obszaru stanowiska, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog oraz drog wewnetrznych
i dojazdow, na warunkach przepisow odregbnych,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- migjsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
-2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g)ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i stanowiska
wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepisow odregbnych,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

-do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie $cickéw do zaktadowych
urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii h $redniego napigcia,
zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

-usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezb¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

1) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

j) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

-wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dzialki budowlane winny spemia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej
lub dojazdu minimum 10 m,

-nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejagcych granic
dziatek ewidencyjnych,
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- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powickszenia) dziatki budowlane;,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokosc
minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéow do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

- dopuszcza si¢ podzial oraz potaczenie i ponowny podzial na dziatki budowlane niezaleznie od pozostatych
ustalen planu w sytuacji uzasadnionej formga i funkcja zagospodarowania terenu,

2

k) przy przeprowadzeniu scalen ipodziatdw nieruchomosci obowiazuja warunki okre§lone wlit.
niniejszego punktu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 7.64.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy dla fragmentu terenu (wg rysunku zmiany planu) potozonego w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja warunki:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonej gornej
powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekracza¢ 11 m,

-wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki (z wylaczeniem ogrodzen), liczac od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu nie moze przekracza¢ 11 m,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- dopuszczalny zerowy wskaznik intensywno$¢ zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej
zrealizowano wylacznie urzadzenia produkcji energii elektrycznej na bazie energii stonecznej,

- w budynkach o funkcji sktadow 1 magazynow dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen o funkcji handlu
o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 600 m?,

b) zasady zabudowy dla fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) polozonego poza otuling
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja warunki:

-dopuszcza si¢ wramach zabudowy produkcyjnej skladéw imagazynow, realizacje budynkow
o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw i magazyndéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, do 20% z wylaczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,
¢) pozostate zasady zabudowy obowiazujace dla calego terenu:
- zakaz realizacji budynkdéw w pasie terenu o szerokosci 12 m, stycznym do terenu o symbolu 7.53.ZL,
- istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV i 15 kV do zachowania,
- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j:

- 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym dopuszczalna jest realizacja
wylacznie na warunkach przepiséw odrebnych,
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=220 kV o szerokos$ci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym dopuszczalna jest realizacja
wylacznie na warunkach przepisow odrgbnych,

-w granicach pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej
linii a takze dopuszcza sig¢ roboty budowlane na istniejace;j linii,

-w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowiazywac,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- fragment terenu potozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuja warunki ochrony $rodowiska okre§lone przepisami odrebnymi ustanawiajacymi obszar
chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

-udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego co najmniej 20 % dziatki budowlanej, poza otuling co najmniej 10 % dzialki
budowlane;,

-ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- obowigzuje zachowanie jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisé6w odrgbnych,

- obowigzuje zakaz budowy zakltadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisé6w odrebnych,

-w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

-na pozostalym terenie, dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- istniejacy réw do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujecia w kanat
kryty,
e) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

f) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog oraz dréog wewngtrznych
i dojazdow, na warunkach przepiséw odrebnych za wyjatkiem drogi krajowej Nr 70 i autostrady A2,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednocze$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

-2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

Id: 882FF5D2-0943-460E-BF94-EC40DF8B72DF. Podpisany Strona 9



- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

i) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i stanowiska
wytadowcze (liczone lgcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 4000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

j) zasady obslugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepisow odregbnych,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

-do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie $cieckéw do zaktadowych
urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii $redniego napigcia,
zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

-usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
przetwarzania,

k) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

1) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

-wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dzialki budowlane winny spelmia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej
lub dojazdu minimum 10 m,

-nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

-dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokosc
minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);

- dopuszcza si¢ podzial oraz potaczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane niezaleznie od pozostatych
ustalen planu w sytuacji uzasadnionej forma i funkcja zagospodarowania terenu, 1) przy przeprowadzeniu
scalen i podzialéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,j” niniejszego punktu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia zmiany
migjscowego planu, nie wystepuja.
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§ 8. Traca moc ustalenia zawarte w uchwale Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru
wsi Belchow i Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 22 wrzesnia 2015r.
poz. 3649) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 7.42.KD-L oraz catych terenéw o symbolach: 7.43.KD-D,
7.47.P,7.48.P, 7.49.P i 7.60.P w granicach obszaru objetego zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1V/146/20

Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 r.

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, na fragmencie wsi Dzierzgow

Oznaczenie
Nr Data wpltywu Osoba wnoszaca uwagi Tres¢ uwagi nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla
pisma | pismazuwagami | iadres zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy Rozstrzygniecie
uwagi uwaga uwaga uwagi
(nr dziatki
ewidencyjnej)
1 11-03-20 RiKW Przesunigcie drogi dojazdowej na odleglos¢ 140 m Dziatka Tereny o symbolach
Dzierzgow od drogi powiatowej Nr 2704E. ewidencyjna 7.61. KD-L Uwaga
Nr 384 w 7.62.RMu odrzucona
Dzierzgowie 7.64.P
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Zatacznik Nr 2a do uchwalty Nr XX1V/146/20
Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 1.
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Zatacznik Nr 2b do uchwaty Nr XXIV/146/20
Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 r.
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Zatacznik Nr 2¢ do uchwaty Nr XXIV/146/20

Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 1.

Rysunek zmiany planu
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/146/20 Rady Gminy Nieboréw

GMINY NIEBOROW
FRAGMENT WSI DZIERZGOW

z dnia 25 maja 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1:2000

OBJASNIENIA OZN CZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OBSZARZE MIE.JSCOWEGO PLANU

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

RMu

Tereny zabudowy zagrodowej 2 mieszkaniows-uslugows.

Tereny obiektdw produkcyjnych skladow i magazynéw.

P
KD-L

Tereny drég publicznych - droga lokalna.

OBJASNIENIA DZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KD-A

Tereny drog publicznych — autostrada.

KD-L

Tereny drdg publicznych - droga lokalna,

KD-G

Tereny drég publicznych - droga gléwna.

Tereny zabudewy zagrodowej z mieszkaniowo-usiugows.

Lasy.

W i i
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Zatacznik Nr 2d do uchwaty Nr XXIV/146/20
Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 r.
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Zatacznik Nr 2e do uchwaty Nr XXIV/146/20

Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 1.

LEGENDA

Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu,

Linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktére sg granicg
obszaru objetega planem mle|scowym.

Linie rezgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych terany
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej

w metrach.

Oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

A

o - — B3 —._ | oznaczenie linii elektroenergetycznych Sradniego napiecia.
__ | =—=— =~ |Granice pasa ochronnego ed napowietrznej linii
awaaa . |elektroenergetyczne] .
- ee 4o 4. |Granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
p e !
% ; Granice obszardw wystgpowania stanowisk archeologicznych.
— oy
2
= 7 . | Granice stref ochrony archeologicznej.
A2 Autostrada.

Numer drogi krajowej.
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Zatacznik Nr 2f do uchwaty Nr XXI1V/146/20
Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 1.
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Zatacznik Nr 2g do uchwaty Nr XXIV/146/20
Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 r.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowar | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1: 10000
= == == == granice obszaru objetego planem miejscowym

BHERIGOW gu“q‘;"z x
A

= Tl e
= i\

. N
% 3‘*‘3'4‘*(' / /////Iﬁ!zﬂlja
22X r.F?W§ =

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w ohszarze planu

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy [

zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, predukeyjnej, obstugi komunikacji

T samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

Obszary o dominujgce] formie zabudowy techniczno-

BP,ZL produkeyjnej, uslugowej, obstugi komunikacji samochodowej

| zaplecza techniczne motoryzacji z zielenig lesna.

T : |
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Zatacznik Nr 2h do uchwaty Nr XXIV/146/20

Rady Gminy Nieborow
z dnia 25 maja 2020 r.

y RN ST MNSEI

F_ -2 OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy =2

D e e B2 zagrodowej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi kemunikacji

samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacii.

Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-

aay ) BP,ZL produkeyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej

i zaplecza techniczne motoryzacji z zielenig lesna.

"
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niebordw, na fragmencie wsi Dzierzgow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, na fragmencie
wsi Dzierzgow, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr X/64/19 Rady Gminy Nieboréw z dnia
24 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niebordéw, na fragmencie wsi Dzierzgow. Na obszarze opracowania obowigzuja
ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwalg Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia
24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw,
fragment obszaru wsi Belchow i Dzierzgow. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa bodzkiego z dnia
22 wrzesnia 2015 r. poz. 3649). Ustalenia dotycza fragmentu terenu o symbolu 7.42.KD-L oraz catych
terenow o symbolach: 7.43.KD-D, 7.47.P, 7.48.P, 7.49.P i 7.60.P.

Projekt planu podlegal procedurze okreSlonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) iuzyskal niezb¢dne opinie
i uzgodnienia:

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nieborowie,
- wlasciwych instytucji 1 urzgdow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosSci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania zmiany planu zostaly okre§lone
w "Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow".
Obowiazujace studium okreslito dla terenu strefe rozwoju o tresci

BP — Obszar o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

W projekcie zmiany planu miejscowego wigkszos$¢ obszaru przeznaczono pod zabudowe produkcyjna,
magazyny 1 sklady, zachowujgc w pasie terenu stycznym do zabudowy zagrodowej wsi Dzierzgdéw
powigkszenie tych terenow ale bez mozliwosci realizacji budynkéw mieszkalnych. Uwzgledniono rowniez
szczegdlowe warunki i1 zasady zagospodarowania w zakresie zasad ochrony srodowiska i zasad uzbrojenia
terenu oraz w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w zmianie planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego
w projekcie STUDIUM.

Sposob realizacji wymogoéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest zmiana przebiegu drogi lokalnej i likwidacja sieci drog
dojazdowych.

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okres§lenie podstawowych
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla produkcyjno-ustugowe;j
kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejgca w otoczeniu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania — przeznaczenie terenu pod nowg zabudow¢ nie majg
znaczacego wpltywu na gospodarke wodng gminy i nie dotyczg gruntéw wysokiej jakosci;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
ustalenie warunkoéw ochrony znalezisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — na obszarze nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowe;j;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zachowanie produkcyjnej kategorii przeznaczenia terenu
i zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenie o pelnym uzbrojeniu;

7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne oraz
zmniejszenie powierzchni przeznaczonych pod drogi;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze wystgpujg wylacznie w zakresie przebiegu drogi
lokalnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepuja,

11) udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, postgpowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentacji planistyczne;j;

12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistyczne;j;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — potrzeby
W obszarze nie wystepuja, zaopatrzenie w wode obiektow przemystowych w oparciu o istniejgcy wodociag
wsi Dzierzgow lub wilasne ujecia wody.

Ustalajac kontynuacj¢ przeznaczenia terenu okreslonego planem miejscowym dotychczas obowigzujgcym
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wazono interes publiczny
1 interesy prywatne, (wnioskéw do opracowania planu nie wniesiono), zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jakizmian w zakresiec jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono stan
wlasno$ci terenu, wymagania tadu przestrzennego (obszar zmiany planu jest enklawa w obszarze zabudowy
produkcyjnej), efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisOw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Nieboréw podjeta uchwate Nr XXV/108/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Nieborow. W uchwale
przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania plandw miejscowych, wtym kontynuacje i zakonczenie
procedury sporzadzenia planéw miejscowych dla ktorych podjeto uchwaly o przystgpieniu do takiego
dziatania.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest wyeliminowanie sieci drog dojazdowych.
Zobowigzania finansowe samorzadu wywolane obowigzujagcym planem miejscowym ulegng zmniejszeniu.
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