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RADY GMINY NIEBOROW
zdnia ... 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragment obszaru wsi Nieboréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
poz. 471, poz. 1086 i poz. 1378), wnawigzaniu do Uchwaty Nr XXX/183/20 z dnia
26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieboréw, Rada
Gminy Nieboréw uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi
Nieboréw, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Nieboréw, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
przyjetego uchwatg Nr 1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow.

§ 3.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu miejscowego obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica strefy ochrony archeologicznej.

4. Nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci z uwagi na wytgczng wiasno$¢ komunalng Gminy Nieboréw, gruntow
objetych planem miejscowym.

5. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.



6. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. Nie ustala sie szczegétowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym z uwagi na istniejgce uwarunkowania witasnosci komunalnej
gruntow.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreSlenia uzyte w zmianie planu miejscowego,
a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie
obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
poftozone w granicach zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone
zmiang planu miejscowego rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania,
i ktore zostaty oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatanh w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu miejscowego i ha rysunku zmiany
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatlce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu
pozostatych ustalen zmiany planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to
rozumiec te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony
w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiecC linie, w ktorej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu miejscowego elementéw



8)

zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona
od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
Z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong

10)

od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

"badaniach archeologicznych w formie nadzorow", nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajace na obserwacji robdt ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej
i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

11) ,przepisach szczegdlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach

12)

1)

2)

i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wtasciwych organow;

"zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumieé: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych
na istniejacych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okreslonych planem.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

"tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wylgczeniem szpitali), opieki spotecznej
i socjalnej (z wytgczeniem doméw opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikaciji, ustug
i ustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz
transportu samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty;

"tereny komunikacji - parking ogélnodostepny"”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych stanowisk do parkowania dla samochodow z niezbednymi
do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej;



3) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6
niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy, obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia
W pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

7) ograniczenia zagospodarowania terendéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu  fgcznoéci  publicznej, przy  zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszg zmiang planu miejscowego oraz
zachowaniu przepisdw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wies Nieborow, wyznacza sie tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 16.280.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,



b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 15 m,

d) wymagane uwzglednienie trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie
skrzyzowania o dtugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, za
wyjatkiem granicy z terenem o symbolu 16.282.U,

€) wymagane uwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

f ) istniejacy réw melioracyjny do zachowania.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 16.281.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w obrebie parkingu dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji handlu oraz

gastronomii,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 15%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 0,15,

- wysokosc¢ catkowita budynkéw do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow szczegdinych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- pas terenu przylegty do dziatek ewidencyjnych Nr 604 i 605 o szeroko$ci minimum 4
m, nalezy zagospodarowac¢ w formie zieleni wysokiej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- liczba stanowisk do parkowania samochodéw osobowych w ilosci minimum 15,

- dostep do drogi publicznej z przylegajgce;j ulicy,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum 2 stanowiska, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- poprzez parking nalezy zachowac dojazd do dziatki ewidencyjnej Nr 605,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych do lokalnej
oczyszczalni sciekbw przy zachowaniu przepisbw szczegolnych Ilub do
bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 16.282.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa ustugowa ograniczona do funkcji sportu, rekreaciji i kultury,

- wysokosc¢ budynkéw do 9 m,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 30° do 45°,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 35 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzenh dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikoéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna uksztattowana w formie zieleni parkowej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z ulic przylegajgcych do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

e) stanowiska do parkowania samochodéw osobowych w obrebie terenu o symbolu
16.281.KSp,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekow do lokalnych
oczyszczalni  sciekbw  przy  zachowaniu  przepisbw  szczegolnych  lub
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z docelowym wywozeniem na
zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy
zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne,



- usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
g) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu sporzgdzenia zmiany miejscowego planu, nie wystepuija.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXXI1/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia
17 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieboréw (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 2008 r. Nr 400
poz.4146) w zakresie fragmentéw terendéw oznaczonych symbolami 16.166.KD-D
i 16.169.MNu oraz terenu 0 symbolu 16.171.MNu.

§ 9. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieborow
(etap sporzadzenia planu - wytozenia do publicznego wgladu)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty wsi:
Betchéw, Bobrowniki, Kompina, Nieboréw, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXX/183/20 z
dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieborow. Na wskazanym
obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXI/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi
Nieborow (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2008 r. Nr 400 poz.4146) w zakresie fragmentéw terendw
oznaczonych symbolami 16.166.KD-D i 16.169.MNu oraz terenu o0 symbolu 16.171.MNu.

Celem zmiany ustalen planu jest umozliwienie realizacji publicznych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w rejonie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqgo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, przyjetego uchwatg Nr
IX/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaréw sa:
1) kierunki rozwoju przestrzennego poszczegoélnych fragmentéw obszaru o tresci:
- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzaciji (B1),
2) warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie o symbolu B1:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i o
nachyleniu od 5% do 100%,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej
i ustugowe;j,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo- usiugowej,
e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 400m~*.d)
jakosc¢ srodowiska wg wymogoéw obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez:
- wyznaczenie oferty terenowej pod zabudowe rekreacyjno-sportowg w osiedlu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania okreslonych ustaleniami studium.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu,
- ukierunkowanie rozwoju zabudowy na tereny potozone przy istniejacych drogach wyposazonych
w infrastrukture techniczna;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych obszaréw poprzez zharmonizowanie nowej
zabudowy z istniejgca, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci zabudowy,
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie stanu
i warunkéw zagospodarowania, obszar planu wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, nie posiada znaczacego wptywu na gospodarke wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez
objecie ochrong obszaréw znalezisk archeologicznych, potozonych poza obszarem opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony s$rodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla osdb z kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw z terenami uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego — zabezpieczono niezbedne tereny pod droge publiczna;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze sg zabezpieczone istniejgcymi urzgdzeniami w terenach sagsiednich;

11) jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w dokumentac;ji planistycznej,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone W sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Uwzgledniono ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego, stan wiasnosci terenu,

wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory

ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu miejscowego, wyznacza tereny rekreacyjne w obszarach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych przy istniejgcych drogach. Realizacja zagospodarowania nie
wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Tereny zabudowy potozone sg w zwartych strukturach zabudowy wsi o znacznym stopniu uzbrojenia

terenu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z

terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i

prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb

niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Nieboréw podjeta uchwate Nr XXV/108/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy
Nieborow. W uchwale zostalo zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury
sporzadzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do
takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenia oferty terenéw pod osiedlowe tereny
rekreacyjne na gruntach wtasnosci Gminy Nieboréw. Z tytutu zmiany planu nie wystgpig zobowigzania
finansowe w stosunku do oséb trzecich.




