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1. Informacje o opracowaniu.

1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru
wsi Nieboréw”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie
przepisem prawa obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tresé¢ zmiany planu
miejscowego jest ograniczona do ustawowych wskazan okreslonych w art.15 ust. 2, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.) w tym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate planistyczna.
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Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wplywajgcym na srodowisko,

na co wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajac w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastgpi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna speic
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru zmiany planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje fragment obszaru wsi Nieboréw potozony w jej centralnej
czesci, w rejonie centrum administracyjno-ustugowego gminy. W granicach obszaru
potozone sg dziatka ewidencyjna Nr 591/10 i fragment dziatki Nr 603.
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1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

ROZPORZADZENIA:
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

UCHWALA:

- Uchwata Nr XXX/183/20 z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieboréw.

1.4. Zrédta informaciji:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw —
2015,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgcy plan miejscowy.

1.5. Cele sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Podstawg okreslenia stopnia szczegotowosci opracowania sg przyjete w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw”
kierunki rozwoju przestrzennego obszaru. Jednoczesnie przedmiot ustalen zmiany
planu jest dostosowany do przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujgcym
planie miejscowym, do wnioskéw inwestoréw oraz wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru okreslono nastepujgce kierunki rozwoju wg ponizszego zestawienia. Przedmiot
zmiany planu podano w oparciu o uzasadnienie do uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany planu.

Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu
Obszary zabudowy o dominujgcej formie Zmiana kategorii przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
i wielorodzinnej oraz ustugowej z tereny ustugowe zwigzane z funkcjami sportu,

dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi | rekreacji i kultury.
komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji.

(B1)

Stan  zagospodarowania  obszaru  charakteryzuje  sie  przeksztatceniami
antropogenicznymi. Sg to grunty:
- niezabudowane i niezagospodarowane,
- z odcinkiem drogi o nawierzchni zwirowe;j,
- z rowem melioracyjnym.

Stopien szczegdtowosci  charakterystyki  komponentéw  Srodowiska terendw
przeznaczonych do zabudowy bedzie obejmowaé informacje potwierdzajgce zasadnosc
dotychczasowej kategorii przeznaczeni lub uzytkowania, dotyczgce:



- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,
- warunkéw gruntowo-wodnych i hydrograficznych,
- warunkéw hipsometrycznych, geomorfologicznych i morfologicznych,
- warunkéw hydrologicznych,
- Swiata roslinnego i zwierzecego,
- terenéw zabudowanych,
- wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna.
Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu okresla fragment rysunku studium w skali 1:10 000 zatgczony do rozdziatu .

1.6. Zawartos$¢ projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdlne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujgce:
- tereny okreslone numeracjg i symbolami,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,
- granice stref ochrony archeologicznej.

1.7. Powiazania projektu zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
przyjetego uchwatg Nr 1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow;

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanej zmiany miejscowego planu,
marzec 20210 r.;

3) plan miejscowy zatwierdzony uchwatg Nr XXXI1/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia
17 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Nieborow (Dz. Urz. Wo;.
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t6dzkiego z 2008 r. Nr 400 poz.4146) w zakresie fragmentow terendéw oznaczonych
symbolami 16.166.KD-D i 16.169.MNu oraz terenu o symbolu 16.171.MNu.
1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez tre$é
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczegolnosci dotyczgcych
warunkoéw fizjograficznych i sozologicznych.

1.9. Cel prognhozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony Srodowiska i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni
Z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskbw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu zmiany planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkéw realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustaleh miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejgcy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania sSrodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Obszar gminy potozony jest we wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego
Srodkowopolskiego - zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski Alojzego Wosia (Atlas
Rzeczypospolitej, 1993r.). Klimat wojewddztwa tédzkiego wykazuje niewielkie zréznicowanie
przestrzenne  wartoéci  poszczegdlnych  elementéw  meteorologicznych.  Duzym
zroznicowaniem cechujg sie jedynie dane dotyczace opadéw atmosferycznych.

Osobliwoscig obszaru jest duza zmiennos¢ uktadéw cisnienia. Mozna przyjaé, ze w
ciggu roku pogode ksztattujg: przez okoto 45% dni masy powietrza polarnomorskiego, 38%
dni masy powietrza polarnokontynentalnego, 10% dni masy powietrza arktycznego
(najczesciej wiosng). Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykte w
danej porze roku okresy ciepta (najczesciej jesienig). W skali catego roku przewazajg wiatry
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zachodnie (ok 20%), potudniowo — zachodnie (ok 15%) i potudniowo — wschodnie (ok. 10%).
Istotng cechg warunkdéw anemometrycznych jest stosunkowo rzadkie wystepowanie wiatréw
bardzo silnych. Najwieksze predkosci wiatru odnotowuje sie w miesigcach zimowych,
Srednia roczna predkos$¢ wiatru wynosi okoto 4 m/s, liczba dni ciszy w roku okoto 10%.
Cechg klimatu jest mozliwos¢ wystepowania ostrych fal mrozu w marcu, kwietniu a nawet
maju, co powoduje duze straty w rolnictwie i sadownictwie. Srednia roczna temperatura
waha sie od 7,6 do 8,0 °C, liczba dni upalnych 5-6/rok, liczba dni gorgcych 34-37/rok, liczba
dni mroznych okoto 40/rok, liczba dni bezmroznych 231/rok. Gmina posiada wysoki w
stosunku do krajowego (max 24,8°C) wskaznik termiczny 23°C. Wskaznik ustonecznienia
wzglednego w roku waha sie w granicach 35-37%. Roczna suma promieniowania
stonecznego wynosi 86,3 kcal/cm?. llo$¢ dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne 2
w 10 — stopniowej skali) 75-80 w ciggu roku. Miesigce najbardziej ustonecznione to czerwiec
i lipiec, najmniej listopad i grudzien.

Srednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 500-550 mm. Najwiekszy opad
przypada na miesigce letnie. Obszar cechuje sie wysokg wartoscig rocznej sumy parowania
terenowego (500-520 mm) w stosunku do rocznej sumy opadéw. W ciggu roku
w wojewodztwie jest przecietnie 156 dni z opadem (w gminie 135,7) ale tylko w ciggu 100 dni
dobowa suma opadu jest wyzsza od 1 mm (1/m?). Dni z dobowym opadem wigkszym niz
10mm jest okoto 12, zazwyczaj w lecie. Snieg pada przecietnie w ciggu 40-45 dni w roku.
Jest srednio 20 dni z burzg, grad pada 2-3 razy.

Zroznicowanie warunkéw klimatycznych na terenie gminy jest niewielkie. Zmiany
mikroklimatu mogg wystgpi¢ w dolinach rzecznych (Bzury, Skierniewki) i w bliskim
sgsiedztwie zbiornikbw wodnych. Sg to tereny o niekorzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych (nadmierne uwilgocenie), narazone na powstawanie zastoisk chtodnego
powietrza. Cechujg je niskie temperatury minimalne, sg podatne na zaleganie mgiet i oparéw
oraz intensywne przymrozki radiacyjne. W poblizu duzych kompleksow lesnych odnotowuje
sie: mniejszg dobowg amplitude temperatury, mniejsze predkosci wiatru, podwyzszong
wilgotnosé.

W terenach zwartej zabudowy (np.: Nieboréw, Mystakéw), o zwiekszonej w stosunku
do otoczenia emisji ciepta moze zostaé zakidcona pionowa struktura termiczna
przyziemnych warstw powietrza. Wtorne skutki istnienia ,wyspy ciepta” widoczne sg przede
wszystkim w postaci wzrostu zachmurzenia konwekcyjnego, lokalnego wzrostu opadéw
i temperatury, ostabienia predkosci wiatréw, spadku natezenia promieniowania stonecznego,
skrocenia czasu zalegania pokrywy Snieznej, obnizenia wilgotnosci wzglednej powietrza,
pogorszenia warunkéw przewietrzania.

W obszarze planu nie wystepujg szczegdlnie ucigzliwe emitory zanieczyszczen

atmosferycznych. Gorsze warunki aerosanitarne wystepujg w poblizu gtéwnych ciggéw

komunikacyjnych (droga krajowa NR 2 i Nr 70 w zakresie emisji pylu zawieszonego,
benzo(a) pirenu, ofowiu, dwutlenku azotu i tlenku wegla oraz linie kolejowe: towicz-

Skierniewice i Lowicz-Sochaczew w zakresie wzrostu emisji hatasu).

Ocena warunkow klimatycznych:

- korzystne warunki solarne (suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?),

- sprzyjajgce warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny), dtugi okres wegetacyjny
214 dni w roku przy dtugim lecie oraz krétkiej lub Sredniej zimie,

- korzystne warunki biometeorologiczne (wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9),

- niedostateczna ilos¢ opadéw atmosferycznych w stosunku do wysokiej wartosci rocznej
sumy parowania terenowego w potgczeniu z okresami bezopadowymi mogg powodowac
susze atmosferyczna, glebowg lub hydrologiczna.

Ogolnie warunki klimatyczne na terenie gminy uznaje sie za korzystne pod wzgledem

potrzeb gospodarczych.

Stan czystosci powietrza.

Na terenie gminy nie wystepujg. szczegolnie ucigzliwe obiekty przemystowe, ktore
emitowatyby zanieczyszczenia do powietrza w wielko$ciach znaczacych. Zrédiem emis;i
zanieczyszczen do powietrza w terenach przydrogowych jest transport samochodowy.
Do podstawowych substancji zanieczyszczajgcych nalezg tutaj: tlenki azotu, siarki i wegla,
zwigzki otowiu. W gminie Nieboréw z najwiekszg tego typu emisjg mamy do czynienia
w terenach wzdtuz autostrady A2, drogi krajowej nr 92 i 70. Z uwagi na forme przestrzenng
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istniejgcej zabudowy osadniczej i jej niskg intensywnos¢ na catym obszarze gminy - warunki

aerosanitarne nie ulegajg znaczgcemu pogorszeniu w sezonie grzewczym w terenach

tej zabudowy. Emisja zanieczyszczeh z indywidualnych palenisk domowych moze byé

jednak dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji termicznych.
Nieznany jest wptyw zrédet emisji zanieczyszczen zlokalizowanych w towiczu

na stan czystosci powietrza na obszarach gminy. Nie ma systemu monitorowania tego

Zjawiska. Wedtug danych zawartych w raportach o stanie srodowiska wojewddztwa

tddzkiego, miasto towicz nalezy do grupy miast wojewddztwa o stosunkowo wysokich

stezeniach zanieczyszczen gazowych i pylu zawieszonego, cho¢ nie przekraczajg one
dopuszczalnych wartosci.

Opierajgc sie na danych zawartych w piecioletniej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie

tédzkim w latach 2002-2006 nalezy przyjaé nastepujace wnioski w zakresie czystoSci

powietrza:

- emisja globalna podstawowych zanieczyszczen zmalata o 17,3 % z wartosci 258692,7 [Mg]
w 2002 r. do 213862,1 [Mg] w roku 2006,

- zmianie ulegt udziat strumieni poszczegdlnych zanieczyszczen,

- obserwuje sie spadek emisji dwutlenku siarki i tlenku wegla (ich procentowy udziatu
w globalnym strumieniu zanieczyszczen zmalat o 7,4 % dla SO2i 1,77 % dla CO),

- emisja dwutlenku azotu ma w ostatnim piecioleciu tendencje wzrostowag (strumien
zanieczyszczen NO, do atmosfery w wojewddztwie todzkim wzrdst o 10398,26 tony
rocznie, co wraz ze spadkiem emisji SO2 i CO dato wzrost udziatu dwutlenku azotu
w strumieniu globalnym zanieczyszczen o 8,27 %),

- emisja pytu nie ma okreslonej tendencji, emisja srednia pytu w ostatnim piecioleciu
wyniosta 8922 ton/rok.

Gmina Niebordéw, jak i caty powiat towicki, nalezy do nastepujacych stref oceny jakosci

powietrza:

- dla SO,, NO,, CO, benzenu oraz pytu PM10, w tym: Pb, As, Cd, Ni, benzo(a)pirenu, wg
kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa skierniewicko-fowicka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa t6dzka,

- dla SO,, NOx, wg kryteriow dla ochrony roslin : strefa todzka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa tédzka.

Wyniki klasyfikacji strefy skierniewicko-towickiej dla poszczegoinych zanieczyszczenh

powietrza (SO,, NO,, benzen, PM10, Pb, As, Ni, Cd, B(a)P, O3) pod katem ochrony zdrowia

(1 godzinna, 24 godzinna i wynikowa) wskazujg we wszystkich parametrach klase A

z wyjatkiem PM10 — klase C.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego w kontakcie

z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj

powierzchni i jej wilasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego

zréznicowania elementéw klimatu. Najcieplejsze sg tereny otwarte o glebach zwartych

i Srednio — zwartych, umiarkowanie wilgotnych (falista, a gtéwnie ptaska wysoczyzna

morenowa), gorsze warunki wystepujg nad gruntami piaszczystymi, przesuszonymi, lub

0 zwartej szacie roslinnej (tereny wystepowania piaskow fluwioglacjalnych). Na tych

ostatnich, jak i w niewielkich, wilgotniejszych zagtebieniach w obrebie rowniny wystepuje

wieksza mozliwos¢ nocnego wychiodzenia i zagrozenia przymrozkami lokalnymi
pochodzenia radiacyjnego i adwekcyjnego. Na omawianym terenie panujg réwniez korzystne
warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. Pod wzgledem termicznym najbardziej
uposledzone sg tereny dolin i obnizen. Cechuje je wprawdzie przecietne ustonecznienie, ale
wystepuje zwiekszona wilgotnos¢é powietrza, wieksza czestos¢ mgiet i przymrozkow
przygruntowych radiacyjnych i z lokalnej adwekcji. Doliny kanalizujg sptywy wychtodzonego
powietrza z terendw wyzej potozonych. Podmokte odcinki dolin rzecznych (porosnietych
roslinnoscig tgkowa, dobrze przewietrzanych w ciggu dnia) stanowig tereny, gdzie
intensywnos¢ i czestos¢ wystepowania inwersji i mgiet jest najwieksza. Wilgotne taki
stanowig duzg sumaryczng powierzchnie parujacg. Straty ciepta na parowanie w dzien, zanik
turbulencji w nocy prowadzg do znacznych spadkow temperatury minimalnej w okresie

wegetacyjnym. Obszary dolin cechuje wczesniejsze pojawienie sie przymrozkdw jesiennych i

dtuzsze ich trwanie wiosng w porownaniu do terendéw wyniesionych.
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Klimat akustyczny.

Najbardziej ucigzliwym 2zréodtem hatasu na obszarze gminy Nieborow jest
komunikacja drogowa. Duze natezenie ruchu pojazdow wystepuje przede wszystkim
na Autostradzie A2 i drogach krajowych.

Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich
czynnikdw jak: wskaznik presji motoryzacji, gestos¢ sieci drog i odlegtos¢ terendw stale
zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sg ruchomymi zrédtami
hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych.

Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazdow i zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu
mozna przyjgc, ze na terenie gminy utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia
hatasu zwigzanego z ruchem kotowym. Nalezy jednak podkreslié, ze wzrost natezenia
hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu natezenia ruchu samochodowego i rosnie
wolniej. Wynika to gitdwnie z poprawy jakosci uzytkowanych samochodéw. Hatas
przemystowy nie stwarza probleméw mieszkanncom gminy.

Whetrze obszaréw.

Nie wystepuje znaczne zréznicowanie warunkoéw klimatycznych w omawianym obszarze
a warunki w nich panujgce nie odbiegajg od warunkéw otoczenia.

Obszar potozony w odlegtosci minimum 100 m od drog powiatowych. Przestoniety zabudowg
otaczajgcg. Jedynie od strony poinocnej wystepuje teren otwarty, bez zabudowy
i zadrzewienh. Z tego kierunku mozna sie spodziewac silniejszych oddziatywan sity wiatru.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

W ujeciu fizyczno — geograficznym Kondrackiego (1998r) obszar gminy znajduje sie

na terenie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), makroregion Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregion Réwnina towicko — Bfoniska (318.72).
Roéwnina rozcigga sie na przestrzeni 3100 km? na potudnie od Réwniny Kutnowskiej
w postaci ptaskiego poziomu denudacyjnego z granicznymi wysokosciami n.p.m. od 78m
(w dolinie rz. Bzury) do 110m w okolicach Betchowa. Caty teren opada fagodnie w kierunku
potnocno — wschodnim. Z wyjatkiem dolin rzecznych spadki terenu nie przekraczajg 5%,
Srednia wysokos¢ obszaru gminy nad poziomem morza wynosi 90m. Rzezba obszaru stabo
urozmaicona pod wzgledem hipsometrycznym. Teren poddany byt dziatalnosci procesow
denudacyjnych przez ponad 150 tys. lat. Rézny charakter oddziatywania tych procesow
wigze sie ze zmianami warunkow klimatycznych. W warunkach klimatu zimnego ( w czasie
zlodowacenia Warty) wystepowat zespot procesow i zjawisk peryglacjalnych. W warunkach
klimatu umiarkowanego dominowaty procesy erozji rzecznej (dziatalnos¢ akumulacyjna).

Na obszarze gminy wyréznia sie nastepujgce jednostki geomorfologiczne:

- ptaska i rozlegta dolina rz. Bzury — o rownoleznikowym przebiegu usytuowana na dnie
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej (formowana w procesach aluwialnych w strefie
peryglacjalnej faz leszczyhskiej i poznanskiej stadiatu gtéwnego zlodowacenia Wisty).
Szerokos$¢ terasy zalewowej, akumulacyjnej jest zmienna (dochodzi do 1,3 km szerokosci)
wypetniona gtéwnie utworami piaszczystymi z duzg iloscig substancji organicznych (torfow,
namutéw). Péinocna granica doliny na charakter wyraznej krawedzi. Terasy nadzalewowe sg
zréznicowane, lewobrzezny charakteryzuje sie silng redukcjg, prawobrzezny (erozyjno —
akumulacyjny) ma zmienng szerokosc i tagodnie przechodzi w obszar rowninnej wysoczyzny
morenowe;j.

- rowninna wysoczyzna morenowa — usytuowana w poétnocnej czesci obszaru, rozcigga sie
w postaci pasa o przebiegu réwnoleznikowym. Wytworzona z lodowcowych glin zwatowych
0 znacznej migzszosci, czesto ponad 20m. Szerokos$¢ strefy wynosi okoto 3000-4000 m
w rejonie Nieborowa i Bgkowa. Obszar wysoczyzny charakteryzuje sie ptaskim, monotonnym
krajobrazem. Jest mocno zawodniony, pociety gestg siecig ciekdw wodnych i rzeczek
w wiekszosci bez nazwy, sptywajgcych z potudnia ku pradolinie Bzury. Cieki te nie maja
wyksztatconych dolin (z wyjatkiem rz. Skierniewki) ich koryta sg waskie w czesci
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uregulowane. Cieki te wraz ze swoimi strefami przydennymi stanowig jedyne istotniejsze
elementy rzezby w bardzo monotonnej morfologii obszaru.

Plaska rownina aluwialna — uksztaltowana u podndéza Wysoczyzny Skierniewickiej,
w potudniowej czesci obszaru. Réwnina jest morfogenetycznym zapisem sedymentacji
wodnolodowcowej w okresie zlodowacenia potnocnopolskiego. Charakteryzuje sie
monotonig w zakresie uksztattowania powierzchni. Zbudowana w przewadze z utworéw
piaszczystych o migzszosci 0,5 do 12m, gtebiej zalegajg gliny zwatowe o migzszosci 1,5 —
4,0m. W obszarze wystepujg wyniesienia starszych gliniastych utworéw swiadczgce
o istnieniu obszaréw bardzo podmokitych i zabagnionych (np. Polana Siwica).

- dolina rz. Skierniewki — o przebiegu potudnikowym i nachyleniu pdétnocnym. Szerokos¢
terasy zalewowej jest niewielka. Fragmentami koryto rzeki znacznie wcina sie w podtoze
terenu. Terasy nadzalewowe przechodzg tagodnie w obszar rowninnej wysoczyzny
morenowej lub réwnine aluwialng. Ich powstanie zwigzane jest z okresami klimatu chtodnego
i rozwojem procesow peryglacjalnych. Ksztattowanie wspoiczesnego systemu doliny
rozpoczeto sie w czasie deglacjacji. Tworzenie doliny po ustgpieniu lgdolodu
predysponowane byto obnizeniami pozostawionymi przez lodowiec.

Warunki w obszarze opracowania.

Obszar pfaski. Najnizszy punkt potozony na wysokosci 93,5 m n.p.m. (kraniec potudniowy).
Najwyzszy punkt potozony na wysokosci 94,5 m n.p.m. (rejon pétnocny obszaru). Spadki
terenu o kierunku potudniowym od 0,1% do 0,2%.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Na obszarze, dominujg gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego, czarnych ziem
zdegradowanych, wytworzonych z piaskéow gliniastych lekkich, na podtozu glin lekkich.
Nie wystepujg gleby pochodzenia organicznego.

Pow w m® Pow. uzytkéw i klas w m*
RIllb RIVa RIVb W dr
10286 3960 4620 12 530 1164

Na obszarze o powierzchni 1,03 ha wystepuja:
- tereny uzytkdw rolnych obejmujgce udziat 88,3%,
- tereny drég obejmujgce udziat 11,7%.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011r Krajowy

Zarzad Gospodarki Wodnej, obszar opracowania potozony jest w obszarach:

- Jednolitej czes¢ wdd powierzchniowych dorzecza Wisty,

- regionie wodnym srodkowej Wisty,

- scalonej czes$¢ wod powierzchniowych SW 1820 w ekoregionie rownin centralnych, o ztym
stanie jakosciowy JCWP rzecznych.

Wody w scalonej czes¢ wod powierzchniowych SW 1820 nie sg narazone

na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych.

Strategicznymi celami gospodarowania wodami sa:

- zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu
zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdélnosci ekosystemdw wodnych i od
wody zaleznych,

- podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

Ocena ryzyka osiggniecia celéw srodowiskowych — niezagrozona.

Teren gminy potozony jest na dziewieciu wyodrebnionych obszarach jednolitych czesci wod
powierzchniowych. Najblizszy w stosunku do obszaru opracowania jest JCWP zlewni
doptywu z Nieborowa - PLRW200017272 5929:
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- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celdow —niezagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.
Fragment potudniowy potozony w granicach Bolimowskiego parku Krajobrazowego.
Elementy chronione: ré6znorodnos¢ biologiczna, kompleks ekosysteméw, siedliska gatunkow,
w szczegolnosci: rzeka, starorzecza, torfowiska niskie, olsy, tegi, stawy rybne, fegi
jesionowo-olszowe, zarosla wierzbowe, szuwary, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, ziotorosla
nadrzeczne, naturalna dolina Rawki i kompleks ekosystemow doliny, flora i fauna
ekosystemow wodno-btotnych

Caly obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki Bzury, podzlewni rz. Skierniewki
i Zwierzynca. SieC¢ hydrograficzng tworzg rzeki, kanaty, rowy melioracyjne oraz
zlokalizowane na ich trasie lub w najblizszym sgsiedztwie zbiorniki wodne i stawy rybne.
Praktycznie brak zbiornikéw o charakterze p. powodziowym — wiekszos¢ wykorzystywana
do hodowli ryb.
Z uwagi na ptaskie uksztattowanie terenu granice zlewni poszczegdlnych ciekow wodnych sg
stabo wyksztatcone, zwlaszcza przy ujsciach. Przy wysokich stanach nastepuje terenowy
przeptyw wody do sgsiednich zlewni, zjawisko to zachodzi np. w dolnych odcinkach zlewni
rzek Skierniewki i Skierniewka (Lupia).

Gtowng osig uktadu hydrograficznego jest rz. Bzura przecinajgca potnocng czes¢ gminy.
Przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie 1% - 304,0 m*/s, 10%- 165,0 m®s, 50% -
64,0 m*/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ —84,62 m n.p.m., SWQ — 83,48 m n.p.m.,
NNQ — 80,94 m n.p.m. Roczne odptywy rzeki wynoszg $rednio 168 min m®. Dolina rzeki
charakteryzuje sie spadkiem w kierunku wschodnim. Najwyzszy punkt we wsi Zakrzew
(101,4m n.p.m.) najnizszy przy drodze Patoki — Karolew (79,4 m n.p.m.). Deniwelacja wynosi
22m, a spadek podtuzny 0,6%. Srednia szeroko$¢ doliny okoto 1km. Zaktada sie docelowo |l
klase czystosci wod rz. Bzury.

Rzeka Skierniewka /tupia/ stanowi prawobrzezny doptyw Bzury uchodzgcy na 52,6 km
jej biegu. Przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie 1% - 47,3 m* s, 10% - 25,5 m% s,
50 % - 9,74 m*/ s. Szacunkowa warto$¢ minimalnego rocznego odptywu wynosi 25 mnl m?,
maksymalnego 47 min m°. Dolina rzeki rozcigga sie z potudnia na pétnoc, jej $rednia
szerokos¢ wynosi 400m. Od Bobrownik do ujscia rz. ma charakter naturalny, mimo, ze
sprawia wrazenie regulowanego cieku. Na tym odcinku deniwelacje zlewni sg niewielkie
i wynoszg okoto 6,4 %. Wody rzeki powinny spetnia¢ wymagania |l klasy czystosci. Rzeka
zasila stawy rybne w Arkadii i Mystakowie.

Niewielki fragment obszaru gminy, czes¢ wsi Dzierzgébwek i Betchéw, znajduje sie
w podzlewni rz. Skierniewka (Lupia). Jest to prawostronny doptyw Bzury uchodzacy na 55,1
km jej biegu, w granicach administracyjnych miasta towicz.

Kanat Nieborowski przez catg swojg dlugos¢ od Skierniewic do ujscia rzeki Bzury jest
ciekiem regulowanym. W graniach opracowania deniwelacje na terenie zlewni sg bardzo
mate. W rejonie zabytkowego patacu w Nieborowie Kanat zasila stawy parku.

Wszystkie w/w cieki prowadzg wody pozaklasowe.

Stan czystosci wéd.

Rzeka Bzura - przeptywy maksymalne o prawdopodobienstwie: 1% - 304,0 m®/s, 10% -165,0
m®/s, 50% - 64,0 m*/s, rzedna wody przy przeptywie WWQ — 84,62 m npm, SWQ - 83,48 m
npm, NNQ — 80,94 m npm. Stan czystosci wody rz. Bzury: non (stan 2003) z uwagi
na przekroczenia zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki azotu azotynowego,
fosforu ogdlnego oraz chlorofilu "a". Pozostate grupy parametrow charakteryzujgcych stan
czystosci wody przedstawiajg sie nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs,
ChZTy,, ChZTc, ilos¢ tlenu rozpuszczonego) i mineralnych (zawartos¢ chlorkow
i siarczanéw, wskaznik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa IlI; miano coli - klasa llI;
zawiesiny ogélne - klasa Ill. W roku 2005 zaobserwowano nieznaczng poprawe. Ogodlna
ocena sktadu jakosciowego rzeki miescita sie w granicach IV i V klasy — wody
niezadowalajgcej jako$Sci.
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Gtéwne zrédta zanieczyszczen rzeki usytuowane sg poza granicami gminy. Zakfada
sie docelowg jakos¢ wody w Bzurze - w lll klasie czystosci.
Wszystkie pozostate cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy lub graniczace
z obszarem gminy to doptywy Bzury. Do wiekszych rzek nalezg: Skierniewka (Lupia),
Skierniewka i Rawka. Charakterystyczne dla uktadu przestrzennego sieci rzecznej
na obszarach gminy jest jej asymetria; gestos¢ sieci rzecznej w obszarach potozonych
na potudnie od Bzury- w granicach Roéwniny towicko-Btonskiej- jest duza, w przeciwienstwie
do obszaréw poétnocnych - Rowniny Kutnowskiej, gdzie na obszarze gminy wystepuje jeden
réw melioracyjny z ujsciem do rz. Bzury na terenie wsi Patoki.
Stan czystosci rz. Skierniewka (Lupia) wg obserwacji (stan 2003) z uwagi na przekroczenia
zanieczyszczen biogennych opartych o wskazniki: azotu azotynowego oraz fosforu
ogoblnego. Pozostate grupy parametréw charakteryzujgcych stan czystosci wody
przedstawiajg sie nastepujgco: wskaznik substancji organicznych (BZTs, ChZTy, ChZTc,,
ilos¢ tlenu rozpuszczonego) - klasa I; wskaznik substancji mineralnych (zawartosé chlorkéw
I siarczanow, wskaznik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa llI;
zawiesiny ogolne -klasa |.
Kilkuletnia obserwacja rzek pozwala na sformutowanie wniosku, iz zaznacza sie tendencja
do poprawy jakosci wody. Stezenia wskaznikbw decydujgcych o klasyfikacji ulegty
ustabilizowaniu ze wskazaniem na osigganie coraz nizszych wartosci. Z biegiem lat maleje
liczba wskaznikow pozaklasowych. Najczesciej poziom normatywny IlI klasy czystosci
przekroczony byt przez substancje biogenne(NO,,P,) i fekalne miano Coli.

Warunki w obszarze opracowania.

Obszar znajduje sie na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni doptywu

z Nieborowa - PLRW200017272 5929:

Obszar posiada nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:

- zrodta zasilania ograniczone wytgcznie do opadow ze sptywem wgtebnym do ziemi lub
do rowu przecinajgcego obszar,

- nie wystepujg sieci kanalizacji deszczowej,

- zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystepuja.

Obszar nie jest potozony w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

w terenach osuwisk powierzchni ziemi.

Nie obserwuje sie znaczgcego wptywu wdd opadowych z omawianego obszaru na czystos¢

wod w rzece.

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru opracowania.

W budowie powierzchniowych partii terenu gminy dominujgca role odgrywajg
osady czwartorzedowe. Ich migzszos¢ wynosi na ogot od kilku do kilkunastu metrow
(w czesci pétnocno-zachodniej w obnizeniach warstw trzeciorzedowych dochodzi nawet do
80m). Przewazajg polodowcowe osady plejstocenskie wyksztatcone jako gliny zwatowe, ity,
mutki zastoiskowe, zwiry i piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej.

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciagtej pokrywy mezozoiku ich migzszos¢ z
reguty nie przekracza kilkudziesigeciu metrow. Pod wzgledem litograficznym wyksztatcone sg
na ogot z frakcji ilasto — piaszczystej z domieszka pytu weglowego.

Pod poziomem trzeciorzedowym pojawiaj sie miejscami osady kredy, a gtebiej poziomy jury.
Najmtodsze osady wysScietajg dna dolin rzecznych (najwiecej w dolinie rz. Bzury).
Wspodtczesng forme dolin uksztattowaty procesy fluwialne. Osady holocenu to gtéwnie piaski,
mutki i mady oraz namuty i torfy.

Czes¢ potnocng gminy stanowi odstoniety ptat wysoczyzny morenowej zbudowanej
w przewadze z piaskéw gliniastych i glin zwatowych. Badania sktadu osadéw dowodzg, Zze
poziom ten budujg réznowiekowe gliny zwatowe natozone na siebie, utworzone w czasie
kilku kolejnych okreséw glacjalnych zlodowacen srodkowopolskich (Odry i Warty). Warstwy
glin zwatowych utworzone sg przez rézne lagdolody, oddzielone sg od siebie poziomami
piaskow. Warstwe powierzchniowg tworzg gliny zwatowe zlodowacenia Warty, ich migzszos¢
czesto przekracza 20m.
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Czes$¢ potudniowa zbudowana w przewadze z osadéw piaszczystych i piaszczysto -
zwirowych zlodowacenia pétnocnopolskiego. Sa to utwory pochodzenia wodnolodowcowego
ztozone w wyniku procesow erozyjno — akumulacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig woéd
pradolinnych oraz wéd sptywajgcych z obszaru Wysoczyzn: Skierniewickiej i Rawskiej.
Powierzchniowe warstwy stanowig w wiekszosci piaski drobnoziarniste z domieszkg frakcji
pylastych. Rzadko wystepujg soczewki piasku ze zwirem i glazami. Na obszarze gminy
wystepuje udokumentowane zloza geologiczne surowcéw ilastych  "Nieboréw"
przeznaczonego do wyrobu ceramiki artystycznej - nie eksploatowane. Z uwagi na brak
ekonomicznych przestanek do jego eksploatacji nalezy sie spodziewac¢ wykreslenia tego
ztoza z ewidencji.

Warunki w obszarze opracowania.
Obszar potozony jest w odlegtosci okoto 200 m od najblizszych udokumentowanych zt6z
kopalin-itéw (nie eksploatowanych). Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru opracowania.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — 2011 r. Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej, obszar opracowania potozony jest w obszarze jednolitej czesé
wod podziemnych doliny Wisty Nr 63 o nastepujgcych wskazaniach:

- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry,

- stan ilosciowy JCWP zly w subczesci,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Na zdecydowanej wiekszosci obszaru jednostki Nr JCWPd wystepuje jeden lub dwa poziomy
wodonosne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest réwniez lokalnie poziom miocenski
i kredowy. Ponadto powszechnie wystepujg wodonosne utwory jurajskie bedace
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomami mtodszymi. Z kolei poziom kredowy
nie wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodono$nymi utworami czwartorzedowymi
lub miocenskimi. Gtebokos¢é wystepowania wod stodkich ok. 200-350 m. Wystepuje duza
niejednorodnosé stratygraficzna pozioméw wodonosnych.

Obszar gminy znajduje sie w obrebie makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego
(cze$¢ zachodnia), regionie Potudniowo-mazowieckim (cze$¢ potudniowo-zachodnia).
W obszarze wystepujg trzy gtdwne poziomy wodonosne: gornokredowy, trzeciorzedowy
i czwartorzedowy. Z uzytkowego punktu widzenia najwazniejsze poziomy wodonosne
wystepujg w utworach czwartorzedowych.

Gtéwne pietra wodonosne na terenie gminy to:

- pietro trzeciorzedowe — tworzg wodonosne piaski miocenu i oligocenu jako przewarstwienia
itdbw. Utwory te nie tworzg poziomu o charakterze ciggtym. Migzszos¢ warstwy wodonosne;j
wynosi 10-40m. Wody na ogét dobrej jakosci, ale o stabej wydajnosci ($rednio 50 m?/h)
i cisnieniu 300Kpa. Wody eksploatowane gtéwnie w potudniowej i zachodniej czesci gminy
(Betchow, Bobrowniki, Mystakéw) z gtebokosci 75 do 90m p.p.t;

- pietro czwartorzedowe nadmorenowe — zwane pierwszym poziomem wodonosnym,
cechuje je wystepowanie ciggtego zwierciadta swobodnego o zmiennej migzszosci. Strefe
wodonos$ng tworzg piaski i zwiry aluwialne, wodnolodowcowe zlodowacenia Warty oraz
fluwialne piaski holocenskie. Gtéwnym zrodtem zasilania jest infiltracja. W rejonie dolin
rzecznych i obnizen terenu poziom wodonosny zwigzany jest z wodami powierzchniowymi,
okresowo moze wystepowa¢ na powierzchni jako tzw. wody hipodermiczne. Warstwa
wodonosna ptytko zalega pod powierzchnig terenu, przewaznie na gtebokosci 2-3m.
Przestrzenne rozmieszczenie pierwszego poziomu wodonosnego ma charakter
potudnikowy. Obszary o glebiej zalegajgcym zwierciadle (gtebiej niz 3,0 m p.p.t)
poprzedzielane sg dolinami ciekbw wodnych (np. rz. Skierniewka i Kanat Nieborowski),
gdzie zwierciadto zalega na gtebokosci do 1m p.p.t.

- pietro czwartorzedowe podmorenowe — zwane drugim poziomem wodonosnym, wystepuje
na gtebokosci 10 m (potudniowa cze$é gminy ), 30m (centralna cze$¢ gminy) do 50 m
(potnocna cze$¢ gminy) p.p.t. w (najczesciej 20-25 m p.p.t.). Jego zwierciadto
pizometryczne stabilizuje sie na gtebokosci 3-7m p.p.t.. Wody tego pietra wystepujg
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w osadach zwirowo-piaszczystych miodszej czedci zlodowacenia potudniowopolskiego
i imniczno-rzecznych interglacjalu  mazowieckiego oraz piaskach i zwirach
wodnolodowcowych zlodowacenia srodkowopolskiego. Pietro charakteryzuje sie ciggta,
migzszg warstwg wodonosng, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi.
Jest pierwszym uzytkowanym poziomem czwartorzedu, wody zwykle ujmowane za pomocg
studni wierconych, rzadziej kopanych. Sporadycznie zbiorniki wéd podziemnych pietra
czwartorzedowego pozostajg w tacznosci hydraulicznej ze sobg na skutek Iuk
sedymentacyjnych i rozcie¢ erozyjnych. W dolinach rzek (Bzura i jej doptywy) i obnizeniach
terenu (kompleks lesny BPK) wystepujg ptytkie wody gruntowe moggce okresowo
stagnowac¢ na powierzchni terenu w formie zabagnieh $rodlesnych i okresowych stawow.
Poza dolinami rzek wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 1,5 do 2m. Obszar catej gminy
znajduje sie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 A-Subienicka
Warszawska cze$¢ centralna i obejmuije trzeciorzedowe pietro wodonosne wystepujgce na
gtebokosci Srednio 80 m (gtdwnie poziom miocenski).

Warunki w obszarze opracowania.

Nie wystepujg szczegolne warunki réznicujgce poszczegdlne obszary planu pod wzgledem
hydrogeologicznym. Poziom woéd gruntowych na obszarach ponizej 1m od powierzchni
terenu. Na obszarze nie istniejg ujecia wody. W sgsiedztwie obszaru istniejg dwie studnie
gtebinowe o gtebokosci 34 i 37 m ze strefg ochronng nie wykraczajgcg poza ogrodzenie
ujecia wody.

Jakos$¢ wéd podziemnych w obszarach planu nie odbiega od standardu w gminie Nieborow.

Warunki budowlane.

Otoczenie obszaru opracowania.
Na obszarze gminy dominujg trzy typy terenow B4, A;, C, i Byb, o réoznych predyspozycjach
budowlanych. Ponizsza tabela charakteryzuje warunki w poszczegdlnych rodzajach terenéw.

Symbol Potozenie terenu Warunki budowlane i predyspozycje obszaru
- podtoze gruntowe stanowig piaski na glinie zwatowej,
Wschodnia i potudniowa - zwierciadto wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m p.p.t.,
B, czes¢ gminy z wytgczeniem | - spadki terenu do 5%,
dolin ciekéw wodnych. - gleby V i VI klasy bonitacyjnej,

- obszar predysponowany do zabudowy mieszkaniowej.

- podtoze gruntowe stanowig gliny zwatowe (lokalnie ity),
- zwierciadio wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m p.p.t.,
Tereny w p6tnocno — - spadki terenu do 5%,

A wschodniej czesci gminy. - gleby I1'i 1l klasy bonitacyjnej,

- tereny o dobrych warunkach budowlanych, ale
predysponowane do wykorzystania rolniczego.

- podtoze stanowig grunty nosne (piaski i zwiry),
- zwierciadto wody gruntowej ptycej niz 2,0 m p.p.t.,

C, i B,b | Tereny w otoczeniu rzek i - spadki terenu do 15%,
mniejszych ciekéw - gleby Vi VI klasy bonitacyjnej oraz uzytki zielone,
wodnych. - tereny o niekorzystnych warunkach zabudowy wymagajgce

uregulowania stosunkéw wodnych, predysponowane do
innych niz zabudowa form zagospodarowania..

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny naturalnych zagrozen geologicznych.

Warunki w obszarze opracowania.

Grunty nosne w obszarze planu bez utrudnien w posadowieniu budowli. Warunki nalezg do
klasy B, grunty o petnej przydatnosci dla wszelkich rodzajow budownictwa — zwierciadto
wody gruntowej trwale ponizej poziomu przecietnego posadowienia, grunty o bardzo dobre;j
nosnosci.
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Swiat roslinny i zwierzecy w obszarze.

Tereny lesne.
Uzytki lesne nie wystepuja.

Zadrzewienie pasow drogowych
Zadrzewienia w pasach drogowych nie wystepuja.

Pomniki przyrody
W obszarze nie wystepujg drzewa wpisane do rejestru pomnikéw przyrody.

Tereny zieleni w zabudowie magazynowe;j.
W zabudowie wystepujg powierzchnie trawiaste nie przekraczajgce udziatu 5% powierzchni
terenu.

Zbiorowiska fauny i flory pozostatych obszarow:

Fauna i flora jest w znacznym stopniu kontrolowana przez cziowieka, przy jednoczes$nie
znacznym wptywie antropogenicznym na gleby oraz ros$linno$¢ na gruntach porolnych
(zbiorowiska ruderalne i segetalne). Naturalne ekosystemy nie wystepujg._Walory obszaru
pod wzgledem faunistycznym sg z racji istniejgcego zagospodarowania niewielkie.
Na terenach niezabudowanych brak jest fauny stale bytujgcej (grunty porolne). Uzytki rolne
0 zaniechanej produkcji rolniczej, zakrzaczone i zadrzewione, stwarzajg mozliwosé
funkcjonowania poétnaturalnych ekosysteméw. Z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie
synantropijne izwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus
agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus).

Jakos$é zycia i zdrowie ludzi.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wigzg sie z problematykg obszarow
0 negatywnych warunkach oraz z odpornoscig zabudowy na zagrozenia nadzwyczajne
(pozar, powddz). Na obszarze nie wystepujag budynki. Od strony wschodniej przylega teren
przemystowy o potencjalnym wptywie na srodowisko w otoczeniu.

2.1.2. Obszary zabudowane:
Obszar bez zabudowy. Na fragmencie wzdtuz rowu istnieje utwardzenie drogi (destruktem)
oraz sie¢ wodociggowa.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar posiada w petni antropogeniczne srodowisko:

- W czesci tereny istniejgcej drogi,

- na fragmentach grunty zakrzaczone i pastwiska.

Zmiany w srodowisku dotyczg:

- dalszej zabudowie terenow rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na postepujgcy proces ograniczania weglowych
zrédet ciepta.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

W sktad struktury przestrzennej srodowiska wchodza:
a) agrocenozy sredniej jakosci, obejmujgce grunty rolne klasy Illb i IV do VI rolniczej lub
pod zabudowe,
b) tereny antropogeniczne i przeksztatcone w tym:
- grunty pod drogami,
- tereny porolne, zakrzaczone.
Nie wystepuja tereny wykazujgce sie roznorodnoscig biologiczng.
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2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Obszar posiada przyrodniczych powigzania gruntéw rolnych z kompleksami takich gruntéw
po stronie poétnocnej obszaru. Od pozostatych stron, obszar jest izolowany terenami
zabudowy.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.
Na obszarze nie ustanowiono obszaréw ochrony w oparciu o przepisy odrebne.
2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:
- harmonijne uksztattowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako catos¢,
- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.
Przestrzen obszaru ksztattowana byta poprzez parcelacje terenéw rolnych w ramach
zabudowy jednorodzinnej. Obszar nie posiada znaczgcych waloréw krajobrazowych.
Jest potenklawy otoczong zabudowg jednorodzinng, produkcyjng, ustugowg oraz stacjg
wodociggowg. Nie wystepuja dominanty krajobrazowe za wyjagtkiem sagsiadujgcej staciji
przekaznikowej telefonii komdrkowe;j.
Krajobraz obszaru podlega ciggtym zmianom w kierunku zabudowy.

spoteczno-

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrodel zagrozen.

Element Ocena jakosci sSrodowiska Zrédta zagrozen
srodowiska
Klimat Stan czystosci powietrza, zagrozony. | Emisje z palenisk piecowych opartych
na weglu z otaczajgcej zabudowy.

Wody W obszarze nie wystepujg rzeki. Nie wystepuja.

powierzchniowe. |Sporadycznie wody okresowe w

rowie.
Wody podziemne. | Wody podziemne dobrej jakosci. W Nie wystepuja.

obszarze nie wystepuja ujecia wod.

Gleby.

Kompleksy glebowe $redniej jakosci.

Zabudowa terendw z konsekwencjg
wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej.
Zaniechanie produkciji rolnej.

Rzezba terenu. Tereny ptaski bez sztucznych Nie wystepuja.
znieksztatcen powierzchni.

Ztoza W obszarze nie wystepujg Nie wystepuja.

geologiczne. udokumentowane ztoza kruszywa

naturalnego.

Faunai flora

Bioréznorodnos¢ niska.

Zabudowa obszaru.

Srodowisko
zamieszkania.

Zabudowa mieszkaniowa nie
wystepuje.

Zrédtem zagrozenia w obszarze dla
przysztej zabudowy mieszkaniowej sg
wytgcznie emisje z palenisk piecowych.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenng, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania, ukfadu drég oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornosci
Srodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do gleby, wod podziemnych uzytkowego
poziomu wodonosnego oraz powietrza.
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Obszar w catosci jest przeksztalcony antropogenicznie bez naturalnych
komponentéw $rodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do uzytkéw
rolnych oraz zakrzaczonych na gruntach porolnych.

Odpornos¢ gleb jest znaczna przy zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu
produkciji rolnicze;j.

Czystos¢ wad jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-
sciekowej w projektowanej zabudowie. Brak urzadzen do gromadzenia i oczyszczania
Sciekow sanitarnych i wod opadowych, moze decydujgco wptyng¢ na stan czystosci wod
gruntowych na terenach nowej zabudowy oraz nieznacznie wod uzytkowych
czwartorzedowych.

Jakosé powietrza jest dobra i nie wystepujg zagrozenia tego stanu. Duzy "zapas"
stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornosé powietrza na zanieczyszczenia
emitowane z obszarow sgsiednich.

Nie mozna mowi¢ o odpornosci $rodowiska przyrodniczego na degradacje z uwagi na
jego bardzo ograniczong forme i niewielkg liczbe komponentow. Nie wystepujg zjawiska
zdolnosci do samo regeneraciji.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny
dla obszaréw porolnych rolnych oraz niezabudowanych - zurbanizowanych. Nalezy przyjac,
ze zasoby sg niewielkie i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony.

2.2.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci
ich ksztaltowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze sa:

- otwarty krajobraz terenéw rolniczych i porolnych,

- powierzchnia obszaru bez znacznych przeksztatcen makroniwelacyjnych.
Zagospodarowanie obszaru nie stwarza walorow krajobrazowych, ale i nie tworzy
dysonanséw. Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaréw wnoszg
zamiar utrzymania krajobrazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie obszaru bez upraw rolniczych i droge nie jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaréw. Pozostawienie terenéw
niezagospodarowanych i nieuzytkowanych nie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaréw. Dla tych terendw wskazane jest przywrdcenie gospodarki rolnej
lub zabudowe zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogdlne informacje

zawarte w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz

w raportach o stanie srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w Srodowisku

obszaru objetego planem, zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat sa:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaru z uwagi na ograniczenie zuzycia
wegla dla celéw grzewczych,

- stopniowa zabudowa terenéw zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych

komponentach srodowiska.
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2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Stan $rodowiska w obszarze nalezy oceni¢ jako dobry. Nie wystepujg zagrozenia dla
zabudowy mieszkaniowej z konsekwencjg likwidacji funkciji rolniczych.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w sSrodowisku, ktére moze
powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa powyzej, sg zmianami niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegolnosci zabudowa obszaru, bedg sie nasilaty w szczegolnosci
na obszarach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny, ktére winny petnic¢ funkcje przyrodnicze.
Tereny posiadajg predyspozycje do zabudowy z uwagi na potozenie obszaru:

- w centrum administracyjno-ustugowym gminy,

- w zasiegu sieci uzbrojenia terenu.

2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Element srodowiska Ocena przydatnosci srodowiska
W obszarze budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest
Budowa geologiczna nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi na brak udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego.
Rzezba terenu W obszarze objetym planem rzezba terenu nie ogranicza funkgc;ji

zagospodarowania. Warunki rzezby terenu sg pozytywne dla funkcji
rolniczych i zabudowy.

Klimat Ogdlnie warunki klimatyczne na terenie obszaru uznaje sie za korzystne
pod wzgledem potrzeb gospodarczych. Nie wystepujg ograniczenia
klimatyczne w stosunku do zabudowy lub rolnictwa.

Wody powierzchniowe Na obszarze nie wystepujg rzeki.
Nalezy przyja¢, ze wody w rowie nie sg przydatne gospodarczo oraz
dla zwiekszania ré6znorodnosci biologicznej w obszarze.

Wody podziemne W obszarze brak komunalnych uje¢ wody.
Nalezy przyja¢, ze wody podziemne mogg by¢ wykorzystywane
dla celéw zaopatrzenia w wode.

Gleby Gleby $redniej jakosci sg przydatne dla produkgji rolnicze;.

Szata roslinna Szata roslinna w obszarze jest antropogenicznie zmieniona.
Nie wystepuje szata roslinna naturalna. W obszarze brak komplekséw
lesnych. Przydatnos¢ pozostatej szaty roslinnej jest znikoma.

Ponizsza tabela okre$la przydatnos$¢ srodowiska do petnienia roznych funkcji spotecznych

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci Przydatnosé
spoteczno- srodowiska potencjatlow srodowiska terendow dla
gospodarcze przyrodniczego przyrodniczego rozwoju funkcji
Gospodarka Produktywnosé Wystepowanie w obszarze gleb klasy Przydatne w
rolna biotyczna b iIV. ograniczonym
Niewielki udziat gleb klas III. zakresie.
Gospodarka Produktywnosc¢ Brak w obszarach komplekséw Nieprzydatne.
lesna biotyczna le$nych. Brak wystepowania stabych
klas gleb.
Rybactwo Produktywnosé Brak w obszarze opracowania jezior. Nieprzydatne.
jeziorne biotyczna
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Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci Przydatnos¢
spoteczno- srodowiska potencjalow srodowiska terenow dla
gospodarcze przyrodniczego przyrodniczego rozwoju funkcji
Rekreacja Atmosferyczny Warunki klimatyczne wzglednie
Rekreacyjny korzystne. Nieprzydatne
RzeZba terenu mato urozmaicona.
Krajobraz otoczenia zabudowy
mieszkaniowej i terenéw rolnych.
Zbiorowiska roslinne typowe dla
terenéw porolnych, brak jezior i rzek w
obszarze.
Zabudowa Atmosferyczny Warunki klimatyczne korzystne. Przydatne.
Tereny bez utrudnien w
zagospodarowaniu.
Zabudowy Powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
(osadniczy) makroniwelacyjnych.
Grunty nosne w obszarze bez
utrudnien w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Brak w obszarach udokumentowanych | Nieprzydatne.
zt6z kruszywa naturalnego.
Zaopatrzenie w | Wodny Brak w obszarach uje¢ wody. Potencjalnie
wode przydatne.
Ochrona - Regulacji biotycznej | Tereny zmienione antropogenicznie. Nieprzydatne.
funkcja (samoregulacyjno- Wystepowanie zbiorowisk roslinnosci o
przyrodnicza odpornosciowy) bardzo ograniczonym sktadzie
gatunkowy.
Brak naturalnej szaty roslinnej.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz obszary wykazujg szczegolng przydatnosc
w osadnictwie oraz w ograniczonym zakresie przydatnos¢ do gospodarki rolne;j.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Rozpatrywane
funkcje uzytkowe
dla obszarow

Uwarunkowania fizjograficzne
i sozologiczne

Infrastruktura niezbedna do zrealizowania dla
prawidtowego spetniania wskazanych funkcji

(fragmentow uzytkowych
obszaréw
Zabudowa Nie wystepujg ograniczenia. Nie wystepujg zadania. Tereny uzbrojone w

mieszkaniowa.

sieci wodociggowe i elektroenergetyczne oraz
i droge. Wymagana budowa jezdni ulicy.

Rolnictwo

Agrocenoza $redniej jako$ci.

Nie wystepujg zadania.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji

dokonano w okresie |

kwartatu 2021 .

byto udokumentowanie charakterystycznych dla obszarow:

- krajobrazu otwartego i zadrzewien,

- zabudowy i terenéw komunikacyjnych.

Celem

inwentaryzacji
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Ulica Boreckiego, wglad w kierunku wschodnim.
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Teren dziatki Nr 591/10, wglad z ul. Boreckiego w kierunku pétnocnym.
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Ulica Boreckiego, wglad w kierunku potudniowym.
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»

Nr 5911, wqd z ul. Boreckiego w kinku o’fudn

Teren dziatki iOWO-
wschodnim.

F

Teren ziki Nr 51/10, wglad z ul. Boreckiego w kierunku chnim.



24

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

3.1. Ustalenia zmiany planu miejscowego dotychczas obowigzujacego.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie dokonywania zmiany obowigzujgcego
planu miejscowego" oparta jest na analizie ustaleh planéw miejscowych, okreslajgcych
przeznaczenie i warunki zagospodarowania. Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia
zawarte w uchwale Nr XXXI1/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
fragment obszaru wsi Nieborow (Dz. Urz. Woj. toédzkiego z 2008 r. Nr 400 poz.4146)
w zakresie fragmentéw terendw oznaczonych symbolami 16.166.KD-D i 16.169.MNu oraz
terenu o symbolu 16.171.MNu.

Wyzej wymieniony plan miejscowy w swoich zapisach wprowadzity, dla poszczegoinych
kategorii przeznaczenia terenu, szczegélne zasady i warunki zagospodarowania w tym:

- zasady zabudowy,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

W ustaleniach ogdélnych, okreslono miedzy innymi warunki zagospodarowania obowigzujgce
na catym obszarze opracowania. Do ustalen posiadajgcych znaczaca role dla zachowania
stanu srodowiska nalezg (wybrane punkty dotyczgce obszaru opracowania):

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze zmiany miejscowego planu w szczegdélnosci ochronie podlegajg tereny
zabudowy mieszkaniowej przed hatasem i wibracjami;

2) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktérych dopuszczalna jest
realizacja obiektéw mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy obiektow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

3) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w  stosunku
do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNu nalezg do rodzaju terenu
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

7) w terenach o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - o symbolu "MNu"
obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktoérych dziatalnosé¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

2) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie
ich realizacji;

3) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, wykonywanie rob6t ziemnych zwigzanych z zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych;
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- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
i oczyszczania  Sciekow  sanitarnych, odprowadzenia wdéd  opadowych i
telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylgcznie
poszczegolnych terenéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleh zmiany
miejscowego planu oraz interesdw 0sob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w ramach pasow drogowych ulic na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw komunikacji (przy ulicach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscia budynkow) i linig
rozgraniczajgcg terendow komunikacji (ulic), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszg zmiang miejscowego planu oraz przepiséw
szczegolnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodocigagdéw, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujec
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych;

6) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarng, $cieki bytowe moga byc¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z wywozem na
Zlewnie oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanych w obrebie dziatkki budowlanej
(z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami szczegélnymi);

7) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych powierzchniowo, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych, lub systemem kanalizacyjnym do ziemi;

8) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustalen zmiany miejscowego planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

9) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejgcych linii niskiego napiecia;

10) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Uchwata w swej tresci ustalaly ponad to ponizsze warunki i zasady zagospodarowania
dotyczgce poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu:

—teren o0 symbolu 16.166.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) jezdnia szerokosci minimum 3,5m.

b) w programie uzbrojenia wymagane uwzglednienie jako minimum, realizacji sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej oraz
elektroenergetycznej,

c) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

—teren o0 symbolu 16.169.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej,
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b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) pozostate budynki o wysokosci do 6m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) zasadg podzialu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek
nowego podziatu do istniejgcych granic dziatek budowlanych,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

—teren o0 symbolu 16.171.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) pozostate budynki o wysokosci do 6m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) zasadg podzialu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek
nowego podziatu do istniejgcych granic dziatek budowlanych,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz w § 5 niniejszej uchwaty.

Rozmieszczenie przestrzenne terendw o réznych kategoriach przeznaczenia okresla kopia
rysunku dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.
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3.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiagzujgcych planéw miejscowych.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla sSrodowiska wynikajgce z realizacji

obowigzujgcego planu miejscowego:

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapig skutki dla srodowiska.
- z wprowadzeniem Obszar w przewazajacej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
gazéw lub pytdw do mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (6 dziatek budowalnych). Nastgpi
powietrza, dalsza zabudowa obszaru. W zwigzku z tym wystapi przyrost emitoréow

spali z obiektow grzewczych. Z uwagi na zaktadany rozwdj sieci gazowych
oraz promocje czynnikéw niskoemisyjnych pozyskiwania ciepta, nie nalezy
przewidywa¢ wzrostu emisji do powietrza.

- Z wytwarzaniem Obszar w przewazajgcej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
odpadow, mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (6 dziatek budowalnych). Nastgpi
dalsza zabudowa obszaru. W zwigzku z tym wystgpi przyrost wytwarzania
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzadzeniach stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- Zz wprowadzeniem Obszar w przewazajgcej czesci jest przeznaczony pod zabudowe
Sciekow do waod lub do mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (6 dziatek budowalnych). Nastgpi
ziemi, dalsza zabudowa obszaru. W zwigzku z tym moze wystgpi¢ problem

zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku realizacji
urzgdzenh jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej. Istniejgce sieci w przylegajacych ulicach zabezpieczajg
ochrone wad.

- Z zanieczyszczeniem Planem miejscowym nie wyznaczono terenéw pod funkcje mogace

gleby lub ziemi, powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi.
- Z niekorzystnym Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktérych moze nastgpic
przeksztatceniem przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.

naturalnego
uksztattowania terenu,

- z emitowaniem pol Planem miejscowym nie wyznaczono terendw realizaciji linii
elektromagnetycznych elektroenergetycznych $rednich i wysokich napiec.

- z ryzykiem wystgpienia | Planem miejscowym nie wyznaczono terenu, na ktérym moze wystgpié¢
powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Whioski:

Na obszarze planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzgdami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan miejscowy
z pOzniejszymi zmianami, wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone
komponentéw srodowiska.

W przypadku braku realizacji projektu planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Obszar bedzie spetniaé funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwoscig zwiekszenia terendw zabudowanych. Wyeliminowane zostang
funkcje rolnicze.

4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany miejscowego planu.

4.1. Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego istotne dla stanu sSrodowiska
(wybrane punkty).

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "sporzadzenia zmiany planu miejscowego"
oparta jest na analizie proponowanych ustaleh projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgcego przeznaczenie i warunki zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala miedzy innymi warunki i zasady:

- ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,
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- modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zaktada uchylenie obowigzujgcych ustaleh planu miejscowego dotyczgcych
przeznaczenia, szczegoélnych zasad i warunkow zagospodarowania omawianych obszaru
i wprowadzenie w to miejsce nowego przepisu prawa miejscowego.

Rysunkiem zmiany planu wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach
zagospodarowania. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zaleznosci
od potozenia okreslono ponizsze warunki zagospodarowania (wybrane punkty istotne dla
ochrony srodowiska):

—teren o0 symbolu 16.280.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
f ) istniejacy row melioracyjny do zachowania;

—teren o symbolu 16.281.KSp:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- w obrebie parkingu dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji handlu oraz

gastronomii,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 15%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 0,15,

- wysokosc¢ catkowita budynkéw do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 60 %,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- pas terenu przylegty do dziatek ewidencyjnych Nr 604 i 605 o szeroko$ci minimum
4 m, nalezy zagospodarowac¢ w formie zieleni wysokiej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych
do lokalnej oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepiséw szczegélnych lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na
Zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chitonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

—teren o0 symbolu 16.282.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa ustugowa ograniczona do funkcji sportu, rekreacji i kultury,

- wysokosc¢ budynkow do 9 m,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 30° do 45°,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
do 35 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wodd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna uksztattowana w formie zieleni parkowej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie s$ciekow do lokalnych
oczyszczalni  sciekdbw  przy  zachowaniu przepisOw  szczegolnych  lub
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, z docelowym wywozeniem
na zlewnie oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo,
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

Zataczony projekt rysunku zmiany planu miejscowego okresla potozenie przestrzenne
wyznaczonych terendbw o réznym przeznaczeniu lub réznych warunkach
zagospodarowania.
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Na rysunku zmiany planu miejscowego okreslono granice terenow o réznym przeznaczeniu
i réznych warunkach zagospodarowania wg ponizszej tabeli.

Symbol terenu | Pow w m? Pow. uzytkéw i klas w m”

RIllb RIVa RIVb \\% dr
16.280.KD-D 1664 40 814 12 530 268
16.281.KSp 1330 0 434 0 0 896
16.282.U 7292 3920 3372 0 0 0
Razem 10286 3960 4620 12 530 1164

Ponizsze zestawienie zawiera analize ustaleh projektu planu miejscowego w odniesieniu
do ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz do formy uzytkowania
| zagospodarowania terenow.

Symbol terenu w
Oznaczenie Pow. w m? obowigzujgcym planie Pow. w m?
terenu miejscowym
16.280.KD-D 1664 16.166.KD-D 1664
16.281.KSp 1330 16.169.MNu 1330
16.282.U 7292 16.169.MNu 7292
Razem 10286 10286
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Powyzsze zestawienie wskazuje, ze zdecydowana wiekszos¢ terenéw zmienia kategorie
przeznaczenia z eliminacjg funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ustugowg
I parkingu publicznego.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna s$rodowiska po zrealizowaniu ustalen zmiany planu miejscowego
bedzie jednorodna, charakterystyczna dla terenéw ustug ograniczonych do funkcji sportu,
rekreacji i kultury z wysokim udziatem powierzchni biologiczne czynnej (minimum 65%)
o charakterze parkowym. Zaplecze parkingowe usytuowano po przeciwnej stronie ulicy
przylegtej do terenow ustugowych. Obszar bedzie petnit funkcje zieleni osiedlowe
Z urzgdzeniami rekreacyjnymi i placem zabaw.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania oraz w stosunku do ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, nastgpi ostateczna likwidacja funkcji rolniczych
(porolnych) na rzecz nowych terenéw ustugowych.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu

planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar zmiany planu, w ktérym wystgpia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem gazéw lub | W terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg wystgpi
pytéw do powietrza, przyrost emitoréw z urzgdzen grzewczych. Wptyw bedzie

zmniejszony w stosunku do mozliwosci zabudowy jednorodzinnej.

- z wytwarzaniem odpadow, | W terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg wystgpi
wytwarzanie odpadéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia
w niezbednych urzgdzeniach stuzgcych zbieraniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania. Wptyw bedzie zmniejszony w stosunku do
mozliwosci zabudowy jednorodzinnej.

- z wprowadzeniem sciekow | W terenach przeznaczonych pod zabudowe.

do wéd lub do ziemi, W terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg moze wystgpic
problem zanieczyszczania wéd | poziomu wodonosnego w sytuaciji
braku realizacji urzgdzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Wptyw bedzie
zmniejszony w stosunku do emisji z zabudowy jednorodzinnej.

- z zanieczyszczeniem gleby | W obszarze nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace

lub ziemi, powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
z tych terenow.

- Z niekorzystnym Projektem zmiany planu miejscowego nie wyznacza sie terenow,

przeksztatceniem naturalnego | na ktérych moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego

uksztattowania terenu, uksztattowania terenu. Na obszarze skutki nie wystagpig.

- z emitowaniem poél Projektem zmiany planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw

elektromagnetycznych realizacji linii elektroenergetycznych srednich i wysokich napieé.
Na obszarze projektu zmiany planu skutki nie wystgpia.

- z ryzykiem wystgpienia W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystgpic

powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem Na obszarze nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm

dopuszczalnych norm hatasu | hatasu.

- z zabudowg gruntéw rolnych | Zmiana planu miejscowego zaktada przeznaczenie terenu pod
(porolnych). zabudowe i eliminacje funkc;ji rolniczych. przeznaczenie gruntéw
rolnych klasy Il i IV na cele nierolnicze jest kontynuacjg takiego
przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym.

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsze Tabele przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.



32

Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
w obszarze

Réznorodnos¢
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala wprowadzenie zieleni o charakterze
parkowym.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze jest charakterystyczna dla terenéw zabudowy oraz
terendw rolnych z zaniechang produkcjg. Niwelowanie negatywnych skutkow
oddziatywania ustaleh projektu planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze
terenow przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢ uzyskane, poprzez
przestrzeganie ustalonych w tekscie planu niskiego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie sciekow
bytowych i opadowych w ograniczonym zakresie. Projekt planu miejscowego
ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych w obiekty infrastruktury
technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie Sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych,

- usuwanie odpadow

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonos$ne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe sg wystgpienia skutkdw
dla srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza
poprzez wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecow CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala dostosowania
zrodet ciepta w budynkach do wymogoéw przepiséw odrebnych w tym uchwaty
antysmogowej Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa todzkiego. Wykonanie
warunku jest realne z uwagi na wystepowanie w obszarze miasta sieci gazowe;.

Gleba

Realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego skutkowa¢ bedzie
czesciowym zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas
wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, badz
czesciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale
i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnosc¢ uzalezniona bedzie
od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terendw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem zmiany planu forma zagospodarowania
terendw nie bedzie miata znaczgcego wptywu na zmiane rzezby terenu.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu bedzie kontynuowany krajobraz
zurbanizowany z zielenig osiedlowa. Ustalenia zmiany planu wprowadzg tad
przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikdéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;.

Zasoby
naturalne

W obszarze zmiany planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobéw Srodowiska nie wystgpi.

Zabytki

Na obszarze nie wystepujg zabytki. Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw
ustalen planu miejscowego na zabytki w otoczeniu obszaru planu, potozone w
znacznym oddaleniu.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
srodowiska w obszarze
Klimat Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terenéw ustalone projektem zmiany planu

miejscowego nie wplynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarze a
raczej pozytywnie wptynie na lokalny klimat osiedla mieszkaniowego. Wskazujg
na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzagdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do wiasciwych urzgdzen,

- wystgpi zwiekszenie powierzchni urzgdzonej zieleni rekreacyjnej i parkowej.

Obszary objete
ochrong prawng

Na obszarze nie wystepujg obszary objete ochrong prawng w mys| przepiséw o
ochronie przyrody i ochronie srodowiska. Obszar opracowania potozony jest w
odlegtosci okoto 100 m od granic obszaréw chronionych w tym od granicy strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej. Obszar NATURA 2000 potozony jest w
odlegtosci ponad 5 km od granic opracowania.

Inne formy
ochrony
przyrody

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosg¢)

Na obszarze zmiany planu nie przewiduje sie zabudowy mieszkaniowej nie

przewiduje sie wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi

zwigzanych z:

- emitowaniem pol elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitorow pol
elektromagnetycznych,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitorow odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza si¢ terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczgcym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczen - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Dla ochrony zycia i zdrowia uczestnikow, projekt zmiany planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg,

b) normy hatasu przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego

(jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mlodziezy) sg realne a otoczenie obszaru nie

bedzie miato wptywu na ten stan.

Wskazujg na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami planu miejscowego

dla terendw sasiednich w tym terendéw produkcyjnych:

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardéw $rodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Zagrozenia
srodowiska.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,

susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Tereny zagrozenia powodzig nie wystepuja. Nie wystepujg rowniez zjawiska

osuwisk gruntu.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (tereny budowlane potozone poza granicami zagrozenia
powodziowego),

- katastrof 0 znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego
do spraw rozwoju wsi. Na obszarze opracowania wystepujg uzytki rolne klasy RIllb o
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powierzchni 0,40 ha. Plan miejscowy dotychczas obowigzujacy przeznaczat ww grunty na

cele nierolnicze (zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze grunty klasy Il w obszarze spetniajg warunki ustepu 2a

Ww ustawy w tym:

1) cata powierzchnia gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i1 2260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820);

3) przylegajg do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0
drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz.
191);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy ustugowej ograniczona do funkcji sportu,
rekreacji i kultury oraz niewielkiego parkingu, nie stanowig znaczgcego zagrozenia dla
zasobow iwaloréw srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania
ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod bedg miaty charakter
krétkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie powodujgc szkod
w Srodowisku, zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziafki).

W obszarze opracowania nie wyznacza sie terenéw, na ktérych dopuszczalna jest realizacja
przedsiewziec:

- zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- zaliczonych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone $rodowiska na
terenach sgsiednich. Nalezy do nich miedzy innymi warunek zachowania standardéw jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Nie wystepujg rowniez zagrozenia z zewngtrz na obszar opracowania, za wyjatkiem pasa
terenu stycznego do terenéw produkcyjnych. W terenach produkcyjnych réwniez obowigzujg
warunki nie przekraczania ucigzliwosciami granic nieruchomosci.

4.5. Prognoza zmian sSrodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu zmiany miejscowego planu przygotowane zostaty w sposob
umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci
na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen zmiany
planu na srodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu
pod katem potencjalnych zagrozeh stanu Srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizaciji
ustalen planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami
dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o frwatosci przeksztatceh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian Srodowiska jakie mogg wystgpi¢
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie.

Istniejacy stan

Przeznacz_enle srodowiska/ Potencjalny wptyw na Prawdopodot_)ny Okres trwania . Zasieg i ‘oz Trwatosé . i L
w planie . . charakter zmian . . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujace
zagospodarowa- srodowisko p . oddziatywania . . przeksztatcen
nia srodowiska oddziatywania
przeksztalcenia terenu korzystny przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) przestrzeganie standardow
czasie stabilizacja. intensywnosci akustycznych,
2) stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
Tereny Obecnie tereny Wzrost niskiej emisji ze niepozadany przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne izolacyjnych, rekreacyjnych i ich ochrona,
zabudowy: porolne o zrodet ogrzewania czasie stabilizacja. intensywnosci 3) przestrzeganie zasad gospodarki
U -Tereny zaniechanej Powstawanie $ciekow niekorzystny przejsciowy, w pozniejszym | lokalny o nieodwracalne odpadami,
zabudowy produkcii, bytowych czasie stabilizacja. $redniej 4) prawidtowa organizacja placu budowy,
ustugowe;. intensywnosci 5) stosowanie niskoemisyjnych nosnikéw
KSp - Parking Powstawanie odpadow niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne energii,
niezbedny do komunalnych realizacjg inwestycji intensywnosci 6) odprowadzenie Sciekow bytowych do
obstugi terenow Powstanie krajobrazu niekorzystny przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne kOmupaInych lub lokalnych urzadzen
ustugowych. zurbanizowanego czasie stabilizacja. intensywnosci kanalizacyjnych, '
Zwiekszenie nasadzen korzystny sukcesywnie wraz z lokalny o duzej czesciowo 7) odprowadzenie wod opadowych i
drzew oraz tworzenie i realizacjg inwestyciji intensywnosci odwracalne roztopowych do sieci kanalizacji
zaktadanie zieleni o deszczowej lub na nieutwardzony teren
charakterze parkowym. dziatki budqwlanej, do dot6w chtonnych,
Otwarcie mozliwosci korzystny sukcesywnie wraz z lokalny o duzej nieodwracalne do zblornll_(ow rete_nqyjnych, przy
rekreacji w osiedlu realizacjg inwestycji intensywnosci zachow_anlu przepisow odr_gbnych,
mieszkaniowym 8) korelacja procesu .reallzacu zabL!dowy
: - - - — - obszaru z realizacjg "wyprzedzajgcg lub
przeznaczaniem gruntow bez znaczenia suk_cesy_wr_ne wraz z !okalny o du'zc_ej nieodwracalne jednoczesna" komunalnych sieci
rolpych na cele nierolnicze realizacjg inwestycji intensywnosci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
i nielesne indywidualnych, eliminujgcych infiltracje
Sciekéw do gruntu,
9) pozostawienie na obszarze zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej o
zaktadanych wskaznikach,
KD-D, tereny drég | Obecnie: Presje zwigzane z ruchem | niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) podczyszczanie wod opadowych ze
publicznych- - istniejgca ulicao | kotowym pojazdéw o realizacjag inwestycji intensywnosci, zwigzkdéw ropopochodnych,
Drogi (ulice) nawierzchni niewielkiej intensywnosci: 2) zaktadanie zieleni przydroznej,
dojazdowa. twardej, - emisja hatasu, 3) przestrzeganie standardow

- emisja pytow i gazéw

akustycznych,
4) stosowanie nasadzen zieleni urzadzonej
o funkcjach izolacyjnych.
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetego planem:

Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Obszar w zakresie istniejgcych terenéw zabudowanych i zurbanizowanych wyposazony w
sieci elektroenergetyczne i wodociggowe. Wody deszczowe odprowadzane do rowu lub
wgtebnie do gruntu. Dla proponowanej zabudowy, ustalone zasady wyposazenia nowych
terenow zabudowy w infrastrukture techniczng winny eliminowac¢ swobodne odprowadzanie
Sciekow do gruntu.

Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych, majacych na celu wyposazenie budynkow w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wdéd. Dopiero przepisy szczegolne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
mogg rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu miejscowego.

Na obszarze zmiany planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszar nie jest potozony w granicach: parkéw narodowych, parkow
krajobrazowych, obszaru Natura 2000, rezerwatéw przyrody, Obszaréw Chronionego
Krajobrazu czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje sie
bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu miejscowego na tereny
objete réznymi formami ochrony przyrody. Podstawowymi celami ochrony srodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspoétczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okreslajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu. Zasada zréwnowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego
dotyczgcymi:

- strefowania terendéw produkcyjnych w zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacC na srodowisko w zaleznosci od zblizenia do zabudowy
mieszkaniowej,

- mieszkaniowej i ustugowej kategorii przeznaczenia terenu,

- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych na obszarze w terenach o symbolu ,U” i ,P”,
przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych w terenach o symbolach ,MNu” i Mu”,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- zasad petnego uzbrojenia terenu,

jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu migedzynarodowym

albo krajowym, wyszczegolnionymi ponize;.
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Tytut dokumentu Cele ochrony Srodowiska dokumentu Przepisy zmiany planu
dotyczace realizacji celéw.
Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajacy
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla zasady ochrony

Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
Srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

srodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegoblnych terendw.

Krajowa Strategia
Rozwoju
Regionalnego 2020
— 2030: Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spojnosci terytorialnej
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajacy
zasady ochrony
Srodowiska, przyrody

i krajobrazu dla
poszczegoblnych terendw.

Strategia
Gospodarki Wodnej

- zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych
ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad
zréwnowazonego uzytkowania wéd,

Przepisy okreslajgcy
zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej dla
poszczegoblnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w
szczegoblnosci ekosysteméw wodnych i od wody
zaleznych,

Przepisy okreslajacy
zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed
powodzig i skutkami suszy.

Nie dotyczy obszaru
istniejgcej i projektowane;j
zabudowy.

Plan - ksztaltowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowania | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanej zabudowy.
przestrzennego - docelowy system obszaréw chronionych w

wojewoddztwa dolinie rzeki Rawki.

tédzkiego

Zmiana planu miejscowego nie narusza celdow ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu regionalnym, w tym ustalen ochronnych:
- rezerwatu "Polana Siwica",
- obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego z otuling,
- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Nieboréw",
- Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej",
- Obszaru Chronionego Krajobrazu - "Bolimowsko Radziejowickiego z doling srodkowej

Rawki".

Obszar opracowania potozony jest najblizej, w odlegtosci 100 m od granic otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
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Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod
zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz wprowadzajg normatywne
wskazniki wysokosci budynkéw, udziatu powierzchni zabudowanej oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem
miejscowym hie naruszy waloréw krajobrazowych w obszarach chronionych.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany miejscowego planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg
przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenéw i zachowaniem
wiasciwych standardéw jakosci poszczegdlinych elementéw srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu,
mogacych tam powsta¢ inwestycji, na srodowisko lub bedg mieé charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczes$nie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu planu miejscowego zostaty omowione w rozdziale 4 prognozy. Istotne jest
utrzymanie w ramach dziatek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje $ciekdw do gruntu. Dotyczy to wszystkich terendéw projektowanej zabudowy
a w szczegolnosci terendw drég dojazdowych.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko byla sporzgdzana rownolegle do projektu planu
miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty

ochrony $rodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne,
uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne rozwigzania mogtyby

ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestorow.
Warianty konkurencyjne do projektowanego planu miejscowego mogg dotyczy¢ kategorii
przeznaczenia terenu na fragmencie potozonym w poétnocnej czesci obszaru.

Wariant Kategoria Przestanki decydujgce o wyborze wariantu zagospodarowania
przeznaczenia terenu
I Zabudowa ustugowa - zapotrzebowanie spoteczne na tereny rekreacyjne, parkowe i
ograniczona do funkciji place zabaw,
sportu, rekreacji i - wkasnos¢ komunalna gruntéw,
kultury - wykorzystanie uzbrojenia terenu (sieci i drogi).
Il Przeznaczenie terenu - agrocenoza $redniej jako$ci,
pod uprawy rolne.

Ograniczenie antropopresji na tereny potozone w centrum administracyjno-mieszkaniowym,
w obszarze wyposazonym w infrastrukture techniczng nie jest mozliwe i bytoby niezgodne
z przyjetg politykg rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Bytoby sprzeczne rowniez z ustaleniami dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, w ktdrym przeznaczono te tereny pod zabudowe.
W stosunku do ustalen szczegdétowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-Sciekowej
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czy cieplnej, nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej proekologicznych
zapiséw. Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania sciekdw oraz preferencii
energii pozyskiwanej z czynnikbw nieweglowych sg mozliwe ekonomicznie i sprzyjajgce
ochronie srodowiska. Ustalenia sg realne do spetnienia z uwagi na wysoki stopien uzbrojenia
terenu. Przyjeto do realizacji wariant | jako rozwigzanie zgodne z politykg rozwoju
przestrzennego gminy.

9. Propozycje metod analizy realizacji zmiany planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w Srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen planu miejscowego powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego. Przepis art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajgcy plan miejscowy
do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym
realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentéw planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentow sprawozdawczych
samorzgdu gminy.

Wybierajac wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnos$é danych, ktére
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji planu
miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementow sktadowych krajobrazu
w znaczeniu ogélnym w wybranych okresach czasowych.

Wsrdd dostepnych wskaznikow, ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich
tempo proponuje sie zgodnie z ponizszg tabela.

Lp. | WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie

2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery spadek

4 Udziat odnawialnych Zrédet energii w produkcji energii wzrost

5 llos¢ $ciekow wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jako$¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 llos¢ powstajgcych odpadéw komunalnych/przemystowych stabilizacja/spadek

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na $rodowisko, moze zaj$¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji zmiany
planu miejscowego.
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10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na Srodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu,
nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddzialywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow na fragmencie wsi
Nieborow.

Sporzadzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania Srodowiska. Wazne jest,
by wzgledy ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez ufatwi¢
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowienn ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposodb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen.

Sporzgdzenie zmiany planu miejscowego jest realizacjga polityki rozwoju
przestrzennego gminy, dotyczace;j:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemdéw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych,

- przygotowanie realizacji terenéw rekreacyjno-sportowych i parkowych w centrum
ustugowym wsi.

Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami
odrebnymi.  Zidentyfikowane zagrozenia S$rodowiska sg typowe dla obszaru
zurbanizowanego. Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia
mieszkancow nie wystepuja.

Przeznaczenie terendw pod realizacje terendéw rekreacyjnych z zielenig parkowag
nie bedzie miato wptywu na srodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci
na obszar NATURA 2000 oraz inne obszary chronione.

Udziat poszczegodlnych kategorii przeznaczenia terendéw wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego okresla ponizsza tabela.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha %
tereny zabudowy ustugowej 7292 70,9
tereny obstugi komunikacji samochodowej parking 1330 12,9
tereny drog publicznych — ulica dojazdowa 1664 16,2
Razem obszar zmiany planu 10286 100

W obszarze, bedzie dominowac zielen osiedlowa z terenami sportowo-rekreacyjnymi. Wplyw
planowanych do realizacji funkcji zabudowy, bedzie miat charakter lokalny, o matym zasiegu
oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w srodowisku.
Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan
w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany planu w zakresie terendéw ustugowych, przy
jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujgcych
potencjalne, niekorzystne oddziatywania i nie bedzie prowadziC do pojawienia sie
odksztatcen parametrow jakosci poszczegolnych komponentow srodowiska od przyjetych
norm. Przeprowadzone analizy:
- potwierdzity stuszno$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe w strefie zwartej struktury
miejskiej,
- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustaleh
szczegotowych projektu planu.
Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywa¢ na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
98-400 Ltowicz, ul. Kazmierczaka Nr 9
tel. Kom. 601-39-45-43

barg@op.p!

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, ze zm).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej _za sktadanie

fatszywego o$wiadczenia.

towicz, dnia 15 marca 2021 r.

pro;ektaf;liégoso .......................
(art. 5 ustawy 7 dnig
| Zagospoda



