UCHWALA NR XLI1/247/21
RADY GMINY NIEBOROW

7 dnia 23 sierpnia 2021 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment
obszaru wsi Nieborow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
1372) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741, poz.784, poz.922), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXX/183/20
zdnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordéw, fragment obszaru wsi Nieboréw, Rada Gminy Nieboréw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Nieborow, wg tre$ci zatgcznika
Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow, fragment obszaru wsi Nieborow, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, przyjetego uchwala Nr 1X/32/2015 Rady Gminy
Nieboréw z dnia 29 maja 2015r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Integralng cze¢Scig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zalacznikiem Nr 2 do
uchwaty.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objgtego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica strefy ochrony archeologiczne;j.

4. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
z uwagi na wytaczng wlasno$¢ komunalng Gminy Nieboréw, gruntéw objetych planem miejscowym.

5.Nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania obszardw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

7. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym z uwagi na istniejace uwarunkowania wtasnosci komunalnej gruntow.
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§ 4. 1. Pojgcia 1 okre§lenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowigzujagcymi przepisami prawa obowigzujacego wedtug stanu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokresSlenia uzyte w zmianie planu miejscowego, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich
znaczenie wedlug przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeséci potozone w granicach
zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaty okreslone zmiang planu miejscowego rdzne
przeznaczenia lub rdézne zasady zagospodarowania, iktore zostalty oznaczone w tekScie zmiany
miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzanh do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrgbnione wedlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu
miejscowego i na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, oudziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany
planu;

n

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to rozumiec
te zewnegtrzne linie  rozgraniczajagce tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany
planu) obszaru obj¢tego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigecie poza $ciane
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni taraséw 1istropodachéw ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

10) "badaniach archeologicznych w formie nadzorow", nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
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11) ,,przepisach szczegélnych Iub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace
z uchwatl wlasciwych organow;

12) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okreslonych planem.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji
administracji 1 wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o$wiaty, nauki, shuzby
zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej isocjalnej (z wylaczeniem domédw opieki), kultu
religijnego, sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji,
ustug iustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu
samochodowego), zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych
w tresci niniejszej uchwaty;

2) "tereny komunikacji - parking ogoélnodostepny', oznaczonym symbolem "KSp'", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
stanowisk do parkowania dla samochodow zniezbednymi do ich funkcjonowania powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie shuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku
takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5)w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy, obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia W pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;
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7) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 16 — wie§ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 16.280.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 15 m,

d) wymagane uwzglednienie trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci
bokow réwnolegltych do osi jezdni, minimum 5,0 m, za wyjatkiem granicy zterenem o symbolu
16.282.U,

e) wymagane uwzglednienie przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu, f) istniejacy row
melioracyjny do zachowania.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 16.281.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — parking ogo6lnodostepny;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- w obregbie parkingu dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji handlu oraz gastronomii,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 0,15,
- wysokosc¢ catkowita budynkow do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 60 %,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- pas terenu przylegly do dziatek ewidencyjnych Nr 604 i 605 o szeroko$ci minimum 4 m, nalezy
zagospodarowac¢ w formie zieleni wysokiej,

- obowigzuje zakaz przedsiewzig¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco oddzialywaé
na srodowisko,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- liczba stanowisk do parkowania samochoddéw osobowych w ilo§ci minimum 15,

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,
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- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo§ci minimum 2 stanowiska, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- poprzez parking nalezy zachowa¢ dojazd do dziatki ewidencyjnej Nr 605,
e) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekoéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do lokalnej oczyszczalni
scieckow przy zachowaniu przepisow szczegdlnych lub do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach, w oparciu
o niezbedne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 16.282.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa ushugowa ograniczona do funkcji sportu, rekreacji i kultury,
- wysokos¢ budynkow do 9 m,
- gléwne potacie dachowe budynkoéw o nachyleniu od 30° do 45°,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 35 %,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 65 % dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna uksztaltowana w formie zieleni parkowe;j,

- obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na §rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) fragment terenu polozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z ulic przylegajacych do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
e) stanowiska do parkowania samochodow osobowych w obrebie terenu o symbolu 16.281.KSp,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie §ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do lokalnych oczyszczalni $ciekow
przy zachowaniu przepisow szczegodlnych lub do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
z docelowym wywozeniem na zlewni¢ oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

g) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu sporzadzenia zmiany
miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXX1/128/2008 Rady Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 400 poz.4146) w zakresie fragmentow terendw oznaczonych
symbolami 16.166.KD-D i 16.169.MNu oraz terenu o symbolu 16.171.MNu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Rozstrzygnig¢cie
o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/247/21

Rady Gminy Nieboréw

z dnia 23 sierpnia 2021 r.

Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw fragment obszaru wsi Nieborow

Oznaczenie
Nr Data wptywu Osoba wnoszaca uwagi i adres Tre$¢ uwagi nie’ru(%homoéci, Ustalenia projektu planu dla
pisma | pisma z uwagami zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej dotyczy Rozstrzygniecie
uwaga uwaga uwagi
(nr dziatki
ewidencyjnej)
1 25.05.2021 K. L. Zachowanie przejazdu do dziatki Nr 605 poprzez Dziatka Nr 603 Teren o symbolu 16.281.KSp.
99-416 Nieboréw dziatke Nr 603. Zachowano warunek
. Uwaga bezzasadna,
dostepnosci dojazdem, odrzucona
poprzez dziatke Nr 603 do 4
dziatki Nr 605.
Strona 1
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Zatacznik Nr 2a do uchwaty Nr XLI1/247/21
Rady Gminy Nieborow
z dnia 23 sierpnia 2021 r.
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| —— Linie rozgraniczajgce terany o réznym przeznaczeniu lub réznych

Zatacznik Nr 2b do uchwaty Nr XLI1/247/21
Rady Gminy Nieborow
z dnia 23 sierpnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

R;rsﬁnek zmiany planu Skala 1:1000
Fragment wsi Nieborow
Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLII247/21

Rady Gminy Nieboréw z dnia 23 sierpnia 2021 r.,

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
16.280.KD-D | Oznaczenie terendow symbelem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

= = = |Linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetege
zmiana planu migjscowego.

n

h zagospodarowania.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
— o réinym przeznaczeniu lub réinych rasadach zagospodarowania.

| — Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linil zabudowy oraz linil rozgraniczajacych tereny

I: 12,5 " © réinym przeznaczeniu lub rétnych zasadach zagospodarowania
w matrach.

— T~ Granice stref ochrony archeologicznej.

KD-D Tereny drég publicznych - ulica dojazdowa.
u Terany zabudowy ustugowe].
Ksp Tereny komunikacji — parkingi.

OEJASNIENIA OZNACZEN KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENU
W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Kategoria przeznaczenia
R Tereny rolnicze. |
2P Tereny zieleni.
WSj Tereny wod powierzchniowych w jezierach | stawach.

ww Tereny infrastruktury technicznej - ujecia | stacje wodociggowe.
KD-D Tereny drog publicznych — droga (ulica) dojazdowa.
P Tereny obiektéw predukeyjnych, skiadéw | magazyndw.

MMy Tereny 2abudowy misszkaniowe] jedneredzinnej z uslugami.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1 : 10 000
X _ X granice obszaru objgtege zmiang planu miejscowego
B1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne] | wielorodzinnej eraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

produkeyjnej, obslugi kemunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
moteryzacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/247/21
Rady Gminy Nieborow

z dnia 23 sierpnia 2021 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow, fragment obszaru wsi Nieborow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty wsi
Nieborow, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaly Nr XXX/183/20 z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niebordéw, fragment obszaru wsi Nieborow. Na wskazanym obszarze obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/128/2008 Rady
Gminy Nieborow z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r.
Nr 400 poz.4146) w zakresie fragmentow terenéw oznaczonych symbolami 16.166.KD-D i 16.169.MNu
oraz terenu o symbolu 16.171.MNu.

Celem zmiany ustalen planu jest umozliwienie realizacji publicznych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w rejonie terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oraz
w terminie sktadania uwag wptyneto jedno pismo z uwaga.

Tre$é¢ uwagi. Zachowanie przejazdu do dziatki Nr 605 poprzez dziatke Nr 603.
Uzasadnienie uwagi. Dzialka zostata zakupiona ze §wiadomoscig dojazdu od strony pétnocne;.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Sposob  zagospodarowania dziatki Nr 605 byt podporzadkowany trescia planu miejscowego
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia,
Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchow, Bobrowniki, Dzierzgdéw, Dzierzgdéwek, Janowice, Julianow,
Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakow, Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 317 poz. 2928), ktory zostal zmieniony Uchwalag Nr XXXI1/128/2008 Rady
Gminy Nieboréw z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r.
Nr 400 poz.4146). Zmiana planu przesuneta drogg z dziatki Nr 603 na dziatke Nr 557. Zakup nieruchomosci
nastapit w2017 r. Plan jednoznacznie okreslit zasady zagospodarowania dziatek Nr 603 1605 w chwili
zakupu inie prowadzit drogi wzdluz granicy potocnej dziatki Nr 605. Projekt planu miejscowego
nie zmienil przebiegu drogi. Dziatka Nr 603 zostala przeznaczona pod tereny komunikacji — parking
ogolnodostepny. Jednoczesnie wprowadzono zapis, uwzgledniajacy problem zagospodarowania dziatki
Nr 605 o tresci: - poprzez parking nalezy zachowaé¢ dojazd do dziatki ewidencyjnej Nr 605. Z uwagi na
powyzsze uwaga jest bezzasadna gdyz zabezpiecza dojazd do dziatki Nr 605 poprzez parking publiczny
(dziatka Nr 603). Z uwagi na powyzsze postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi i1 przedtozy¢ uwage do Radzie
Gminy Nieboréw do rozstrzygniecia.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoS$ci wustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, przyjetego uchwala Nr
1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw.

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaréw sa:
1) kierunki rozwoju przestrzennego poszczegoélnych fragmentow obszaru o tresci:

- obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji (B1),

2) warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie o symbolu B1:
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a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych, budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy io
nachyleniu od 5% do 100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,
d) jakos¢ srodowiska wg wymogoéw obowiazujacych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

e) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 400m?2.d) jakos¢
srodowiska wg wymogoéw obowiazujacych dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;,

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- wyznaczenie oferty terenowej pod zabudowe rekreacyjno-sportows w osiedlu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania okreslonych ustaleniami studium.
Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposob realizacji WYMogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu,

- ukierunkowanie rozwoju zabudowy na tereny potozone przy istniejacych drogach wyposazonych
w infrastrukture techniczna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoélnych obszaréw poprzez zharmonizowanie nowej
zabudowy z istniejgca, w szczegodlnosci w zakresie wysokos$ci zabudowy,

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie stanu
i warunkéw zagospodarowania, obszar planu wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
nie posiada znaczacego wptywu na gospodarke wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
objecie ochrong obszarow znalezisk archeologicznych, polozonych poza obszarem opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania oraz wyposazenie
obiektow w miejsca postojowe dla oséb z kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajac zabudowe¢ do obszaréw z terenami uzbrojonymi;
7) prawo wlasno$ci poprzez nie przeznaczanie nowych terendw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — zabezpieczono niezbedne tereny pod droge publiczna;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze sg zabezpieczone istniejacymi urzadzeniami w terenach sasiednich;

Id: 861A9358-4FB1-4697-BDF9-5248EE88B071. Podpisany Strona 2



11) jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — tereny
wyposazone w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodeg.

Uwzgledniono ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego, stan wlasnosci terenu,
wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu miejscowego, wyznacza tereny rekreacyjne w obszarach zabudowy
mieszkaniowo-uslugowych przy istniejacych drogach. Realizacja zagospodarowania nie wymusza
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Tereny zabudowy
potozone sg w zwartych strukturach zabudowy wsi 0 znacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Nieborow podjeta uchwate Nr XXV/108/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Nieborow. W uchwale
zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury sporzadzenia planow miejscowych
(zmian planow) dla ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenia oferty terenow pod osiedlowe tereny rekreacyjne
na gruntach wilasnosci Gminy Nieborow. Z tytutu zmiany planu nie wystapig zobowigzania finansowe
w stosunku do 0s6b trzecich.

PODSUMOWANIE

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego gminy Nieboréw, na fragmencie wsi Nieboréw
podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.) oraz procedurom strategicznej oceny oddziatlywania na §rodowisko przewidzianym przepisami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2020r.
poz. 283 z pozn. zm.).

Projekt dokumentu podlegal opiniowaniu i uzgodnieniu wlasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

-projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem prawa,
nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

-w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie wtasciwych organéws;

-w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego iprognozy wpltywu na srodowisko do
publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga rozpatrzona negatywnie jako bezzasadna;
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-z uwagi na polozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

-propozycje dotyczace metod 1iczestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu opieraja si¢ na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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