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DECYZJA Nr11/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 1. poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Doroty Szewczykowskiej, al. Jana Pawia 1T 43A/37B, 01-001 Warszawa, pelnomocnika
Project-1> Piotr Jankowski, ul. Legnicka 18a, 94-234 LédZ, z dnia 11 lutego 2022 1.

ustala si¢ warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy
dla inwestycjt, polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej EPV Dzierzgéwek 2 o mocy do 1 MW
wraz z niezb¢dng infrastrukturs techniczng, polozone]j na fragmencie dziatki ewidencyjnej Nr 35/1 w obrebie
ewidencyjnym Dzierzgéwek, gmina Niebordw, okreélone opisowym zalgcznikiem Nr [ - " Warunki i
szezegolowe zasady zapospodarowania terenu oraz jego zabudowy" | graficznym zalgeznikiem Nr 2 - "Warunki
przestrzenne zagospodarowania i zabudowy terenu",

Uzasadnienie
1. Sytuacja przestrzenna terenu wskazanego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy (zwany dalej
terenem);

1) teren w granicach, ktérego inwestor zamierza realizowaé przedsigwzigcie polegajace na budowie
elektrowni fotowoltaiczne] FPV Dzierzgéwek 2 o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrasirukturg
techniczng, jest fragmentem dzialki ewidencyjnej Nr 35/1, polozonej w obrgbie ewidencyjnym
Dzierzgdwek, gmina Niebordw,

2) dla terenu objgtego wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i w stosunku do tego terenu nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego wynikajgey z przepiséw odrgbnych;

3) zgodnie z operatem ewidencji gruntéw i budynkéw teren o powierzchni 1,6 ha jest gruntem ornym RV i
RVI oraz pastwiskiem trwalym PsV;

4) teren jest niezabudowany;

5) teren przylega do drogi wewnelrznej — dziatka ewidencyjna Nr 59,

3) poprzez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napiceia 15 kV,

6) teren nie jest polozony w granicach obszaréw zagrozenia powodzia;

7} teren nie jest gruntem zmeliorowanym;

8) teren nie jest polozony w obszarach indywidualnej formy ochrony przyrody;

9) teren nie jest polozony w obszarach wystgpowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

10) teren nie jest objety rejestrem terendw gorniczych;
11) teren nie jest polozony w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
12} zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428), ustanowiony zostal
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu; :

13) zgodnie z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw" teren wchodzi w skiad obszaru rolniczej przestrzeni produkeyjnej z dopuszczeniem zalesier
oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw (R3);

14) w obszarze tym nie wystgpuje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego ani nie przewiduje sie realizacji
celdéw publicznych.

2. Ustalenia planu miejscowege obowigzujgcego do dnig 31.12.2003r.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niegboréw,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIV/102/88 Gminnej Rady Narodowej w Nieborowie z dnia 24 maja 1988 1.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw
(Dz. Urz. Wojewodztwa Skierntewickiego nr 8 poz.78 z pdZn. zm.) teren wchodzi w sklad obszaru
urbanistycznego o symbolu R przeznaczonego pod rolnictwo.
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3. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ocena mozhiwoéci wydania decyzji

(zgodnie z art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym):

1} wniosek inwestora okreslii charakterystyke inwestycji obejmujgcg budowe elektrowni fotowoltaicznef
EPV Dzierzgdwek 2 o mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna:

- powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi do 1,6 ha,

- moduly fotowoltaiczne o Igcznej mocy do | MW lacznie,

- konstrukeja wsporcza do montazu paneli fotowoltaicznych o wysokoéci do 5 m kazda,

- string-boxy, falowniki do 50 szt.,

- stacja transformatorowa o powierzchni zabudowy do 50 m?, wysokosci do 5 m,

- system monitoringu,

- pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania elektrowni,

- 1 kontenerowy magazyn energii o lgcznej pojemnosci 10 MWh o powierzehni zabudowy do 50 m?,
- zjazd, komunikacja wewnetrzna oraz plac manewrowy,

- ogrodzenie, 2 miejsca postojowe;

2) zgoduie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagogpodarowaniu przestrzermym (Dz. U. z 2021 1. poz.
741 ze zm.) przepiséw, ¢ ktdryeh mowa w art. 61 ust I pkt 17 2 (o dobrym sasiedztwie 1 o dostgpie do
drogi publiczne)) wie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i wrzgdzer infrastrukiury
technicznej, a takze Instalacji odnawialnego frédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energil,

3) zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrodlach energii (Dz, U. z 2021 r, poz. 610 ze zm.)
instalacja odnawialnego Zrédta energii o instalacja stanowiaca wyodrebniony zespél: urzadzen sluzgcych
do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia jest wytwarzana
z odnawialnych Zrédet energii a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii;

4) teren inwestycji o powierzchni 1,6 ha nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze w myél przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 leénych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

5) zgodnie z przepisami § 3 ust. | pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczagco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839) zabudowa przemysiowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, fub
magazynowa, wraz z towarzyszgeq jef infrastruliturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
I ha poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o kidrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
3, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, jest zaliczona do przedsiewzied
moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

6) w dniu 17 wrzesnia 2021 r. Wéjt Gminy Nieboréw wydal decyzje (ROS.6220.15.2021.MW) o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajscego na
»budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV Dzierzgdwek 2) o mocy do 1 MW wlacznie wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, na dzialce o Nr ewid. 35/1, obrgb: Dzierzgéwek, gmina: Nieboréw™,

7) na teren nie podjgto uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

8) na terenie nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzigé objetych programami zadan shuzacych realizacji
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych uwidocznionych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow;

9} inwestycja polegajgca na budowie elektrowni fotowoltaicznej EPV Dzierzgéwek 2 0 moey do | MW wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng, speilnia warunki przepiséw ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym,
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Pouczenia

1. Zgodnie z art, 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U, z 2021 1. poz. 741 ze zm.} decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnodci 1 uprawniefl oséb trzecich. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy J. w., przepisy art. 36 oraz art.37 stosuje sie odpowiednio, a koszty realizacji
roszezef (z art, 36 ust. 1 i 3) ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysliguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.,

2. Zalyczniki ponumerowane od 1 do 2 stanowig integralna czgs$¢ decyzji.

3. Stosownie do art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)
sporzadzony do wniosku o pozwolenie na budowe, projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania
okredlone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

4. W przypadku koniecznodci wylgczenia gruntdéw z produkeji rolnej, nalezy wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o wylaczeniu do Starostwa Powiatowego w Lowiczu.

5. Stosownie do art. 19 ust. 2 1 art. 29 ust. [ ustawy 2z dnia 21 marca 1985 r, o drogach publicmych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1376 ze zm.) wykonanie zjazdu w pasie drogowym naleZzy do wiadciciela gruntéw przyleglych
do drogi i wymaga uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy drogi.

6. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Skierniewicach, za poérednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

7. W trakcie biegu terminu od wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec Wéjta Gminy Nieboréw, ktdry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna i brak jest mozliwodci zlozenia odwolania do SKO i zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyinego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie ofwiadezenia o zrzeczeniu
sig prawa do wniesienia odwolania.

8. W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia nieobarczonego
brakami formalnymi wniosku o wydanie takiej decyzji wnioskodawca ma prawo wnie$¢ do Wojewody
Lédzkiego, za posrednictwem tutejszego organu, t. j. Wdjta Gminy Nieborow, zadanie wymierzenia kary
plenigznej za kazdy dzien zwloki, przy czym do terminu tego nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreflonych czynnoéci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow
opdznien spowodowanych z winy strony atbo z przyczyn niezaleinych od tutejszego organu,

Zalgezniki:
1. Opisowy Nr 1 - " Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy";
2. Graficzny Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania i zabudowy terenu”,

Otrzymunja:
Wedlug rozdzielnika,
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WOJT GMINY NIEBOROW
Al Leglonow Polskich 26
49-416 Nieborow woy indzide
tel, (-46/ 8385613 tax B30

Zatgcrnik Nr 1
do decyzji Nr 11/2022
/pieczatka/ z dnia 26 kwietnia 2022 1,

WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej EPV Dzierzgéwek 2 o mocy do 1 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, na fragmencie dzialki ewidencyjnej Nr 35/1,
obreb ewidencyjny Dzierzgdwek, gmina Nieboréw.

Lp. Tre$¢ warunkdw i szczegotowych zasad (przepis odrebny, z kitdrego wynikajg waranki i
szczegolowe zasady)

1. i Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 54 pkt 1 i art. 64 Ustawy

1#, oraz § 2 pkt 1 i 2 Rozp. 2*):

- sposob uzytkowania projektowanych obiektow: elektrownia fotowoltaiczna Dzierzgowek 2 o
mocy do 1 MW wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna,

- spos6b zagospodarowania terenu: tereny produkceyjne energii elekirycznej,

2. { Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego (art. 1 ust. 11 2, art. 54 pkt 2a i
art. 64 Ustawy 1%, oraz § 2 pkt 3 Rozp. 2*):

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci:

~ 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (dziatka Nr 59),

3. | Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi (art. 54 pkt 2b i art. 64 Ustawy 1*, oraz

§ 2 pkt 4 i 8 Rozp, 2%, art, 72 i 73 Ustawy 6*):

a) realizacja inwestycji na warunkach decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Wajta
Gminy Nieboréw z dnia 17 wrzeénia 2021 r. (R0OS.6220.15.2021.MW),

b) realizacja inwestycji w pasie ochronnym od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kv
o szerokosei 7,5 m (liczge od osi linii w obydwie strony), na warunkach przepiséw
odrebnych.

4. | Warunki i wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 54
pkt 2b i arf. 64 Ustawy 1*, oraz § 2 pkt 5 Rozp. 2*): nie ustala si¢ warunkéw.

5. | Warunki i wymagania obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (art. 54 pkt 2¢ i art. 64 Ustawy
1* oraz § 2 pkt 6 Rozp. 2%, art.5 ust.]1 pkt.2 Ustawy 4*): odprowadzenie wod opadowych w
tereny zielone nieruchomosci.

6. | Warunki i wymagania obstugi w zakresie komunikacji (art. 54 pkt 2¢ i art. 64 Ustawy 1¥oraz § 2

pkt 6 Rozp. 2%, § 78 Rozporzgdzenia 5*): nie ustala sie¢ warunkow.,

a) realizacja zjazdu z drogi wewngtrznej (dzialka ewidencyjna Nr 59 obre¢b Dzierzgowek) na
warunkach wlasciwego zarzgdcy drogi,

b) miejsca postojowe: w obrebie terenu inwestycji.

7. | Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich (art. 54 pkt 2d i art, 64 Ustawy 1*, oraz § 2
pkt 7 Rozp. 2*): nie ustala sie warunkow.

Pelny tytul przepisow:

1* - Ustawa 2 dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenaym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

2*- Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawic oznaczet i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz, U, 2z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

3% - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpaia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku misjscowego planu zagospodarowasia przestrzennego {Dz, U, z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 ze zm.}.

4* - Ustawa z dnia 7 lipea 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2 2020 r, poz. 1333 ze zm.).

5% - Rozporzqdzenie Ministra Transporte i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznyeh, jakim powinny
odpowiadead drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

6% - Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska (Dz, U. 22021 r, poz. 1973).
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WOJT GMINY NIEBOROW
Al Leglondw Polskich 206

/plecEBtES Nizbordw, woj 1odskie Zatgeznik Nr 2 ,
el 0-46/ 838-56-13, fax §38-56-58 do decyzjl Nr - ."wi;/f-_ﬁ:.
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WARUNKI PRZESTRZENNE
ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY TERENU

OBOWIAZUJACY ZAKRES ZAr ACZNIKA Gmina Nieborow
skala 1:1000 ‘ Obreb Dzierzgéwek
Granice terenu inwestycji polegajgcej na budowie
elekirowni fotowoltaicznej EPV Dzierzgdwek 2 o mocy do
1 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techmczna,
oznaczone literamiod Ado F.

@ Oznaczenie dziatki ewidencyjnej wymienionej w decyzji.

A Nieprzekraczalna linia zabudowy.

4.0 Zwyrmiarowanie linii zabudowy w metrach.
e e =
__E18kv__. Napowietrena linia elektroenergstyczna srednrego
niapiecia.
PE Symbol rodzaju zabudowy: tereny produkcyjne energii
' elekirycznej.
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