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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post^powania

administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), art. 64 ust. 1 pkt 1 ust. 3, 4 oraz art. 66 i 68

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost^pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z 2022 poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej w skrocie ustawq oos; § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit b,

pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzqdzenia Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsi^wzi^c mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839

zezm.), nawiqzujqc do pisma Wojta Gminy Nieborow z 20 wrzesnia 2022 r., znak:

ROS.6220.13.2022.MW, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach wraz z zatqcznikami, w tym kartq informacyjn^ przedsi^wzi^cia,

I. Wyrazam opini?, ze dla przedsi^wzi^cia pn. ,,Budowa zespotu hal przemystowo-

logistyczno-produkcyjnych wraz z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturq

towarzyszqcq zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 393/3, 395/3, 397/3, 399/3,
401/3, 403/3, 405/1, 407/3, 409/3, 411/3, 141/3, 417/3, 420/3, 423/5, 423/4, 426/3, 429/1 -
obr^b Dzierzgow, gm. Nieborow, powiat towicki, woj. todzkie", istnieje potrzeba

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

II. Zakres raportu o oddziatywaniu przedsi^wzi^cia na srodowisko winien bye zgodny

z art. 66 ustawy oos, ze szczegolnym uwzgl^dnieniem nast^pujqcych elementow:

1. Oddziah/wania na srodowisko przyrodnicze, w tym:

a) przedstawienie wynikow inwentaryzacji przyrodniczej (roslin, zwierz^t, grzybow i siedlisk
przyrodniczych) na dziatioch obj^tych wnioskiem, przeprowadzonej w sezonie wegetacyjnym
roslin i okresie l^gowym wi^kszosci zwierzqt wraz z podaniem terminu i metody inwentaryzacji;

zgodnej z art, 66 ust. 2a;

b) zatqczenie do raportu wynikow inwentaryzacji dendrologicznej drzew i krzewow terenu

z podaniem nast^puj^cych informacji: gatunek, obwod pnia, powierzchnia krzewu, zasiedienie

przez chronione gatunki, informacja o planowanej wycince itp.; koniecznosc wycinki nalezy

uzasacfnic m.in. poprzez wskazanie na zatqczniku graficznym lokalizacji zinwentaryzowanych

egzemplarzy wzgl^dem projektowanych obiektow;
c) waloryzacja terenu z wyszczegolnieniem gatunkow i siedlisk przyrodniczych podlegajqcych

ochronie znajduj^cych sj^ w zasi^gu oddzia^ywania przedsi^wzi^cia; stanowiska gatunkow
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chronionych nalezy przedstawic na mapie, dla zinwentaryzowanej awifauny nalezy okreslic

status wyst?powania (l^gowy, zeruj^cy ltd.);
d) analiza wptywu przedsi^wzi^cia na kazdy z elementow srodowiska przyrodniczego

(w szczegolnosci na te, ktore podlegaj^ prawnej ochronie) na etapie budowy i na etapie
funkcjonowania;

e) zaproponowanie dziafah minimalizujqcych i kompensujqcych wszystkie przewidywane
oddziatywania - na etapie realizacji i na etapie funkcjonowania przedsi^wzi^cia;

f) wskazanie terminow planowanych prac (miesi^ce), w szczegolnosci; wycinki drzew i krzewow,

prowadzenia pracziemnych;

g) opis terenow zielonych po realizacji, w tym opis planowanych nasadzen drzew i krzewow;

h) przedstawienie analizy oddzia^ywania realizacji przedsi^wzj^cia na krajobraz oraz
bioroznorocfnosc uwzgl^dniaj^c skal^ wycinki oraz projektowany sposob kompensacji;

i) przedstawic opis przyj^tej metodyki dla wykonania analizy oddziatywania na srodowisko
przyroctnicze.

2. Gospodarki wodno-sciekowej praz hvdroQeoloqii:

a) okreslenie budowy geologicznej oraz warunkow hydrogeologicznych otoczenia projektowanego

przedsi^wzi^cia wraz z okresleniem potencjalnego wptywu przedsi^wzi^cia na srodowisko

gruntowo-wodne (zwtaszcza pierwszy poziom wodonosny);

b) przedstawienie planowanych rozwiqzah w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, w tym:

podanie zrodfa zaopatrzenia przedsi^wzi^cia w wod? wraz z wyliczeniem zapotrzebowania

na wod? na poszczegolne cele oraz wyliczeniem ilosci powstaj^cych sciekow, przedstawienie

sposobu post^powania z poszczegolnymi rodzajami sciekow;

c) przedstawienie wyliczen ilosci wod opadowych i roztopowych z przedmiotowego terenu,

przedstawienie charakterystyki urzqdzeh podczyszczaj^cych oraz odbiornikow wod opadowych
i roztopowych. Przedstawienie obliczeh i parametrow dla kazdego zaproponowanego

rozwiqzania w zakresie odprowadzania wod opadowych;

3. Emisii hatasu, wtym:

a) wykonanie analizy akustycznej wraz z interpretacjq graficzn^ zasi^gu oddziatywania
planowanego przedsi?wzi^cia na tereny podlegajqce ochronie akustycznej, przedstawione

w oparciu o symulacj^ wykonanq zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa krajowego
i unijnego, przy zastosowaniu programu do obliczen rozprzestrzeniania hatasu w srodowisku,

w ktorym model obliczeniowyjestzgodnyz normq PN-ISO 9613-2:2002;
b) przedstawienie zagospodarowania terenow sqsiednich w oparciu o istniejqcy aktualny plan

zagospodarowania przestrzennego, lub w przypadku jego braku przedstawienie klasyfikacji

akustycznej w postaci opinii w^asciwego organu dotyczqcej faktycznego zagospodarowania

terenow obj^tych realizacjq przedsi^wzi^cia oraz terenow s^siednich, na ktore moze

ono oddziatywac, wykonan^ zgodnie z zapisami art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.).

4. Oddziah/wania na powietrze atmosferyczne, wtvm:

a) wykonanie analizy emisji pyfow i gazow do powietrza z uwzgl^dnieniem aktualnego
tta zanieczyszczen w rejonie przedsi^wzi^cia okreslonego przez wtasciwy organ;

b) przedstawienie wynikow w formie grafjczne] na czytelnym podktadzie mapowym (np. mapa

ewidencyjna lub ortofotomapa) z oznaczeniem planowanych zrodet emisji oraz terenow

sqsiednich;
c) wykonanie analizy rozprzestrzeniania substancji w powietrzu w oparciu o referencyjne metodyki

modelowania poziomow substancji w powietrzu.

5. Gospodarki odpadami, wtym:

a) wskazanie przewidywanych ilosci i rodzajow wytarzanych odpadow na etapie realizacji

(budowy), eksploatacji oraz likwidacji przedsi^wzi^cia z podaniem sposobu gospodarowania
odpadami;



b) przedstawienie sposobow ograniczenia negatywnego oddziatywania odpadow na srodowisko

(minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadow, ochrona srodowiska gruntowo-wodnego przed

ewentualnymi zanieczyszczeniami mogqcymi powstac w czasie magazynowania odpadow).

6. Wzakresie oddzia^vwana na krajobrazi

a) majqc na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system sktadajqcy si? z form rzezby i wod,

roslinnosci i gleb, skat i atmosfery nalezy dokonac szczegotowego opisu krajobrazu, w ktorym

znajdowac b^dzie si^ przedsi^wzi^cie. Nalezy szczegotowo opisac typ i rodzaj krajobrazu,
struktur? krajobrazu oraz wewn^trzne powiqzania, w tym wskazac elementy dominujqce.

Opisac nalezy stan, w jakim znajduje si? integracja srodowiska przyrodniczego i kulturowego
tworzqcych miejscowy krajobraz. Wskazac nalezy szczegolnie wartosciowe elementy

krajobrazu oraz elementy degradujqce krajobraz. Dokonac oceny elementow sk^adowych,

przypisujqc im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-). Opis
krajobrazu nalezy uzupetnic o dokumentacj^ fotograficznq w uj^ciach panoramicznych
przedstawiajqcq miejscowy krajobraz. Punkty uj^c panoramicznych naniesc nalezy na map$

sytuacyjnq,

b) w zakresie analizy oddzia^ywania na krajobraz wykazac, jakie elementy lub cechy
przedsi^wzi^cia zostaty uwzgl^dnione w tej analizie. Wskazac relacje pomi^dzy cechami
krajobrazu i cechami przedsi^wzi^cia uwzgl^dnione w analizie. Opisac skutki dia krajobrazu
wynikajqce z realizacji i eksploatacji przeds[$wzi?cia. Przedstawic wizualizacj? przestrzennq
planowanego przedsi^wzi^cia wykorzystuj^c do tego ww. dokumentacj? fotograficzn^
przedstawiaj^c^ miejscowy krajobraz. Dokonac oceny elementow sktadowych krajobrazu przy

zabzeniu realizacji przedsi^wzi^cia (2 wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji),
przypisuj^c im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-),

c) w konteksde wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgl^dniajqc cechy charakterystyczne

przedsi^wzi^cia, dokonac analizy srodkow niezb^dnych do ochrony krajobrazu przed

degradacjq wynikaj^cq z realizacji przedsi^wzi^cia. Wskazac nalezy dziatania, ktore w ramach

realizacji i eksploatacji przedsi^wzi^cia winny bye podj^te ceiem minimalizowania
oddzia^ywania na krajobraz. Np. wskazac:

- elementy do usuni?cia,

- elementy do zamaskowania (np. maskujqca funkcja zieleni),

- elementy do zachowania (np. wskazanie ochrony konserwatorskiej lub ochrona przedpola

widokowego),
- elementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenie tta),

- ujednoiicenie, uporzqdkowanie (np. kubatury, skosow dachow, elewacji budynkow).

7. Przeanalizowanie zaaadnienia dotvczgceflo mozliwosci wystgpienia oddziatywan

skumulowanych planowaneao przedsi@wziecia z projektowanymi i istniejgcymi obiektami,

instalacjami, urzgdzeniami i prowadzong dziatalnoscig w sasiedztwie z przedmiotowym

przedsiewzieciem, w szczeoolnosci w zakresie wptywu na istnieigce w poblizu przejscia dla

zwierzgt.

8. Poddanie analizie mozliwosc wystqpienia konfliktow spotecznych w zwiqzku z realizacjq
planowanego zamierzenia budowlanego.

UZASADNIENIE

WojtGminy Nieborow pismem z 20 wrzesnia 2022 r., znak: ROS.6220.13.2022.MWwyst^pit

do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srocfowiska w todzi, zwanego dalej RD06 wtodzi,

zwnioskiem o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

na srodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu dla przedsi^wzi^cia pn. ,,Budowa

zespotu hal przemystowo-logistyczno-produkcyjnych wraz z zapleczem socjalno-biurowym

j infrastruktur^ towarzyszqcq zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 393/3, 395/3, 397/3,
399/3, 401/3, 403/3, 405/1, 407/3, 409/3, 411/3, 141/3, 417/3, 420/3, 423/5, 423/4, 426/3, 429/1 -
obr^b Dzierzgow, gm. Nieborow, powiat towicki, woj. todzkie". Do ww. wystqpienia zatqczono



m.in.: kart? informacyjn^ przedsi^wzi^cia, kopi^ wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach. Do dokumentacji nie zatqczono wypisu i wyrysu z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu albo informacji o jego braku.

Wystqpienie nie wype^nifo zatem wymagan formalnych stawianych art. 64 ust. 2 ustawy oos.

W zwiqzku z powyzszym RDOS w todzi pismem z 30 wrzesnia 2022 r. znak:

WOOS.4220.744.2022.1Ba zwrocit si? do Wojta Gminy Nieborow o uzupehienie brakow

formainych ztozonego podania poprzez dostarczenie wypisy j wyrysu z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym b^dzie realizowane przedmiotowe

przedsi?wzi^cie labo informacjl ojego braku.
Pismem z 4 pazdziernika 2022 r. znak: ROS,6220.13.2022.MW Wojt Gminy Nieborow

przestat do tut. organu informacje wskazane w powyzszym pismie RDOS w todzi.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oos organem wtasciwym do wydania opinii w sprawie

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzia^ywania przedsi^wzi^cia na srodowisko jest RDOS
w todzi.

Planowane przedsi^wzi^de nalezy do przedsi$wzi?c mogqcych potencjalnie znacz^co
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. b, 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b

j 62 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsi^wzi^c
mog^cych znacz^co oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), dla ktorych uzyskanie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane i przeprowadzenie oceny

oddziatywania na srodowisko Jest fakultatywne.

Po analizie wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materia^ow, uwzgl^dniajqc ^cznie

uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, biorqc pod uwag? informacje zawarte

w karde informacyjnej przedsi^wzi^cia, RDOS w todzi uznah ze jest konieczne przeprowadzenie
oceny oddzia^ywania przedmiotowego przedsi^wzi^cia na srodowisko, argumentuj^c

to w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan, w przedstawiony ponizej sposob.

Planowane przedsi^wzi^cie b^dzie polegato na budowie zespotu hal przemystowo-

logistyczno-produkcyjnych wraz z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturq towarzysz^cq

zlokalizowanego na dziafkach ewidencyjnych nr 393/3, 395/3, 397/3, 399/3, 401/3, 403/3, 405/1,
407/3, 409/3, 411/3, 141/3, 417/3, 420/3, 423/5, 423/4, 426/3, 429/1 - obr^b Dzierzgow,
gm. Nieborow, powiat towicki, woj. todzkie.

Powierzchnia terenu obj^tego opracowaniem wynosi ok. 24,98 ha.

Inwestycja w postaci budowy 3 budynkow zespotu hal przemystowo-logistyczno-

produkcyjnych b^dzie zlokalizowana na terenie nieuzytkow, cz^sciowo wykorzystywanych pod

upraw? rolniczq w miejscowosci Dzierzgow, gmina Nieborow.

Przewiduje si^ maksymalne zatrudnienie na poziomie ok. 1500 osob (300 pracownikow

biurowych oraz 1200 pracownikow tizycznych, bezposredniej obstugi hal przemystowo-logistyczno-

produkcyjnych).
Na terenie obj^tym opracowaniem projektuje si? budow^ nast^puj^cych obiektow

i infrastruktury technicznej:
a) hale logistyczno-magazynowo-produkcyjne z cz^sciami socjalno-biurowymi,

b) pompownie i zbiorniki ppoz.,

c) portiernia,

d) stacja redukcyjna gazu,
e) zbiorniki naziemne na gaz LPG/CNG/LNG ze stacjq rozpr^zajqc^,
f) zbiorniki retencyjno-ewaporacyjne (zagospodarowanie wod opadowych),

g) kompensacyjny zbiornik dla ptazow,
h) utwardzenia,

i) miejsca postojowe dla samochodow osobowych i ci^zarowych, doki TIR.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa, to posesje, zlokalizowane od strony wschodniej,

po przeciwnej stronie drogi krajowe] nr 70. Najblizsza posesja oddalona jest od terenu inwestycji
o ok, 60 m. Na odcinku DK70, ktory graniczy z obszarem zabudowy mieszkalnej istnieje ekran



akustyczny. Kolejne posesje s^ oddalone od granic obj^tych opracowaniem o okoto 180 m
w kierunku pohjdniowo-wschodnim wzdtuz drogi nr 70.

Teren inwestycji potozony jest na obszarze gminy Nieborow w miejscowosci Dzierzgow, na

ktorym obowi^zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tj. Uchwata Nr XXIX/173/20
Rady gminy Nieborow z dnia 28 wrzesnia 2020 r. ,,w sprawie zmiany miejscowego ptanu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, na fragmencie wsi Dzierzgow". Dziatki

przeznaczone pod budow? planowanego zespotu hal znajdujq si^ w obr^bie Dzierzgow. Pod

wzgl^dem przeznaczenia, omawiany teren nalezy do terenu oznaczonego jako 7.64.P - tereny

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow. Przez »tereny obiektow produkcyjnych, skfadow

i magazynow" , oznaczonym symbolem ,,P" , nalezy rozumiec przeznaczenie ograniczone

do zachowania istniejqcych oraz realizowania projektowanych budynkow i urz^dzeh o funkcji:
produkcyjnej (z wytqczeniem produkcji zwierz^cej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow
obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy, sktadow, magazynow,

baz budowlanych, punktow selektywnej zbiorki odpadow, produkcji energii na bazie energii
stonecznej z niezb^dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie

czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej.

Najblizsze otoczenie planowanej lokalizacji inwestycji to:

od potnocy - nieuzytki, dziatki obj^te MPZP i oznaczone takze jako 7.64.P, dalej autostrada

A2,

od wschodu - droga krajowa nr 70, dalej tereny oznaczone w MPZP jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu) oraz lasy (ZL),

od potudnia - teren oznaczony wg. MPZP jako lasy (ZL), dalej tereny obiektow

produkcyjnych, shadow i magazynow (P),
od zachodu - nieuzytki, tereny oznaczone w MPZP jako tereny przemystowe (P). Zgodnie

z uchwatq nr XX1X/173/20, na zachod od terenu inwestycji pianuje si? wykonanie drogi
lokalnej naterenie oznaczonym jako 7.61.KD-L (teren drog publicznych).

Projektowane obiekty wykorzystywane b?dq jako magazyny pod wynajem. Podstawowym
przeznaczeniem przedsi^wzi^cia b^dzie funkcja magazynowa, w ktorej dziatalnosc b^dzie polegac

na dostawie i roztadunku towarow do cz^sci magazynowej, ktore b^dq podlegaty czasowemu

sktadowaniu do momentu dalszej dystrybucji.
Na terenie zespohj hal mogq bye prowadzone dziatalnosci zwiqzane m.in. z hurtowq

sprzedaz^ artykutow przemystowych i spozywczych, kompletacjq, przetadunkiem, obshjgq
logistycznq oraz ustugami dodatkowymi. B^dzie istniata rowniez mozliwosc swiadczenia us^ug

w zakresie spedycji i dystrybucji towarow.
Obstuga wytadunku oraz zatadunku towarow odbywac si^ b^dzie przy pomocy elektrycznych

wozkow widtowych lub wozkow r^cznych. Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe

projektowane sq wzdtuz dtuzszych elewacji budynkow.

Praca w hali polegac b^dzie na rozfadunku i dostawie produktow do cz^sci magazynowych,

gdzie artykuty b^cfq podlega^y czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji.
Szacunkowe zapotrzebowanie na poszczegolne surowce na etapie eksploatacji wynosic

b^dzie: woda na cele socjalno-bytowe - ok. 73 350 m3/rok, woda na cele mycia posadzki -

ok. 966 m3/rok, energia elektryczna - 15 000 MWh/rok, gaz - 1 200 m3/rok.

Przedmiotowe przedsi^wzi^cie zwiqzane b^dzie z oddziatywaniem na srodowisko w trzech

etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji, Poszczegolne fazy charakteryzujq si?

odmiennym rodzajem i nat^zeniem oddziatywah, przy czym faza eksploatacji przedsi^wzi^cia jest
etapem najdtuzszym w czasie.

Realizacja powodowac b^dzie oddziatywania charakterystyczne dla prac budowlanych
i wykohczeniowych. Budowa obiektu wiqzac si^ b^dzie z oddziatywaniem na srodowisko

w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania



sciekow bytowych, powstawania odpadow. Faza realizacji przedsi^wzi^da wi^ze si?

z koniecznosci^ zastosowania ci^zkiego sprz^tu budowlanego, ktorego praca powodowac b^dzie

emisj^ zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego oraz generowanie hatasu. W celu

ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery oraz hatasu z fazy budowy w czasle przerw

w pracy silniki uzywanych maszyn i urzqdzeh b?d^ wytqczane, a stosowany sprz^t budowlany

b^dzie charakteryzowac si? dobrym stanem technicznym. Na etapie realizacji przedsi^wzi^da

zaopatrzenie w wod? odbywac si^ b$dzie poprzez dostarczanie wody w pojemnikach lub przy
wykorzystaniu przysztej infrastruktury. Na terenie zaplecza budowy postawione zostanq przenosne

sanitariaty.

W fazie realizacji, na terenie planowanej inwestycji wykorzystywane b$dq typowe maszyny
i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, tadowarki, samochody ci^zarowe

dowozqce materiaty budowlane, maszyny do zag^szczania betonu, dzwigi itp.

Faza likwidacji przedsi?wzi$cia b^dzie charakteryzowata sj? podobnymi oddziaiywaniami Jak
faza budowy. Oddzia^ywania te, podobnie jak na staple realizacji, b^dq miaty charakter
krotkotn/vaty i ustanq po zakohczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja przedsi^wzi^cia,

prowadzona zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego

oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi,

Eksploatacja przecfmiotowego przedsi^wzi^cia powodowac b^dzie oddziatywanie
na srodowisko w zakresie emisji gazow i pyfow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,

powstawania sciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Podczas etapu realizacji oraz ewentualnej likwidacji zrodtami emisji zanieczyszczeri
do powietrza b^dzie ruch pojazdow samochodowych zwi^zany z transportem ludzi, materiatow

oraz sprz^tu budowlanego na teren realizacji oraz maszyny i urzqdzenia wykorzystywane przy

realizacji lub likwidacji przedsi^wzi^cia. B^dzie to emisja niezorganizowana o charakterze
nieregularnym, ktora ustanie wraz z zakohczeniem prac budowlanych,

Projektowana hala ogrzewana b^dzie za posrednictwem promiennikow gazowych w obr^bie

przestrzeni dokowych. W urz^dzeniach b^dzie spalany gaz w celu zasilania nast^puj^cych

instalacji:
nagrzewnica central wentylacyjnych,

promienniki gazowe,

kotiy gazowe - instalacj'a c.o. cz^sci socjalnej i wymiennikow CWU;

uktad tadowania zasobnikowwody do mycia zakfadu.

W budynku wyznaczone zostan^ strefy ze stanowiskami tadowania akumulatorow wozkow

widtowych. Na uzytkowanym terenie umieszczone zostan^ agregaty prqdotworcze zapewniajqce

dostawy energii elektrycznej na wypadek awarii lokalnej na linii elektroenergetycznej.
Woda na potrzeby zak+adu pobierana b^dzie z gminnej sieci wodociqgowej.
Przewiduje sl$ odprowadzanie sciekow bytowych do zespotu zbiornikow bezodptywowych,

ktore b$d^ cykliczne oprozniane przez wozy asenizacyjne a scieki wywozone b^d^ do punktu

zlewczego gminnej oczyszczalni sciekow.

Wody z odwodnienla poteci dachowych i utwardzeh terenu zostanq zebrane przez

indywidualnq instalacj? kanafizacji deszczowej wraz z zastosowaniem czasowej retencji

podczyszczonych wod w zbiornikach retencyjno-ewaporacyjnych oraz w rurociqgach podziemnej

kanalizacji deszczowej, a nast^pnie odprowadzanie (przy uzyciu regulatora przeptywu) do gruntu

lub do naturalnego odbiornika - rowu melioracyjnego lub do rzeki Skierniewki. Uktad b^dzie

wyposazony w urz^dzenia podczyszczania- osadnik i separatory substancji ropopochodnych.

W zwiqzku 2 koniecznosci^ ograniczenia wptywu przedsi^wzi^c na zmiany kiimatu oraz

cfostosowania ich do tych zmian, wobec zdiagnozowanego na terenie wojewodztwa todzkiego

ubozenia zasobow wodnych nalezy stwierdzic, ze przedsi^wzi^cia, szczegolnie

wielkopowierzchniowe, ktorych istnienie wi^ze si^ z odprowadzanlem wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji lub do rzek, majq istotny wpfyw na zasoby wodne, w tym warunki

gruntowo-wodne, mikroklimat i potencjat ekofogiczny terenu, tak indywidualnie w skali lokalnej, jak

i w sposob skumulowany w skali ponadlokalnej.



Wobec powyzszego, w opinii RDOS w todzi, w przypadku przedmiotowego przedsi^wzi^cia
w raporcie nalezy przedstawic takie rozwi^zania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej ktore nie

b^d^ w sposob znaczqcy wptywac na stan lokalnych zasobow wodnych, a przez to nie wptyn^

negatywnie na potencja^ ekologiczny terenow biologicznie czynnych pozostajqcych wzasi^gu
oddziatywania przedsi^wzi^cia.

W zwiqzku z tym, uwzgl^dniajqc koniecznosc adaptacji do zmian klimatu oraz
przeciwdziatania negatywnemu wptywowi przedsi^wzi^cia na stan zasobow wodnych, w opinii

tut. organu zachodzi koniecznosc przeprowadzenia oceny dla przedmiotowego przedsj^wzi^cia

oraz przeanalizowania w ramach tejze oceny rozwiqzah alternatywnych do przedstawionego

sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, w tym retencjonowania

i odprowadzenia wod do gruntu na terenie przedmiotowego przedsi^wzi^cia.

Nalezy zaznaczyc, iz zgodnie z art, 72 ust. 1 ustewy oos wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach nast^puje przed uzyskaniem m.in. decyzjj o pozwoleniu na budow?, decyzji

o zatwierdzeniu projektu budowlanego, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu. Majqc powyzsze na uwadze, na etapie przeprowadzania oceny oddziatywania

na srodowisko nalezy szczegotowo opisac etap realizacji i eksploatacji przedsi^wzi^cia wraz

zewszystkimi przyj^tymi zatozeniami projektowo-budowlanymi, gdyz Jak wynika z wyroku
Naczelnego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 11 iipca 2013 r., (sygn. akt: II OSK
639/13) ,,Raport w post^powaniu o srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj^

przedsi^wzi^cia jest dowodem prywatnym, lecz o szczegolnej mocy dowodowej. Jego szczegolny

charakter wynika w szczegolnosci z kompleksowej oceny przedsi^wzi^cia i analizy aspektow

technologicznych, prawnych, organizacyjnych i togistycznych jego funkcjonowania w powiqzaniu
ze sob^".

Zarowno etap realizacji, eksploatacji, jak i likwidacji przedmiotowego przedsi^wzi^cia
zwi^zany b^dzie z powstawaniem roznego rodzaju odpadow, W raporcie nalezy okreslic rodzaje

i szacowane ilosci odpadow mogqcych powstawac na poszczegolnych etapach oraz wskazac ich

sposob magazynowania i dalszego zagospodarowania zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami

prawa.

Oddziatywania zwi^zane z emisjq hatasu do srodowiska na etapie realizacji b^dq miaty
charakter krotkotrwaty (w porownaniu z faz^ eksploatacji przedsi^wzi^cia) i nie spowoduj^ trwatych
zmian wsrodowisku.

Na etapie eksploatacji na projektowanych budynkach zostan^ zamontowane urzqdzenia

wentylacyjne. Po terenie zaktadu b^d^ poruszafy si^ samochody osobowe i ci?zarowe, ktore b^dq

parkowa^y na wyznaczonych miejscach parkingowych/dokach zatadunkowych.

Zrodtami punktowymi emisji hatasu na etapie eksploatacji przedsi^wzi^cia b^dzie;

151 szt. wentylatorow dachowych wyci^gowych;

42 szt. central wentylacyjnych;

56 szt urzqdzeh chtodniczych;

56 szt. wentylatorow dachowych wyciqgowych;

24 szt. wentylatorow dachowych wyciqgowych EX;
11 szt. wentylatorow sciennych wyci^gowych;

2 szt. urzqdzeh do wytwarzania chtodu lub ciepta;

4 szt. urzqdzen wentylacyjnych;

4 szt. pomp Diesla;

112 szt. agregatow wody lodowej;

5 szt. agregatow prqdotworczych.

Oddziatywanie to b^dzie zwiqzane z prac^ sprz^tu budowlanego. Ze wzgl^du na wielkosc

oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego wyeliminowania. W celu ograniczenia negatywnego

oddzia^ywania tego etapu zostan^ zaplanowane wszelkie operacje z uzyciem ci^zkiego sprz^tu.

Sprz^t stosowany w trakcie budowy b^dzie w dobrym stanie technicznym, przestrzegana b$dzie

zasada wy^czania silnikow w czasie przerww pracy.



Bliskosc zabudowy mieszkaniowej oraz rodzaj i skala przedsi^wzi^cia, wskazuje

na koniecznosc przeprowadzenla pe^nej oceny oddziatywania na srodowisko wtqcznie

z zapewnieniem udziatu spotecznego,

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsi$wzi$cia wynika, ze na terenie

przedsi$wzi?cia nie wyst^pujq obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska t^gowe oraz ujscia rzek, obszary obj^te ochronq, w tym strefy

ochronne uj?c wod i obszary ochronne zbiornikow wod srodlqdowych. Planowane zamierzenie

potozone jest poza obszarami uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej, obszarami

o krajobrazie maj^cym znaczenie historyczne lub kulturowe.

2 kip wynika, ze teren planowanego przedsi^wzi^cia nie znajduje si? w obszarze

wyst^powania stanowiska archeoiogicznego.

Przedmiotowe przedsi^wzi^cie potozone jest poza obszarami Jezior, obszarami gorskimi

lub obszarami wybrzezy.

Planowane przedsi^wzi^cie potozone b^dzie poza obszarami obj^tymi ochronq podstawie
ustawy z cfnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najblizej

potozonymi obszarami chronionymi na podstawie ww. ustawy ocf planowanego przedsi^wzi$cia sq:

Rezerwat przyrody Poiana Siwica w odlegfosci ok. 2,67 km;

Bolimowski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok, 9 m;

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlihskiej w odlegtosci
ok.550 m;

- Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z doling 6rodkowej
Rawki (wojewodztwo todzkie) w odlegtosci ok. 1,96 km;

zespot przyrodniczo - krajobrazowy Nieborow w odlegtosci ok. 1,78 km;

obszar majqcy znaczenie dla Wspolnoty Polany Puszczy Bolimowskiej PLH100028
w odlegtosci ok. 2,67 km.

Przedsi^wzi^cie zlokalizowane jest cz^sciowo na terenie otuliny Boiimowskiego Parku

Krajobrazowego.

Zgodnie z MPZP okresla si^ mozliwosc realizacji ww. obiektow, przedsi?wzi?c poprzez ich

lokalizacj? zgodnie z zasadami zabudowy dla fragmentu terenu potozonego w otulinie

Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz poza niq. Obiekt musi spetniac zatozenia

rozporzqdzenia nr 4/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 27.02.2008 r. w sprawie ustanowienia

ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko w swej tresci winien zawierac analiz?,

czy przedmiotowe zamierzenie moze znaczqco negatywnie oddzia^ywac na cele ochrony,

przedmioty ochrony, integralnosc obszarow i spojnosc europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000

oraz pozostatych obszarow chronionych.

Ze wzgl^du na rodzaj, skal^ i usyfuowanie przedsi?wzi^cia w centralnej Polsce mozna

jednoznacznie stwierdzic, iz nie b^dzie ono powodowac transgranicznego oddzia^ywania

na srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsi^wzi^cia pozwalaj^ stwierdzic, ze zarowno

na etapie realizacji jak i funkcjonowania przedsi^wzi^cia mogq wystqpic oddzia^ywania
na srodowisko, w tym oddziafywania ponadnormatywne na tereny chronione akustycznie. Ocena

zasi^gu oddziatywania przedsi^wzi^cia nast^pl na etapie oceny oddziatywania na srodowisko

i b^dzie mozliwa jedynie, gdy Wnioskodawca przedstawi w sposob bardziej szczegofowy opis
przedmiotowego przedsi^wzi^cia oraz rozwi^zania techniczno-budowlane zwi^zane z realizacjq

i eksploatacjq przedmiotowego przedsi?wzi$cia.

Nie mozna wykluczyc negatywnego oddziatywania, zarowno na etapie realizacji jak

i eksploatacji. Informacje przedstawione w karcle informacyjnej przedsi^wzi^cia pozwalajq

przypuszczac, ze z uwagi na charakter jak j skal? przedsi^wzi^cia Istnieje ryzyko wystqpienia

oddziatywah na srodowisko wykraczaj^cych poza przedmiotowy teren.

Bior^c pod uwag^ lokalizacj?, biiskie sqsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, nalezy

stwierdzic, ze przedmiotowe przedsi^wzi^cie moze wptyn^c w znaczqcy sposob na pobliskie



tereny, przede wszystkim z uwagi na oddziatywanie akustyczne, krajobrazowe, a takze ze wzgl^du

na zaj^cie duzej powierzchni terenow biologicznie czynnych. Wzwi^zku, z czym ocena

oddziatywania na srodowisko, wykonana w raporcie oddziatywania na srodowisko, pozwoli okreslic

zasi^g oddziatywania od planowanego przedsi^wzi^cia, a takze wptyw na pobliskie tereny w tym
obszary chronione. Przedmiotowe przedsi^wzi^cie moze miec rowniez znaczqcy wplyw

na srodowisko przyrodnicze.

Ponadto nalezy przeanalizowac zagadnienia dotyczqce mozliwosci wyst^pienia oddziatywah

skumulowanych planowanego przedsi^wzi^cia z projektowanymi i istniejqcymi obiektami,
instalacjami, urz^dzeniami i prowadzonq dziatalnosci^ w sqsiedztwie 2 przedmiotowym

przedsi^wzj^ciem, w szczegolnosci z planowanymi w rejonie przedsj^wzi^cia innymi

przedsi^wzi^ciami o podobnym b^dztozsamym charakterze.

Niewqtpliwie waznym czynnikiem obligujqcym do sporzqdzenia oceny oddziatywania
na srodowisko b^dzie mozliwosc szczegotowego okreslenia warunkow eksploatacji

przedmiotowego przedsi^wzi^cia jak i udziatu spoteczehstwa w procesie wydawania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto przeprowadzona ocena oddziatywania

na srodowisko wykaze, czy oddziatywanie na srodowisko przedmiotowego przedsi^wzi^cia b^dzie

miescito si? w granicach ustalonych norm srodowiskowych. Ceiem oceny oddziatywania

na srodowisko b^dzie okreslenie natury i prawdopodobiehstwa wyst^pienia poszczegolnych
oddziatywah oraz oszacowanie mozliwych skutkow spowodowanych przez kazdy z wariantow

przedsi^wzi^cia.

Ponadto nalezy wyjasnic, ze stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsi^wzi^cia na srodowisko determinuj^ przede wszystkim uwarunkowania
okreslone w art. 63 ustawy oos. Zgodnie z tym przepisem obowiqzek przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsi?wzi^cia mogqcego potencjalnie znaczqco
oddziatywac na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wtasciwy do wydania

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgl^dniaj^c t^cznie takie kryteria jak: rodzaj
i charakterystyka przedsi^wzi^cia, z uwzgl^dnieniem m.in. skali przedsi^wzi^cia i wielkosci

zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwiqzan

charakteryzujqcych przedsi?wzi^cie, czy tez powiqzan z innymi przedsi?wzi?ciami,

w szczegolnosci kumulowania si$ oddziatywah przedsi^wzi^c realizowanych i zrealizowanych,

znajdujqcych si^ na terenie, na ktorym planuje si? realizacj? przedsi^wzi^cia, oraz w obszarze

oddzia^ywania przedsi^wzi^cia lub ktorych oddzia^ywania mieszczq si$ w obszarze oddziatywania
planowanego przedsi^wzi^cia w zakresie, wjakim ich oddziatywania mogq prowadzic

do skumulowania oddziafywan z planowanym przedsi^wzi^ciem, itd.

Nalezy pami^tac iz, zaden przepis ustawy oos nie wskazuje na to, ze jezeli kip zawiera

komplet informacji o przedsi^wzi^ciu, organ odst^puje od oos. Odmienne podejscie do sprawy

prowadzic b^dzie do wniosku, ze to zawartosc kip, a nie skala, charakter i potozenie

przedsi^wzi$cia, decyduj^ o koniecznosci przeprowadzenia oos. Co za tym idzie, w przypadku

przedsi^wzi^c o znacznej skali, dla ktorych strona ztozyta szczegotow^ kip, organ z automatu

odst^puje od przeprowadzenia oos. Zwrocic nalezy uwag^, ze post^powanie screeningowe

dotyczy przedsi^wzi^cia, a nie jest tylko weryfikacjq i recenzjq kip.
Potwierdzeniem takiej tezy jest stanowisko Najwyzsze] Izby Kontroli wyrazone w informacji

owynikach kontroli znak: KSI.430.001.2020 ,,Realizacja zadah organow administracji rzqdowej

w procesie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach" [.,.] przedtozenie przez

wnioskodawc^ karty informacyjnej przedsi^wzi^cia ,,zblizonej do wymagan raportu oos" swiadczyto

o potrzebie przeprowadzenia szczegotowych analiz w zakresie oceny oddziafywania

przedsi^wzi^cia, co wi^ze si? jednak z przeprowadzeniem post^powania w sprawie oceny

oddzia^ywania przedsi^wzi^cia na srodowisko.

NIK podnosi rowniez, ze post^powanie oos nie wi^ze si$ tylko z przygotowaniem raportu

oos, ale takze 2 udziatem spoteczenstwa, w tym mozliwosci^ zgtaszania uwag i wnioskow przez

spoteczehstwo. W konsekwencji przeprowadzenie post^powania bez przeprowadzenia oos niesie



ryzyko niezapewnienia wtasciwej ochrony srodowiska lub ochrony przyrody przy realizacji lub
pozniejszej eksploatacji przedsi^wzi^c.

Nalezy podkreslic, ze niniejsza opinia odnosi si$ do wst^pnego okreslenia

prawdopodobienstwa wystqpienia oddziatywah zwjqzanych z planowanym przedsi^wzi^ciem
poprzez przeprowadzenia, tzw. screeningu w oparciu o kryteria w art. 63 ustawy oos.

Majqc powyzsze na uwadze uznano za zasadne natozenie koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przyshjguje zazalenie. Postanowienie, na ktore nie sfuzy

zazalenie, strona maze zaskarzyc tylko w odwotaniu od decyzji.

Zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy oos, organ wydajqcy decyzj^ o srodowiskowych

uwarunkowaniach dor^cza Jq niezwfocznie organom, ktorych opinia lub uzgodnienie byty
wymagane przedjej wydaniem.

Zgodnie z art. 76 ust 1 ustawy oos, w przypadku stwierdzenia nieprawidfowosci

w sprawach dotyczqcych wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przez organy,

o ktorych mowa w art. 75 ust 1 pkt 2-4, tub organy wyzszego stopnia w stosunku do tych organow,

wfasciwy regionalny dyrektor ochrony srodowiska kieruje wyst^pienie, ktorego tresdq moze

bye w szczegolnosci wniosek o stwierdzenie niewaznosci tej decyzji.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi

Arkadiusz Malec
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

/pismo zostafo wydane w formie dokumentu elektronicznego/

Otrzvmuje:

1. Adresat (ePUAP)
Spraw^ prowadzi: Izabela Barylak; tel, 42 665 09 64

FoGpise!pf<;iornc;nvzwofYffkowanvwdniu'.,......7022..:.1|0' 1^
Wynikweryfikacji:

W^zny /'rnewamy / brak-ino;<iwosci wcr/fikacji
in'ew.-ft-nes.i.-^iic!

W/druk jea zeudny ; o^gin^lnym dokumentem elektroniunym.

....'.l^..u'L(^k
/ (lylelny podpil spu-zq^san^owvdfuhu}
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