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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081, ze zm.), zwanej dalej ustawg 00$, a takze
§ 3 ust. 1 pkt 37, 54 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
w nawigzaniu do wystgpienia Woéjta Gminy Nieborow z dnia 05 grudnia 2019 r., znak:
ROS.6220.19.2019.JS, zawieszonego postanowieniem z dnia 31 grudnia 2019 r., znak:
ROS.6220.19.2019.JS, wznowionego postanowieniem z dnia 14 stycznia 2020 r.,, znak:
R0OS.6220.19.2019.JS, w sprawie administracyjnej zainicjowanej wnioskiem Pani Katarzyny Giersz
reprezentujgcej Panattoni Europe Sp. z 0.0., 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia,

l. wyrazam opinig, ze dla przedsiewziecia pn. ,Budowa i eksploatacja zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 373, 374/2, 371,
372/2, 376, 377/2, 378, 379/2, 365/3, 362/2, 366/3, 368, 369/2, 375, 363/3, 381, 382/2, 388,
389/2, 384, 386, 385/2, 387/2 w m. Dzierzgéw, gm. Nieboréw, pow. towicki, wojewddztwo
tédzkie”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

Il. wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz natozenie
obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s, z uwzglednieniem
nastepujacych elementéw:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, wskaza¢ na
utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wod;

3) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczac beczkowozami ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowej;

6) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wdd do odbiornikéw prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania terendéw sgsiednich oraz nie zmieniajagc stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujgcych sie na gruncie;

7) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub



przewoinych toalet, zbiorniki systematycznie oprdzniaé przez uprawnione podmioty;

8) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9) w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy rowdéw melioracyjnych konieczne jest
wczesniejsze uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

10) roboty ziemne prowadzi¢é w sposOb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

11) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

12) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobieraé z sieci wodociggowej lub
z planowanego ujecia wlasnego;

13) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, na ktdrych moga
wystepowacé zanieczyszczenia, odprowadza¢ po podczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych do zbiornikdw retencyjnych, odprowadzanie ww. wdéd do odbiornikow
prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd;

14) na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
zbiornik systematycznie oprozniaé przez uprawnione podmioty;

15) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE

Pani Katarzyna Giersz reprezentujaca Panattoni Europe Sp. z 0.0., pismem z dnia 21 listopada 2019 r.,
wystgpita do Wdjta Gminy Nieborédw z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Do pisma dotgczono m.in. karte informacyjng przedsiewziecia.

Wg informacji Wéjta Gminy Nieboréw dla terenu planowanej inwestycji jest obowigzujacy Miejscowy
Plany Zagospodarowania Przestrzennego przyjety Uchwata Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia
24 czerwca 2015 r.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy oo Wojt Gminy Nieboréw wystgpit do Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z prosba o opinie dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa i eksploatacja zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, oraz tow. infrastruktura,
w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 373, 374/2, 371, 372/2, 376, 377/2, 378,
379/2, 365/3, 362/2, 366/3, 368, 369/2, 375, 363/3, 381, 382/2, 388, 389/2, 384, 386, 385/2, 387/2
w m. Dzierzgdéw, gm. Nieboréw, pow. towicki, wojewddztwo t6dzkie”. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie zgodnie z wlasciwoscia przekazat przedmiotowy wniosek do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w towiczu pismem z dnia 12 grudnia 2019 r., znak: WA.RZ$.070.2679.2019.2205.MC.

Planuje sie budowe i eksploatacje zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego. Zesp6t magazynowo-
ustugowo-produkcyjny wraz z towarzyszacg infrastruktura, bedzie obejmowaé obszar o powierzchni ok.
21,9 ha, na ktdry sklada¢ sie bedzie powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane - ok. 16,0 ha,
pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia na potrzeby przedsiewziecia - ok. 6,0 ha (t.. ok.
25 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catego procedowanego terenu, zgodnie z MPZP).
Projektowany zesp6t magazynowo-ustugowo-produkcyjny, to jednokondygnacyjne  budynki
o minimalnej wysokosci ok. 11,9 m i nie wyzszej niz 15 m, o konstrukcji stalowej, o $cianach
zewnetrznych z ptyt warstwowych — bez otwordw okiennych, ze swietlikami w dachach, pomalowanymi
w niejaskrawych kolorach. Przewiduje sie, ze zespdt magazynowo-ustugowo-produkcyjny bedzie sie
sktadat z trzech hal. Hala 1 — o powierzchni ok. 32 500 m2, w ktérej sktad wejdg jednokondygnacyjna
przestrzen,, magazynowa, ustugowa o powierzchni ok. 31 000 m2, dwu-kondygnacyjne przestrzenie
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socjalno-administracyjne (w srodku w hali) o powierzchni - ok. 2 x 1 500 m2 kazde, czyli tacznie ok. 3 000
m2 obu kondygnacji. Hala 2 — o powierzchni ok. 43 000 m2, w ktérej sktad wejdg jednokondygnacyjna
przestrzed,, magazynowa, ustugowa o powierzchni ok. 41 500 m2, dwu-kondygnacyjne przestrzenie
socjalno-administracyjne (w $rodku w hali) o powierzchni - ok. 2 x 1 500 m2 kazde, czyli tacznie ok. 3 000
m2 obu kondygnacji. Hala 3 — o powierzchni ok. 21 000 m2, w ktérej sktad wejda jednokondygnacyjna
przestrzeh,, magazynowa, ustugowa o powierzchni ok. 19 000 m2, dwu-kondygnacyjne przestrzenie
socjalno-administracyjne (w srodku w hali) o powierzchni - ok. 2 x 1 200 m2 kazde, czyli tacznie ok. 2 400
m2 obu kondygnacji. Powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych zrealizowane na potrzeby
planowanego przedsiewzigcia, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg obejmowac bedg miejsca
postojowe samochoddw osobowych i ciezarowych wraz z miejscami postojowymi w dokach dla
samochoddéw dostawczych/ciezarowych typu VAN oraz TIR o tgcznej powierzchni ok. 2,2 ha, tow.
infrastruktura ok. 2,4 ha. Czyli facznie 4,6 ha.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko argumentujgc to w odniesieniu do
poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej pobdér wody na cele socjalno-bytowe odbywal sie bedzie z gminnej sieci
wodociggowej, zostanie réwniez wykonane wtasne ujecie wéd podziemnych, Scieki socjalno-bytowe
bedy odprowadzane do atestowanych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. Wody
opadowe z terenéw utwardzonych beda odprowadzane po podczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych do zbiornikdw retencyjnych z moiliwoscia odprowadzenia do gruntu i/lub
przebudowanych na potrzeby zamierzenia rowdw melioracyjnych. Nawierzchnie utwardzone bedg
uksztattowane w sposob zapewniajacy wiasciwy odplyw wdéd opadowych tj. ze spadkiem do kratek.
W zakresie gospodarki odpadami powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady
beda wstepnie magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady bedq odbierane przez
uprawnione podmioty - specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie (zbierania lub
przetwarzania odpadéw). W zakresie ochrony S$rodowiska przed substancjami ropopochodnymi
w trakcie prac budowlanych bedg uzywane jedynie maszyny i urzagdzenia bedgce wytgcznie w dobrym
stanie technicznym i posiadajace wazne przeglady. Przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych
oraz olejéw przepracowanych w pracujacych na palcu budowy maszynach i samochodach bedg
dokonywane w punktach serwisowych dziatajagcych poza placem budowy, co zabezpieczy srodowisko
przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych. Na terenie inwestycji moze zostatac
wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzetu uzywanego w trakcie budowy, wylozone
folig, na ktdérych zastang ufozone piyty betonowe. Teren przedsiewziecia na etapie budowy zostanie
wyposazony w $rodki do pochtaniania substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w
przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usuniete jako
odpad niebezpieczny. Zuzyte srodki do pochtaniania substancji ropopochodnych zostang przekazane do
utylizacji uprawnionemu odbiorcy.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o0 niskim poziomie wdéd gruntowych w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wéd
powierzchniowych PLRW2000192725899 Skierniewka od dopt. spod Debowej Gory do ujscia.

Dla JCWP Skierniewka od dopt. spod Debowej Gory do ujscia stan okre$lono jako zly, a osiggniecie celéw
srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie art.
4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia sie brakiem
mozliwoséci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng
wystepujacych przekroczen wskaZznikow jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegétowego rozpoznania
przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatat naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia
dobrego stanu zapewni realizacja dziatarn na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o
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zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie poglebionej analizy presji pod katem zmian
hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robdt hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu
renaturalizacji wéd powierzchniowych.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych lub podziemnych.

Uznad nalezy, iz powyisze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg
substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200063, ktérej stan chemiczny
i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celéw Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggniecia celow srodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozenn dla osiggniecia celow $rodowiskowych
jednolitych czesdci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajgcy nienaruszalno$é przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalert warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449 z pdzn. zm).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi
i lesnymi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw waod srodladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym
z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci fub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie
powinno znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Z-CA DYREKTORA ™~
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Otrzymuia:
1. Urzad Gminy Nieboréw, Al. Legiondéw Polskich 26, 99-416 Nieboréw

2. a/a
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