WOJT GMINY NIEBOROW
Al Legionow Polskich 26
99-416 Nieborow, woj. lodzkie
tel. 0-46/ 838-56-13, fax 838-56-58

GKI.6730.18.2023 Nieborow, dnia 18.08.2023 r.

DECYZJA Nr21/2023

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. | i art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 104 1 107 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku
RR Solar sp. z 0.0., ul. Biatostocka 20/45, 03-741 Warszawa, reprezentowanej przez pelnomocnika Aleksandre
Rychlik, ul. Zamkowa 8/12, 41-803 Zabrze, z dnia 16 maja 2023 r.

ustala si¢ warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Belch6w” o mocy do 6
MW wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastrukturg
techniczna, realizowanej na fragmentach dziatek ewidencyjnych o numerach 728 i 729, obreb Belchow, gmina
Nieboréw, okreslone opisowym zatacznikiem Nr 1 - " Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy" i graficznym zatacznikiem Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania i zabudowy
terenu”.

Uzasadnienie
1. Sytuacja przestrzenna terenu wskazanego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy (zwany dalej
terenem):

1) teren w granicach ktérego inwestor zamierza realizowaé przedsigwzigcie polegajace na budowie
wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,Betchéw” o mocy do 6 MW wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastruktura techniczng, obejmuje fragmenty
dziatek ewidencyjnych nr 728 i 729, obreb Betchéw, potozonych w obrebie ewidencyjnym Betchow,
gmina Nieborow;

2) dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w
stosunku do tego terenu nie istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z przepisow
odrebnych;

3) na teren nie podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

4) na teren wskazany we wniosku nie zostata wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

5) teren jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo;

6) poprzez teren przebiegaja dwa rowy melioracyjne;

7) od strony wschodniej teren przylega do gruntéw lesnych;

8) wschodnia granica terenu przylega do drogi wewnetrznej (dziatka ewidencyjna Nr 750 obreb Betchow);

9) potudniowo — zachodnia granica terenu przylega do linii kolejowej nr 11 Skiemniewice — Lowicz Gtowny -
dziatka ewidencyjna 551/9 obreb Bobrowniki (tereny kolejowe Tk) - znajdujacej sie w wykazie linii
kolejowych, ktore ze wzgledow gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych maja
znaczenie panstwowe (zatacznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r.);

10) zgodnie z operatem ewidencji gruntéw i budynkow teren objety wnioskiem o powierzchni ok. 6,00 ha jest
gruntem rolnym - gruntem ornym RIVb, RV i RVI, pastwiskiem trwatym oraz gruntem pod rowami W-
RIVb i W-PsV;

11) na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych;

12) teren nie jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

13) teren nie jest potozony na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916), lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

14) teren nie jest polozony w obszarach wystepowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

15) teren nie jest objety rejestrem terenéw gorniczych;

16) teren nie jest potozony w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

17) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 22022 r. poz. 273 1 1846 oraz z 2023 r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

18) teren nie jest potozony w obszarze dotyczacym lokalizacji [nwestycji Towarzyszacych dla Centralnego
Portu Komunikacyjnego — ,,budowa linii kolejowej Nr 85 na odcinku Warszawa Zachodnia — CPK —
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L6dz Niciariana (bez odcinka w obrgbie wezta kolejowego CPK) — odcinek todzki, bedacego inwestycja
Towarzyszaca;

19) w obszarze tym nie wystepuje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego ani nie przewiduje si¢ realizacji
celow publicznych.

2. Ustalenia planu miejscowego obowigzujgcego do dnia 31.12.2003r.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/102/88 Gminnej Rady Narodowej w Nieborowie z dnia 24 maja 1988 r.
W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow
(Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego nr 8 poz.78 z posn. zm.) teren wchodzi w sklad obszaru
urbanistycznego o symbolu R przeznaczonego pod rolnictwo.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ocena mozliwosci wydania decyzji
(zgodnie z art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

1) wniosek inwestora okreslit charakterystyka inwestycji:

a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem ok. 6,00 ha,

b) powierzchnia zabudowy (powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu) do 5,8 ha,

¢) w skitad planowane;j instalacji fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wchodza nastepujace, powiazane ze
soba technologicznie elementy:

— ogniwa fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych, maksymalna wysokos¢ géme;j
czgsci konstrukcji montazowych wraz z modutami PV nie powinna przekroczy¢ 5 m; maksymalna
planowana liczba modutéw fotowoltaicznych 18 181 sztuk o mocy Jjednostkowej do 2 000 Wp,

— systemy nadazne — trackery,

— przeksztattmiki DC/AC (inwertery),

— wolnostojace prefabrykowane stacje transformatorowe nn/SN ~ do 6 sztuk,

— magazyny energii — do 3 sztuk,

— instalacje elektryczne,

— jednoosiowe systemy nadazne lub state konstrukcje montazowe,

— przylacza kablowe,

— system monitoringu (bariery IR, czujki ruchu, kamery),

— ochrona odgromowa i przeciwprzepieciowa,

— ogrodzenie o wysokosci ok. 2 m; w celu umozliwienia migracji matych zwierzat pozostawiony
zostanie prze$wit wielko$ci co najmniej 20 cm pomiedzy ogrodzeniem a powierzchnia gruntu.

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na whasny nieutwardzony teren inwestycji,
e) utylizacja odpadow: na warunkach obowiazujacych przepiséw w gminie Nieboréw:

2) zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977) przepiséw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 (o dobrym sasiedztwie i o dostepie do drogi
publicznej) nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a
lakze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédlach energii;
zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 ze zm.)
instalacja odnawialnego Zrédta energii to instalacja stanowiaca wyodrebniony zespol: urzadzen stuzacych
do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana
z odnawialnych Zrédet energii a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii;

4) zgodnie z przepisami § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, jest zaliczona do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

5) zgodnie z przepisami § 1 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 . poz. 1839 ze zm.) uzyte
W rozporzadzeniu okreslenie .powierzchnia zabudowy” oznacza: powierzchnig terenu zajetq przez
obiekty budowlane oraz pozostalq powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego.
w celu realizacji przedsiewziecia;

6) w dniu 27.03.2023 r. Wojt Gminy Nieborow wydat decyzje (ROS.6220.26.2022.MW) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.,Budowa elektrowni fotowoltaicznej
-Betchow™ o mocy do 6 MW wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedna
infrastrukturg techniczna, ktore bedzie realizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 728, 729, obreb
Betchow, gmina Nieboréw powiat lowicki, wojewddztwo todzkie™:

(%)
~—
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7) zgodnie z art. 96 ust.| ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, rozwazono oddziatywanie przedsigwzigcia na obszar Natura 2000: z uwagi
na charakter inwestycji i jej potozenie stwierdza si¢, ze realizacja przedsigwzigcia polegajacego na
budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Betchéw” o mocy do 6 MW wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedna infrastrukturg techniczna, realizowanej na
fragmentach dziatek ewidencyjnych o numerach 728 i 729, obreb Betchow, gmina Niebordéw, nie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszary Natura 2000;

8) teren inwestycji o powierzchni 6,00 ha nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze w mys$l przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409);

9) zgodnie z Art. 53. ust. 2 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz.
602) budowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

10) zgodnie z Art. 57. |. Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 22023 r. poz. 602)
w przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza sig odstgpstwo od warunkow usytuowania
budynkéw i budowli okreslonych w art. 53 oraz wykonywania robot ziemnych okreslonych na podstawie
art. 54. Odstepstwo nie moze powodowa¢ zagroZenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia oraz
bezpieczenstwa i prawidtowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zakiocaé dziatania urzadzen
stuzacych do prowadzenia tego ruchu;

11) zgodnie z § 4. Ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegloéci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odénieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. Poz. 1247) roboty
ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury.

12) na terenie nie przewiduje sie realizacji przedsigwzig¢ objetych programami zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych uwidocznionych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow;

13) inwestycja polegajaca na budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Betchow™ o mocy do 6 MW
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedna infrastruktura techniczna,
realizowanej na fragmentach dzialek ewidencyjnych o numerach 728 i 729, obreb Betchow, gmina
Nieboréw, spetnia warunki przepisow ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenia

. Zgodnie z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy j. w., przepisy art. 36 oraz art.37 stosuje si¢ odpowiednio, a koszty realizacji roszczen
(z art. 36 ust. 1 i 3) ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

. Zataczniki ponumerowane od 1 do 2 stanowig integralna czgs¢ decyzji.

. Stosownie do art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
sporzadzony do wniosku o pozwolenie na budowe, projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W przypadku konieczno$ci wylaczenia gruntéw z produkgji rolnej, nalezy wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o wylaczeniu do Starostwa Powiatowego w Lowiczu.

. Stosownie do art. 19 ust. 2 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 645) budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacjg zjazdu lub przebudowe zjazdu.

. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Skierniewicach, za posrednictwem organu wydajacego decyzj¢, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

. W trakcie biegu terminu od wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Nieboréw, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna i brak jest mozliwosci ztozenia odwotania do SKO i zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

. W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia nieobarczonego
brakami formalnymi wniosku o wydanie takiej decyzji wnioskodawca ma prawo wnies¢ do Wojewody
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Lodzkiego, za posrednictwem tutejszego organu, t. j. Wojta Gminy Nieboréw, zadanie wymierzenia kary
pienigznej za kazdy dzien zwloki, przy czym do terminu tego nie wlicza sie terminéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow
opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od tutejszego organu.

Zalaczniki:
1. Opisowy Nr | - "Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy".
2. Graficzny Nr 2 - "Warunki przestrzenne zagospodarowania i zabudowy terenu".

Otrzymuja:
Wedtug rozdzielnika znajdujacego si¢ w aktach sprawy.
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WOJT GMINY NIEBOROW

Al Legionow Polskich 26
99-416 Nieborow. woj. todzkie

tel. 046/ 838-56-13, fax 838-668-58 .
Zatacznik Nr t

do decyzji Nr 21/2023
/pieczatka/ z dnia 18.08.2023 r.

WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Betchow” o mocy do 6 MW wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbgdna infrastruktura techniczna, realizowanej na
fracmentach dziatek ewidencyjnych o numerach 728 1729, obreb Betchéw, gmina Nieborow.

Lp. Tres¢ warunkow i szczegotowych zasad (przepis odrgbny, z ktorego wynikajg warunki i szczegétowe
zasady)

I. | Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 54 pkt 1 i art. 64 Ustawy 1*, oraz
§ 2 pkt 1 i2 Rozp. 2*):

- spos6b uzytkowania projektowanych obiektéw: elektrownia fotowoltaiczna ,,Betch6w” o mocy do

6 MW wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi oraz pozostaly niezbg¢dng infrastruktura
techniczna,

- spos6b zagospodarowania terenu: tereny produkeyjne energii elektrycznej.

2. | Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (art. 1 ust. 12, art. 54 pkt 2a i art. 64
Ustawy 1*, oraz § 2 pkt 3 Rozp. 2*): obiekty budowlane usytuowane w odleglosci minimum 4,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej — dziatka ewidencyjna Nr 750 obrgb Betchow.

3. | Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi (art. 54 pkt 2b i art. 64 Ustawy 1%, oraz § 2 pkt

418 Rozp. 2*, art. 721 73 Ustawy 6*):

a) realizacja inwestycji na warunkach decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia Wojta Gminy Nieborow z dnia 27.03.2023 r. (ROS.6220.26.2022.MW),

b) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest
przebudowa urzadzen z zachowaniem funkcjonowania systemu na warunkach wlasciwego
dysponenta sieci melioracyjnych,

¢) rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 22022 r. poz. 2625),

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw zmeliorowanych — w celu wykreslenia ich z ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, inwestor winien przestac pisemn3g
informacje o zakoficzeniu inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu (pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen) do wlasciwego dyrektora zarzadu
zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

e) obiekty budowlane usytuowane w odleglosci minimum 1,5 m od krawedzi rowu melioracyjnego.

4. | Warunki i wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej (art. 54 pkt
2b i art. 64 Ustawy 1*, oraz § 2 pkt 5 Rozp. 2*): nie ustala si¢ warunkow.

5. | Warunki i wymagania obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (art. 54 pkt 2c i art. 64 Ustawy 1*

oraz § 2 pkt 6 Rozp. 2*, art.5 ust.| pkt.2 Ustawy 4%):

a) realizacja inwestycji na warunkach przepisow:

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 602),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 22020 r. poz. 1247),

- rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.z 2013 r.
poz. 640),

b) odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkoéw i budowli okreslonych w art. 53 ustawy o
transporcie kolejowym oraz wykonywania robét ziemnych okreslonych na podstawie art. 54
ustawy o transporcie kolejowym nie moze powodowa¢ zagrozenia zycia ludzi lub
bezpieczefistwa mienia oraz bezpieczenstwa i prawidlowego ruchu kolejowego, a takie nie
moze zaklécaé dziatania urzadzen stuzgcych do prowadzenia tego ruchu,

¢) zgody na odstepstwo, o ktorym mowa w art. 57 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym udziela
wlasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej, w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682), po uzyskaniu opinii
wlasciwego zarzadcy,

d) zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.,
wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg infrastruktury,
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Lp. Tres¢ warunkéw 1 szczegotowych zasad (przepis odrgbny, z ktdrego wynikajg warunki i szczegotowe

zasady)
5. | e)realizacja inwestycji na gruntach przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu paiistwowym, nie
cd. moze powodowac zagrozen dla bezpieczeristwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub

uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosei lub
zmniejszenie warto$ci uzytkowej linii kolejowej oraz nie moze ograniczaé¢ mozliwosci
przebudowy lub remontu tej linii kolejowej.

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,

g) utylizacja odpadéw: na warunkach obowiazujgcych przepiséw w gminie Nieborow.

6. | Warunki i wymagania obstugi w zakresie komunikacji (art. 54 pkt 2c i art. 64 Ustawy 1*oraz § 2 pkt 6

Rozp. 2*, § 79 Rozporzadzenia 5*): stanowiska do parkowania: w obrebie terenu inwestycji.

7. | Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich (art. 54 pkt 2d i art. 64 Ustawy 1*, oraz § 2 pkt 7

Rozp. 2*): w projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy przyjaé rozwiazania minimalizujgce

ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

Petny tytut przepisow:

1* - Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

2*- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1589).

3* - Rozporzadzenie Ministra [nfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.).

4* - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).

5* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 lipca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

6* - Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 22022 r. poz. 2556 ze zm.).
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