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PROJEKT
UCHWALANR ... ....deceennenn.
RADY GMINY NIEBOROW
zdnia ............ 2023 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz.1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688 i poz. 1890) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
LIX/352/22 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgéw, Rada Gminy Nieborow
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboroéw, obszar
potozony w obrebach ewidencyjnych Betchdéw i Dzierzgdéw, wg tresci zatgcznika Nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieboréw, obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw
i Dzierzgéw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Niebordéw, obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgdw.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym okreslony zostat
na rysunku planu miejscowego.

4. Obowigzujgce ustalenia rysunku miejscowego planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;

3) teren okreslony numeracjg i symbolami o znaczeniu:

a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,

b) cyfra druga jest kolejnym numerem terenu wyznaczonego na rysunku planu
miejscowego o odmiennej klasie przeznaczenia terenu ,

c) symbol literowy okresla klase przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej
linii elektroenergetycznej w metrach;

7) oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;



8) oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
9) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
10) granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;
11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej;
12) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;
13) granice stref ochrony archeologicznej.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

6. Dla pozostatych terendw niewymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania obszardéw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuija;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz szczegdlnego =zagrozenia powodzig -— takie tereny iobszary
nie wystepuja;

3) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wediug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedtug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem
miejscowym rdézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdw korzystania
Z nieruchomoséci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu uzupetniajgcym" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na
dziatce budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone
w definicji przeznaczenia terenu jako towarzyszgcych obiektom zgodnym z ustalonym
przeznaczeniem;



6) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumieé¢ zakaz realizacji na dziatce
budowlanej niektérych obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw zagospodarowania
terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie
przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
planu;

9) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziafki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wdd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa,
do powierzchni dziatki budowlanej;

11) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcego tej dziatce dostep do drogi publicznej;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumieC: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych
na istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow
i parametréw zabudowy okreslonych planem;

14) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spetniajg niektorych
warunkéw wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

15) ‘“przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach wymagania oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
terenu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczony symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) przeznaczeniu - teren ustug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami



oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "teren produkciji", oznaczony symbolem "P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektow
budowlanych o funkcji produkcji przemystowej (z wytgczeniem produkcji zwierzecej oraz
roslinnej), produkcji energii, sktadéw i magazynéw z niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych, gospodarczych,
garazy oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami
infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

4) "teren autostrady", oznaczony symbolem "KDA", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania drogi w istniejgcym
pasie drogowym, okreslonym liniami rozgraniczajgcymi z drogami serwisowymi,
wiaduktami, przejsciami dla zwierzat, miejscami obstugi podroznych i innymi
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem drogi;

5) "teren drogi gtéwnej", oznaczony symbolem "KDG", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie droga gtéwna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

6) "teren drogi lokalnej", oznaczony symbolem "KDL", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) "teren drogi dojazdowej", oznaczony symbolem "KDD", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) "teren lasu", oznaczony symbolem "L", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzeniami
melioracji wodnej oraz drogi lesSne, parkingi lesne, leSne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesna.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub
Zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;



5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkoéw zwréconych sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczeh naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu;

7) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej
pokrywa sie zlinig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

8) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasoéw drogowych drdog,
dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

10) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji

z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci  zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz

zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — Belchoéw, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domdéw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, warsztatéw naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz
eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i obstugi produktow
naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wylgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,8,



b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie sciekow do przydomowej
oczyszczalni Sciekéw przy zachowaniu przepiséw szczegolnych
lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:



- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i".

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym ustug administracji, kultury, odwiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg Srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki wchodzgce w sktad zabudowy zagrodowej do zachowania lub
zmiany funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw
na dziatce budowlanej, nie przekraczajacym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkdéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkédw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,



- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie Sciekow do przydomowej
oczyszczalni  Ssciekow  przy  zachowaniu  przepiséw  szczegolnych  lub
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okres$lonych w obowigzujgcych przepisach,
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mMozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokosc frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,



- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,,i".

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetiajgce: teren ustug w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: doméw opieki, obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzagdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie $ciekow do przydomowej
oczyszczalni  Sciekdw  przy  zachowaniu  przepiséw  szczegélnych  lub
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach -
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym ustug administracji, kultury, oswiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii,
ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: domow opieki, obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatéw $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszgce istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% lub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do6m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
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- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie sciekow do przydomowej
oczyszczalni  Sciekdw  przy  zachowaniu  przepiséw  szczegolnych  lub
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach -
woparciu o niezbedne urzagdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, Zze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 700 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé roéwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1U:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje budynku o funkcji ustugowej wytgcznie z zakresu
gastronomii oraz handlu
- budynki z funkcjg handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
- wysokos$¢ budynkéw do 13 m,
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- potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej;

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca
do terenu z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendbw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodéw osobowych w ilos¢ minimum 10,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu jezeli tgczna liczba stanowisk na
dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej w przylegajgcych ulicach na
warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach -
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenbw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenu i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, produkcji
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energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy

zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- w pasie terenu o szerokosci 100 m liczac od granicy terenu o symbolu 4.2MN,
dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong na
terenie dziatalnoscia gospodarczg oraz wprowadza sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

- na pozostatym terenie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziafkki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drog oraz
dojazdow,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtiowej
eksploataciji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepiséow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

c) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég oraz
dojazdow,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone facznie) dla samochoddéw cigzarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,
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- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewdéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkdéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej drogi z
wytgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddéw cigzarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,
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- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejgca stacja bazowa telefonii komérkowej do zachowania,

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtiowej
eksploataciji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepiséow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- w pasie terenu o szerokosci 100 m liczgc od granicy terenu o symbolu 4.3MN,
dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong na
terenie dziatalnoscia gospodarczg oraz wprowadza sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- na pozostalym fragmencie terenu, dopuszcza sie realizacje przedsiewziec
mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej drogi,

- realizacja zjazdu z drogi dojazdowej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddw cigzarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
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h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji uzasadnionej formg i funkcjg
zagospodarowania terenu,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, produkcji
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energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;
3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- wzdtuz granicy z terenem o symbolu MN wymagane wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej (wysokiej) o szerokosci minimum 6m,

- w pasie terenu o szerokosci 100 m liczac od granicy terenéw o symbolach 4.3.MN
i 4.4MN, wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

- na pozostalym fragmencie terenu, dopuszcza sie realizacje przedsiewziec
mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

¢) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog
Z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej i dojazdowej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddw cigzarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,
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- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.6P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,
- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na Srodowisko,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog
Z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- dostepnos¢é komunikacyjna dziatki ewidencyjnej Nr 17/1 do drogi dojazdowej o
symbolu 4.6KDD poprzez dziatke ewidencyjng Nr 17/2,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej i dojazdowej na dziatke budowlang na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.7P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktéw naftowych, myjni samochodowych, warsztatdw naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hatd i nasypow,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewdéw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejacy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badanh
archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej drogi lokalnej
z wytagczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- dostepnos¢ komunikacyjna dziatek ewidencyjnych Nr 31, 32 i 33 do drogi 4.3KDL
poprzez dziatke ewidencyjng Nr 29/1,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
I stanowiska wytadowcze (liczone tagcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.8P:
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1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkdéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepiséow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- istniejgcy réw do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty.

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacej drogi lokalnej
z wytgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodoéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zakfadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,
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k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.9P:

1) przeznaczenie: teren produkciji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtiowej
eksploataciji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robot  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
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dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog
Z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tagcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zakfadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania

I uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mMozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$sci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,
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- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.10P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,
- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,
- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,
c) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej drogi,
- realizacja zjazdu z drogi lokalnej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
I stanowiska wytadowcze (liczone tagcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.11P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploataciji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisoéw odrebnych,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,
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- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacych drog
Z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodoéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,
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- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustaleh planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.12P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatdw naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdéw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkédw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na Srodowisko,

- na fragmencie terenu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w sytuacji
wystgpienia kolizji realizowanego zagospodarowania wymagana jest przebudowa
sieci z zachowaniem funkcjonowania urzgdzen w otoczeni terenu inwestycji,
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- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drog i dojazddw,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zakfadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania

i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,
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- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$sci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych);

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji uzasadnionej formg i funkcjg
zagospodarowania terenu,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomoséci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.13P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatdw naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadoéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hatd i nasypow,
obowigzuje wysoko$¢ drzew i krzewdw do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektow
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej lini,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,



39

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- na fragmencie terenu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, w sytuacji
wystgpienia kolizji realizowanego zagospodarowania wymagana jest przebudowa
sieci z zachowaniem funkcjonowania urzgdzen w otoczeni terenu inwestycji,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na Srodowisko,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejgcy réw do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja rob6t  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drog
Z wylgczeniem pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzgdzen,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.14P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji
energii stonecznej opartej na wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placéw manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
- realizacje budynkoéw lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
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- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na Srodowisko,

- na fragmencie terenu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w sytuaciji
wystgpienia kolizji realizowanego zagospodarowania wymagana jest przebudowa
sieci z zachowaniem funkcjonowania urzgdzen w otoczeni terenu inwestycji,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejacy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég i dojazddw,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania
i stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochoddéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzgdzen,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zakladowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ pasa drogowego objetego planem od 25 m do 112 m (w rejonie ronda),
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na
warunkach zarzadcy drogi.
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22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2704E,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

c) szerokos$¢ pasa drogowego objetego planem od 60 m do 16 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wg rysunku
planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na
warunkach zarzadcy drogi.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 15 m do 35 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 15 m do 36 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw roéwnolegtych
do osi jezdni, minimum 10,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku
planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi potozonej w gminie Skierniewice,

b) szerokos¢ poszerzenia pasa drogowego drogi potozonej w gminie Skierniewice 6 m, z
uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o
dtugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

C) w pasie poszerzenia, realizacja elementéw pasa drogowego na warunkach przepisow
odrebnych.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 10 m, z uwzglednieniem trojkagtnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugoéci bokdéw réwnoleglych do osi
jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokoéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réownoleglych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) szerokoé¢ placu do zawracania 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem tréjkgtnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 19 m, z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw réwnoleglych do osi
jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

31. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.6KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 25 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
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¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

32. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 4.7KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 14 m, z uwzglednieniem trojkgtnych
poszerzeh pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokéw rownolegtych
do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku
planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.8KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych

wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

34. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.9KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi potozonej w gminie Skierniewice,

b) szeroko$¢ poszerzenia 9 m, zuwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

C) w pasie poszerzenia, realizacja elementéw pasa drogowego na warunkach przepisow
odrebnych.

35. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.10KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem trojkgtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

c) szeroko$¢ placu do zawracania 15 m,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.11KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem trojkgtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,
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d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow.

37. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.1L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatac;i tej linii,

e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

f) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

38. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.2L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

c¢) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepiséw odrebnych,

39. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.3L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

c) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

d) istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja  robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw,
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g) na fragmencie terenu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, w sytuacji
wystgpienia kolizji realizowanego zagospodarowania wymagana jest przebudowa
sieci z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeni terenu inwestycji,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

i) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

40. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.4L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatac;i tej linii,

e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja  robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

g) fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw,

h) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

41. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.5L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szeroko$ci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokos¢ drzew
I krzewéw do 3,5 m, a realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatac;ji tej linii,

e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

f) istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy,

g) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacja rob6ét  ziemnych, zZwigzanych
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z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

i) fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzordw.

42. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.6L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

c¢) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

d) istniejgcy réw do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy,

e) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja  robot  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoéci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

f) fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoréw,

g) na fragmencie terenu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, w sytuacji
wystgpienia kolizji realizowanego zagospodarowania wymagana jest przebudowa
sieci z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeni terenu inwestycji,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

i) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

43. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 4.7L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szeroko$ci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokosS¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatac;ji tej linii,

e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja  robdt  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

g) fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych 2z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
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dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoroéw,
h) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 — Dzierzgoéw, wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym: administracji, kultury, odwiaty, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug
bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z przeznaczeniem,

- budynki ustugowe wylgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos¢é pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m z wylgczeniem konstrukcji wsporczych
(stupow) linii elektroenergetycznej 220 kV,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkow, lokalizacji parkingéw oraz tworzenia
hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,0 m, obowigzuje nakaz
zachowania ograniczeh w zabudowie, w tym wysokosci obiektow budowlanych oraz
odlegtosci od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgce;j linii a takze dopuszcza sie roboty
budowlane na istniejgcej linii,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna,
warunek dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie sciekéw do przydomowej
oczyszczalni sciekow przy zachowaniu przepisow szczegolnych
lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach,
woparciu o niezbedne urzadzenia stluzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
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- szerokosc frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. ,i”.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym: administracji, kultury, odwiaty, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug
bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzagdzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi przylegajace

do terenu oraz dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie Sciekow do przydomowej
oczyszczalni Sciekéw przy zachowaniu przepiséw szczegoblnych
lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug w tym: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug
bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug w tym: doméw opieki, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynéw oraz
zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi:
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych
i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszace istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40% Ilub jako lokal w budynku
mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk

na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie sciekow do przydomowej
oczyszczalni sciekow przy zachowaniu przepisow szczegolnych
lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkédw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu powiekszenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje

budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow

i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
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dziatki budowlanej, do 20% z wylgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen elektroenergetycznych gtownych punktéw

zasilania na warunkach przepiséw odrebnych,

- urzadzenia produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
do 100 kw,

- zakaz realizacji urzgdzen produkcji energii elektrycznej w oparciu o energie
wiatrowa,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

- w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (pas terenu o szerokosci 200 m od
granic obrebow Nieboréw i Michatdéwek) budynki i inne obiekty budowlane
o wysokosci do 11 m,

- na pozostatym terenie budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV i 15 kV do zachowania,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony, w
ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hald i nasypéw,
obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewdw do 3,5 m, obowigzuje nakaz zachowania
ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektéw budowlanych oraz odlegtosci
od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV o szeroko$ci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuja:

- - zakaz budowy budynkow, parkingdw oraz tworzenia hatd i nasypow,

- - wysokos¢ drzew i krzewow do 3,0 m,

- - zakaz oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m dla linii 220
kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

- - nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektow
budowlanych oraz odlegto$ci od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii a takze dopuszcza zmiane
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych i nadziemnych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna,
warunek dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
przestaje obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkédw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- w granicach otuliny BPK obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

- na pozostatym terenie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na srodowisko,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdbw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég oraz drog
wewnetrznych i dojazdéw, z wytgczeniem pasoéw drogowych autostrady A2 i drogi
krajowej Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodoéw ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrodfa ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:
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- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wylgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustaleh planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2P:
1) przeznaczenie: teren produkcji;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynéw, realizacje
budynkow o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynow o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, do 20% z wytgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?,

- dopuszcza sie realizacje urzgdzen elektroenergetycznych gtéwnych punktéw

zasilania na warunkach przepiséw odrebnych,

- urzadzenia produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
do 100 kw,

- zakaz realizacji urzgdzen produkcji energii elektrycznej w oparciu o energie
wiatrowa,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 3,0,

- istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV i 15 kV do zachowania,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w
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ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkéw oraz tworzenia hatd i nasypow,
obowigzuje wysokosé drzew i krzewdw do 3,5 m, obowigzuje nakaz zachowania
ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektéw budowlanych oraz odlegtosci
od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuja:

- - zakaz budowy budynkow, parkingdow oraz tworzenia hatd i nasypow,

- - wysokosé drzew i krzewow do 3,0 m,

- - zakaz oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m dla linii 220
kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron),

- - nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektow
budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii a takze dopuszcza zmiane
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych i nadziemnych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna,
warunek dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci sSrodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz budowy zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja robot  ziemnych, zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragmenty terenu potozone sg w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég oraz drog
wewnetrznych i dojazdow,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,
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- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 4000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaC  wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 2000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz byé rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czedci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlane;j,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatdw naprawczych oraz placow
manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, produkcji energii
stonecznej opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW, teren zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepiséow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- w pasie terenu o szerokosci 100 m liczac od granicy terenu o symbolu 7.3MN,
wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- na pozostalym terenie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcej drogi oraz
dojazdow,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
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- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie $ciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,
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k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatow naprawczych oraz placow
manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, produkcji energii
stonecznej opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW, teren zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- istniejgcy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub
ujecia w kanat kryty,

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony,
w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkdéw oraz tworzenia hatd i nasypéw,
obowigzuje wysokos$¢ drzew i krzewow do 3,5 m, a realizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkéw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)
oddziatywaé na srodowisko,

c) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég oraz
dojazdow,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie $ciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terenéw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ rownolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkdéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powiekszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.5P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi
produktow naftowych, myjni samochodowych, warsztatéw naprawczych oraz placow
manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, produkcji energii
stonecznej opartej na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW, teren zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- budynki o wysokosci do 25 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 2,0,

- realizacja budynkéw w zblizeniu do uzytkdw lesnych na warunkach przepisow
odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze i potencjalnie)

oddziatywaé na srodowisko,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajgcych drég oraz
dojazdow z wytgczeniem pasa drogowego drogi Nr 70,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochoddw osobowych minimum:

— 1 stanowisko na 10 jednoczesnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu ustugowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) ustala sie wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do parkowania i
stanowiska wytadowcze (liczone tgcznie) dla samochodow ciezarowych, minimum 1
stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekow
do zaktadowych urzgdzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia
terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki
od strony drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu lub by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
(powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- dopuszcza sie podziat oraz potgczenie i ponowny podziat na dziatki budowlane
niezaleznie od pozostatych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,j” niniejszego punktu.
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10. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1KDA:
1) przeznaczenie: teren autostrady;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego autostrady A2,

b) autostrada bez dostepnosci komunikacyjnej z terendw i drég stycznych do pasa
drogowego,

¢) powigzania komunikacyjne sieci drég w obszarze z drogami w otoczeniu obszaru
zapewniaja:

- wiadukt nad drogg powiatowg Nr 2704E,
- wezet drogowy ,Skierniewice”.

d) w pasie drogowym autostrady do zachowania:

- przepusty rowow melioracyjnych petnigce funkcje korytarzy migracyjnych zwierzat
matych,
- ekrany ochrony akustycznej zabudowy,

e) szerokos¢ pasa drogowego objetego planem od 31 m do 346 m (w rejonie wezta
Skierniewice), z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

f) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na
warunkach zarzadcy drogi,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, obowigzujg warunki ochrony
Srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 70,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
c) szerokos¢ pasa drogowego objetego planem od 25 m do 31 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na
warunkach zarzadcy drogi.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2704E,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szerokos¢ pasa drogowego objetego planem od 8 m do 40 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wg rysunku
planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,

e) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na
warunkach zarzadcy drogi.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 27 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 25 m liczagc od osi linii w obydwie strony, w
ktorym obowigzuja:

- zakaz budowy zatok postojowych oraz tworzenia hatd i nasypow,
- wysokosc¢ drzew i krzewéw do 3,0 m,
- odlegtos¢ krawedzi jezdni od osi linii minimum 17 m.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 11 m, z uwzglednieniem trojkgtnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugoéci bokdéw réwnolegtych do osi
jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, obowigzujg warunki ochrony
srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony,

e) w zagospodarowaniu pasa drogowego obowigzuje uwzglednienie przebiegu
t 6dzkiego Szlaku Konnego.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.2KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 20 m, z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokdéw réwnolegtych do osi
jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
d) ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony,
w ktorym obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypdw, obowigzuje wysokos¢ drzew
i krzewéw do 3,5 m, a realizacja zagospodarowania wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatac;ji tej linii,
e) w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,
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17. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

c) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

e) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

18. Ustala sie przeznaczenie i sz1czegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

c) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

e) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

¢) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami
odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego,

e) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Nie podjeto rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w nowym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, obszar potozony w
obrebach ewidencyjnych Befchéw i Dzierzgow, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — z
tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego zakres inwestycji ulegnie zmniejszeniu.

§ 9. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niebordw, obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgéw stanowig
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 10. Tracg moc obowigzujgcg uchwaty:

1) Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieborow z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi
Betchow i Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 22 wrzesnia
2015 r. poz. 3649);

2) Nr XXIX/173/20 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 wrzesnia 2020r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, na fragmencie
wsi Dzierzgow. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego z dnia 19 pazdziernika
2020 r. poz. 5510);

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ 123
Rady Gminy Nieboréw

zdnia ........ 2023r.

Zatgcznik ...gml

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordw,
obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgow
(projekt planu na etapie opiniowania i uzgodnien dokumentac;ji)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, obszar
potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgéw, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty
Nr LIX/352/22 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar
potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgow,

Celem sporzgdzenia nowego miejscowego planu dla wymienionego obszaru jest:

a) korekta przebiegu drogi lokalnej dla ktérej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe zgodnie:

- z decyzjg Nr 146/22 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Wojewody t6édzkiego z dnia 5 lipca
2022 r.,

- z decyzjg Nr 102z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowa Starosty towickiego z dnia
14 marca 2022 .,

- z decyzjg Nr 66z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia 28 lutego
2022 r,

b) uwzglednienie wnioskéw inwestorow o zmiane przeznaczenia terendéw przeznaczonych

do zalesienie na cele zabudowy produkcji,

c) zmiana dopuszczalnej wysokosci budynkéw w terenach produkcyjnych magazynach i sktadach.

Na obszarze opracowania obowigzuje plan miejscowy zatwierdzony uchwatami:

- Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Betchéw i Dzierzgow.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 22 wrzesnia 2015 r. poz. 3649),

- Nr XXIX/173/20 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 wrzesnia 2020r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, na fragmencie wsi Dzierzgéw. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 19 pazdziernika 2020 r. poz. 5510).

W stosunku do ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego wystgpig nastepujgce zmiany:

- w zakresie nieznacznych przesunie¢ trasy drogi lokalne zgodnie z ww decyzjami,

- zwiekszenia terenu pod skrzyzowanie drogi lokalnej z drogg krajowg Nr 70,

- zrezygnowano z szeregu drog dojazdowych, zbytecznych z uwagi na inne rozwigzania drog
dojazdowych w rejonie ronda na drodze krajowej Nr 70,

- powiekszenie terendw produkciji o dziatki Nr 41/3, 45/6, celem stworzenia odpowiedniej wielkoSci
oferty terenowej dla wielkopowierzchniowych stref magazynowych,

- powigkszenie terendw produkcji o dziatki Nr 131/1, 131/2, celem zmniejszenia ograniczen realizacji
budynkéw w zblizeniu do granicy lasu.

Wprowadzono nowg forme tekstu i rysunku planu wymagang aktualnie obowigzujgcymi przepisami

prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania nowego planu miejscowego
zostaty okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw" wg ponizszego zestawienia.

Fragment obszaru Gtéwne kierunki rozwoju

Istniejgce tereny osiedlowe | Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
po wschodniej stronie drogi | jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem

powiatowej Nr 2704E. zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji (strefa B1).
Istniejgca zabudowa Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z

zagrodowa po wschodniej dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej,
stronie drogi powiatowej Nr | obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji
2704E. (strefa B2).
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Fragment obszaru

Gtéwne kierunki rozwoju

Istniejgca zabudowa
zagrodowa na styku z
pasem drogowym A2.

Obszary zabudowy zagrodowej (strefa B3).

Kompleks gruntéw rolnych
wsi Dzierzgow przy wezle
autostradowym oraz wsi
Betchow przy drodze
krajowej Nr 70.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji (strefa BP).

Obszary rolne i lesne w
pasie otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesieh
oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow (strefa
R3).

Obszary rolne i lesne w
pasie otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien
wytgczone spod zabudowy za wyjgtkiem istniejgcych siedlisk rolniczych
(strefa R4).

Obszary lesne w pasie

Obszary les$ne (strefa ZL).

otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.

W studium zatozono utrzymanie istniejgcej sieci drég z dogeszczeniem w obszarach przeznaczonych
pod zabudowe, wyposazenie terenéw budowlanych w podstawowe sieci uzbrojenia.

W ustaleniach planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez:
- wprowadzenie dominujgcej funkcji lesnej w pasie stycznym do granic Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego,

- wprowadzenie znacznych udziatéw powierzchni biologicznie czynne;j,
- wprowadzenie zasad uzbrojenia terenéw budowlanych.

W tresci studium okreslono ramowe wskazniki zagospodarowania terenu odrebnie dla terenu
otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w tym:
- wysoko$é budynkow,
- ksztattowania potaci dachowych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum w dziatkach budowlanych,
- wielko$¢ dziatki budowlanej.
Nalezy stwierdzi¢, Zze takie rozwigzania w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete
w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- zachowanie dla obszardw istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej klasy przeznaczenia
terenu zgodnej ze stanem zagospodarowania,

- okres$lenie podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (wezia
autostradowego A2, drég utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz
promowania pod zabudowe terenéw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji produkcyjnych na terenach zblizonych do drogi krajowej Nr 70;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terendéw poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z istniejgcg, w szczegodlnosci w zakresie funkcji i wysokosci
budynkow,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lednych poprzez wprowadzenie ustalen:

- zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
zblizeniu do terendéw mieszkaniowych,

- ograniczajgcych realizacje wolnostojgcych urzadzenh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
do 100 kw,
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- podtrzymanie ustalen dotychczas obwigzujgcego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenie terenéw rolnych pod nowe tereny produkcji nie majgcego znaczgcego wptywu
na gospodarke wodng gminy,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspodtczesnej —
poprzez wskazania terendéw ochrony archeologicznej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:

- zachowanie wiasciwych odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od drég publicznych,

- okres$lenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- okreslenie wskaznikébw wyposazenie obiektdw w miejsca postojowe dla osdb z kartg
parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ksztattowanie struktury przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustaleh nowego planu
miejscowego jako jednorodnej, charakterystycznej dla terenéw zabudowanych
i zurbanizowanych z udziatem zieleni,

- ograniczenie funkcji rolniczych (porolnych) na rzecz nowych terenéw zabudowy produkcyjnej
i mieszkaniowej jednorodzinne;j,

7) prawo wiasnosci poprzez nieprzeznaczanie kolejnych terendw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepujg za wyjatkiem kontynuacji
przeznaczenia terenéw pod drogi publiczne zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuija,

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
tereny wchodzg w sktad zwartej struktury przestrzennej zabudowy wsi Betchéw i Dzierzgéw,
wyposazonej w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujgcego

planu miejscowego, stan wilasnosci terenu wymagania fadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W planie miejscowym:

- zachowano istniejgce tereny mieszkaniowo-ustugowe,

- ograniczono funkcje rolnicze i lesne terendw,

- podtrzymano przeznaczenia terenu pod tereny produkcji magazyny i sktady,

- zmniejszenie przeznaczenie terendw pod poszerzenia drog dojazdowych.

- zalozono oparcie transportu o istniejgce sieci drég przylegajgcg do terenodw,

- nie wymuszajgc rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

- we fragmencie obszaru o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy nie podlegajgcej
specjalnej ochronie.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nieboréw podjeta uchwate Nr XXV/108/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieboréw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Nieboréw. W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuac;ji i zakonczenia procedury
sporzadzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do
takiego dziatania.




