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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytul projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzgdza sie prognoze: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar potozony w obrebach
ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgow”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1029) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegoétowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa
obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tresé planu miejscowego jest ograniczona
do ustawowych wskazan okreslonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
w tym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik po-wierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie¢ mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajacym na srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajgc w swojej treSci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic¢
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie Srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje obszar w skfad ktérego wchodzg fragmenty wsi Dzierzgéw i Betchow,

ograniczony od strony:

- pétnocnej, pétnocng linig rozgraniczajgcg autostrady A2,

- pétnocno-wschodniej, granicami z wsig Michatéwek, Chyleniec i Borowiny,

- potudniowo-wschodniej, granicg wsi Sierakowice,

- potudniowo-zachodniej, zewnetrzng linig rozgraniczajgcg drogi krajowej Nr 70 i powiatowej
Nr 2704E.
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1.3. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

UCHWALA:

- Uchwata Nr LIX/352/22 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niebordéw, obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Betchéw i Dzierzgow.

1.4. Zrédta informaciji.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewodztwa t.odzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow
zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/32/2015 Rady Gminy Nieborow z dnia 29 maja 2015r.
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia nowego miejscowego planu dla wymienionego obszaru jest:
a) korekta przebiegu drogi lokalnej dla ktérej wydano decyzje o pozwoleniu na budowe
zgodnie:
- z decyzjg Nr 146/22 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Wojewody tédzkiego z dnia
5 lipca 2022 .,
- z decyzjg Nr 102z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia
14 marca 2022 .,
- z decyzjg Nr 66z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia
28 lutego 2022,
b) uwzglednienie wnioskéw inwestoréw o zmiane przeznaczenia terendw przeznaczonych
do zalesienie na cele zabudowy produkcji,
c) zmiana dopuszczalnej wysokosci budynkéw w terenach produkcyjnych magazynach
i sktadach.

Z powyzszego wynika, ze dla poszczegolnych obszaréw przewiduje sie zachowanie
funkcji uzytkowych oraz dotychczasowych kategorii przeznaczenia terendw za wyjatkiem
niektorych fragmentéw uzytkdow lesnych i gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia,
potozonych w enklawach gruntéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng magazyny
i sklady.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania nowego planu
miejscowego zostaty okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieborow" wg ponizszego zestawienia.

Fragment obszaru Gtéwne kierunki rozwoju

Istniejgce tereny Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy

osiedlowe po wschodnie] | mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z
stronie drogi powiatowej | dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
Nr 2704E. samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (strefa B1).

Istniejgca zabudowa Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
zagrodowa po wschodniej | dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

stronie drogi powiatowej | produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza

Nr 2704E. techniczne motoryzacji (strefa B2).




Fragment obszaru

Gtéwne kierunki rozwoju

Istniejgca zabudowa
zagrodowa na styku z
pasem drogowym A2.

Obszary zabudowy zagrodowej (strefa B3).

Kompleks gruntow
rolnych wsi Dzierzgow
przy wezle
autostradowym oraz wsi
Betchow przy drodze
krajowej Nr 70.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-
produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji samochodowe;j i
zaplecza techniczne motoryzacji (strefa BP).

Obszary rolne i lesSne w

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

pasie otuliny zalesien oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym
Bolimowskiego Parku gruntéw (strefa R3).

Krajobrazowego.

Obszary rolne i lesne w | Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
pasie otuliny zalesien wylgczone spod zabudowy za wyjgtkiem istniejgcych
Bolimowskiego Parku siedlisk rolniczych (strefa R4).

Krajobrazowego.

Obszary le$ne w pasie

Obszary lesne (strefa ZL).

otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

W studium zatozono utrzymanie istniejgcej sieci drég z dogeszczeniem w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe, wyposazenie terenéw budowlanych w podstawowe sieci
uzbrojenia.

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszary pod zabudowe wynika, ze wystgpi problem
akceptacji warunkoéw terenowych do zabudowy z dostosowaniem ustaleh planu miejscowego
do wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Z uwagi na powyzsze, okreslenie
charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego bedzie miata na celu zebranie
informaciji potwierdzajgcych lub wykluczajgcych dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu
lub niektére warunki zagospodarowania ustalone obowigzujgcym planem miejscowym.
Rozmieszczenie przestrzenne stref kierunkdw rozwoju na obszarze opracowania oraz w jego
otoczeniu okresla fragment rysunku studium dotgczony do rozdziatu 1.2. prognozy.

1.6. Zawartos¢ projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdine dotyczgce:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach zmiany planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczgce:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu zmiany planu uznano za obowigzujgce:
- granica obszaru objetego planem miejscowym,
- linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
zagospodarowania terenu,
- teren okreslony numeracjg i symbolami,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,

réznych zasadach



- punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

- zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej w metrach,

- oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

- oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

- granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

- granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej,

- granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych,

- granice stref ochrony archeologicznej.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentow:

Na obszarach planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
przyjetego uchwatg Nr IX/32/2015 Rady Gminy Nieborow z dnia 29 maja 2015r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow;

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanego miejscowego planu;

3) obowigzujgce plany miejscowe zatwierdzone uchwatami:

- Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi
Betchow i Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 22 wrzednia
2015 r. poz. 3649),

- Nr XXIX/173/20 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 wrzesnia 2020r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, na fragmencie
wsi Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa toédzkiego z dnia 19 pazdziernika
2020 r. poz. 5510),

4) decyzja Nr 146/22 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Wojewody tdédzkiego z dnia
5 lipca 2022 .,

5) decyzja Nr 102z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia
14 marca 2022 r.,

6) decyzja Nr 66z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia
28 lutego 2022 r.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez tresé
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego oraz w samym obszarze
w szczegolnosci dotyczgcych warunkow:

- jakosci gleb i struktury uzytkow,

- warunkéw gruntowo-wodnych i sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych i wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna.



1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie
naruszajg zasad prawidiowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez ufatwi¢
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow Srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposob zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen
w Ssrodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wlgczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu srodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych problemdéw ochrony $srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wpltywu poszczegolnych ustalen projektu planu na komponenty
srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkdw realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru.

Obszar gminy potozony jest we wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego
Srodkowopolskiego - zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski Alojzego Wosia (Atlas
Rzeczypospolitej, 1993r.). Klimat wojewddztwa tédzkiego wykazuje niewielkie zréznicowanie
przestrzenne  wartosci  poszczegolnych  elementow  meteorologicznych.  Duzym
zréznicowaniem cechuja sie jedynie dane dotyczace opaddw atmosferycznych.

Osobliwoscig obszaru jest duza zmiennos¢ ukiadéw cisnienia. Mozna przyjaé,
ze w ciggu roku pogode ksztattujg: przez okoto 45% dni masy powietrza polarnomorskiego,
38% dni masy powietrza polarnokontynentalnego, 10% dni masy powietrza arktycznego
(najczesciej wiosng). Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykite
w danej porze roku okresy ciepta (najczesciej jesienig). W skali catego roku przewazajg
wiatry zachodnie (ok 20%), potudniowo — zachodnie (ok 15%) i potudniowo — wschodnie (ok.
10%). Istotng cechg warunkéw anemometrycznych jest stosunkowo rzadkie wystepowanie
wiatrow bardzo silnych. Najwieksze predkosci wiatru odnotowuje sie w miesigcach
zimowych, Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi okoto 4 m/s, liczba dni ciszy w roku okoto
10%.

Cechg klimatu jest mozliwos¢ wystepowania ostrych fal mrozu w marcu, kwietniu a nawet
maju, co powoduje duze straty w rolnictwie i sadownictwie. Srednia roczna temperatura
waha sie od 7,6 do 8,0 °C, liczba dni upalnych 5-6/rok, liczba dni gorgcych 34-37/rok, liczba
dni mroznych okoto 40/rok, liczba dni bezmroznych 231/rok. Gmina posiada wysoki
w stosunku do krajowego (max 24,8°C) wskaznik termiczny 23°C. Wskaznik ustonecznienia
wzglednego w roku waha sie w granicach 35-37%. Roczna suma promieniowania
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stonecznego wynosi 86,3 kcal/cm?. llo$¢ dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne
2w 10 — stopniowej skali) 75-80 w ciggu roku. Miesigce najbardziej ustonecznione to
czerwiec i lipiec, najmniej listopad i grudzien.

Srednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 500-550 mm. Najwiekszy opad
przypada na miesigce letnie. Obszar cechuje sie wysokg wartoscig rocznej sumy parowania
terenowego (500-520 mm) w stosunku do rocznej sumy opadow. W ciggu roku w
wojewodztwie jest przecietnie 156 dni z opadem (w gminie 135,7) ale tylko w ciggu 100 dni
dobowa suma opadu jest wyzsza od 1 mm (1//m?). Dni z dobowym opadem wiekszym niz
10mm jest okoto 12, zazwyczaj w lecie. Snieg pada przecietnie w ciggu 40-45 dni w roku.
Jest srednio 20 dni z burzg, grad pada 2-3 razy.

Zréznicowanie warunkow klimatycznych na terenie gminy jest niewielkie. Zmiany
mikroklimatu moga wystgpic w dolinach rzecznych (Bzury, Skierniewki) i w bliskim
sgsiedztwie zbiornikow wodnych. Sg to tereny o niekorzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych (nadmierne uwilgocenie), narazone na powstawanie zastoisk chtodnego
powietrza. Cechujg je niskie temperatury minimalne, sg podatne na zaleganie mgiet i oparéw
oraz intensywne przymrozki radiacyjne. W poblizu duzych komplekséw lesnych odnotowuje
sie: mniejszg dobowg amplitude temperatury, mniejsze predkosci wiatru, podwyzszong
wilgotnosé.

W terenach zwartej zabudowy (np.: Nieboréw, Mystakéw), o zwiekszonej w stosunku

do otoczenia emisji ciepta moze =zostaé zakiécona pionowa struktura termiczna
przyziemnych warstw powietrza. Wtérne skutki istnienia ,wyspy ciepta” widoczne sg przede
wszystkim w postaci wzrostu zachmurzenia konwekcyjnego, lokalnego wzrostu opadow
i temperatury, ostabienia predkosci wiatréw, spadku natezenia promieniowania stonecznego,
skrocenia czasu zalegania pokrywy $nieznej, obnizenia wilgotnosci wzglednej powietrza,
pogorszenia warunkéw przewietrzania.
W obszarze planu nie wystepujg szczegdlnie ucigzliwe emitory zanieczyszczen
atmosferycznych. Gorsze warunki aerosanitarne wystepujg w poblizu gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych (droga krajowa NR 2 i Nr 70 w zakresie emisji pylu zawieszonego,
benzo(a) pirenu, ofowiu, dwutlenku azotu i tlenku wegla oraz linie kolejowe: towicz-
Skierniewice i Lowicz-Sochaczew w zakresie wzrostu emisji hatasu).

Ocena warunkoéw klimatycznych:

- korzystne warunki solarne (suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm?),

- sprzyjajace warunki termiczne (wysoki wskaznik termiczny), diugi okres wegetacyjny
214 dni w roku przy dtugim lecie oraz krétkiej lub Sredniej zimie,

- korzystne warunki biometeorologiczne (wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9),

- niedostateczna ilo$¢ opaddw atmosferycznych w stosunku do wysokiej wartosci rocznej
sumy parowania terenowego w potgczeniu z okresami bezopadowymi mogg powodowaé
susze atmosferyczna, glebowg lub hydrologiczng.

Ogolnie warunki klimatyczne na terenie gminy uznaje sie za korzystne pod wzgledem

potrzeb gospodarczych.

Stan czystosci powietrza.

Na terenie gminy nie wystepujg. szczegdlnie ucigzliwe obiekty przemystowe, ktére
emitowalyby zanieczyszczenia do powietrza w wielko$ciach znaczgcych. Zrédtem emis;i
zanieczyszczen do powietrza w terenach przydrogowych jest transport samochodowy.
Do podstawowych substancji zanieczyszczajgcych nalezg tutaj: tlenki azotu, siarki i wegla,
zwigzki otowiu. W gminie Nieborow z najwiekszg tego typu emisjg mamy do czynienia
w terenach wzdtuz autostrady A2, drogi krajowej nr 92 i 70. Z uwagi na forme przestrzenng
istniejgcej zabudowy osadniczej i jej niskg intensywnos¢ na catym obszarze gminy - warunki
aerosanitarne nie ulegajg znaczgcemu pogorszeniu w sezonie grzewczym w terenach tej
zabudowy. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak
dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji termicznych.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego w kontakcie
z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wlasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego
zréznicowania elementéow klimatu. Najcieplejsze sg tereny otwarte o glebach zwartych
i Srednio — zwartych, umiarkowanie wilgotnych (falista, a gtéwnie ptaska wysoczyzna
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morenowa), gorsze warunki wystepujg nad gruntami piaszczystymi, przesuszonymi,
lub o0 zwartej szacie roslinnej (tereny wystepowania piaskow fluwioglacjalnych). Na tych
ostatnich, jak i w niewielkich, wilgotniejszych zagtebieniach w obrebie rowniny wystepuje
wieksza mozliwos¢ nocnego wychtodzenia i zagrozenia przymrozkami lokalnymi
pochodzenia radiacyjnego i adwekcyjnego. Na omawianym terenie panujg réwniez korzystne
warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. Pod wzgledem termicznym najbardziej
uposledzone sg tereny dolin i obnizeh. Cechuje je wprawdzie przecietne ustonecznienie,
ale wystepuje zwiekszona wilgotnos¢ powietrza, wieksza czesto$¢ mgiet i przymrozkow
przygruntowych radiacyjnych i z lokalnej adwekgji. Doliny kanalizujg sptywy wychtodzonego
powietrza z terendéw wyzej potozonych. Podmokie odcinki dolin rzecznych (poro$nietych
roslinnoscig takowg, dobrze przewietrzanych w ciggu dnia) stanowig tereny, gdzie
intensywnos¢ i czestos¢ wystepowania inwersji i mgiet jest najwieksza. Wilgotne taki
stanowig duzg sumaryczng powierzchnie parujgcg. Straty ciepta na parowanie w dzienh, zanik
turbulencji w nocy prowadzg do znacznych spadkéw temperatury minimalnej w okresie
wegetacyjnym. Obszar dolin cechuje wczesniejsze pojawienie sie przymrozkow jesiennych
i dluzsze ich trwanie wiosng w poroéwnaniu do terenow wyniesionych.

Klimat akustyczny.

Najbardziej ucigzliwym Zrodtem hatasu na obszarze gminy Nieborow jest
komunikacja drogowa. Duze natezenie ruchu pojazddéw wystepuje przede wszystkim na
Autostradzie A2 i drogach krajowych.

Hatas drogowy jest zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich
czynnikow jak: wskaznik presji motoryzacji, gestos¢ sieci drég i odlegtos¢ terendw stale
zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sg ruchomymi zrédtami
hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych.

Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazddw i zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu
mozna przyjac, ze na terenie gminy utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia
hatasu zwigzanego z ruchem kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost natezenia
hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu natezenia ruchu samochodowego i rosnie
wolniej. Wynika to gtownie z poprawy jakosci uzytkowanych samochodow. Hatas
przemystowy nie stwarza problemow mieszkanncom gminy.

Warunki szczegolne wystepujgce w poszczegdlnych fragmentach obszaru.

Zrdznicowanie warunkéw klimatycznych w obszarze jest niewielkie i nie odbiega od
warunkéw wystepujgcych w otoczeniu. Zréznicowanie mikroklimatyczne posiadajg fragmenty
wg ponizszego zestawienia:

Okreslenie fragmentu

Warunki szczegdélne (mikroklimat)

Teren styczny do pasa drogowego
autostrady A2 na odcinku
chronionym ekranem
akustycznym.

Poza funkcjg ochrony akustycznej, ekran ogranicza
przeptyw powietrza z kierunku potnocnego.

Teren styczny do pasa drogowego
autostrady A2 na odcinku nie
chronionym ekranem
akustycznym.

Teren niezabudowany. Przekroczenia parametréw
emisji hatasu dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci minimum
200 m liczac od linii rozgraniczajacej wezia.

Teren styczny do pasa drogowego
drogi krajowej Nr 70.

Teren niezabudowany. Przekroczenia parametréw
emisji hatasu dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci minimum
100 m liczac od linii rozgraniczajgcej drogi Nr 70.

Pas terenu styczny do granic
Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego (z wsiami
Borowiny, Michatéwek i Chyleniec)

Teren niezabudowany w wigkszosci zalesiony. Uzytki
leSne obnizajg rozpietos¢ srednich rocznych wartosci
temperatury powietrza oraz zwiekszajg wilgotnosc¢.
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Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru planu.
W ujeciu fizyczno — geograficznym Kondrackiego (1998r) obszar gminy znajduje sie na
terenie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), makroregion Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), mezoregion Réwnina towicko — Bfoniska (318.72).
Réwnina rozcigga sie na przestrzeni 3100 km? na potudnie od Roéwniny Kutnowskiej
w postaci ptaskiego poziomu denudacyjnego z granicznymi wysokos$ciami n.p.m. od 78m
(w dolinie rz. Bzury) do 110m w okolicach Betchowa. Caty teren opada tagodnie w kierunku
pétnocno — wschodnim. Z wyjatkiem dolin rzecznych spadki terenu nie przekraczajg 5%,
srednia wysokos¢ obszaru gminy nad poziomem morza wynosi 90m. Rzezba obszaru stabo
urozmaicona pod wzgledem hipsometrycznym. Teren poddany byt dziatalnosci proceséw
denudacyjnych przez ponad 150 tys. lat. Rézny charakter oddziatywania tych procesow
wigze sie ze zmianami warunkow klimatycznych. W warunkach klimatu zimnego ( w czasie
zlodowacenia Warty) wystepowat zespot proceséw i zjawisk peryglacjalnych. W warunkach
klimatu umiarkowanego dominowaty procesy erozji rzecznej (dziatalnos¢ akumulacyjna).

Na obszarze gminy wyrdznia sie nastepujgce jednostki geomorfologiczne:
- ptaska i rozlegta dolina rz. Bzury — o réwnoleznikowym przebiegu usytuowana na dnie
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej (formowana w procesach aluwialnych w strefie
peryglacjalnej faz leszczynhskiej i poznanskiej stadiatu gtéwnego zlodowacenia Wisty).
Szerokosc¢ terasy zalewowej, akumulacyjnej jest zmienna (dochodzi do 1,3 km szerokosci)
wypetniona gtdéwnie utworami piaszczystymi z duzg iloscig substancji organicznych (torfow,
namutéw). Péinocna granica doliny na charakter wyraznej krawedzi. Terasy nadzalewowe sg
zréznicowane, lewobrzezny charakteryzuje sie silng redukcjg, prawobrzezny (erozyjno —
akumulacyjny) ma zmienng szerokosc i tagodnie przechodzi w obszar réwninnej wysoczyzny
morenowe;.
- rowninna wysoczyzna morenowa — usytuowana w potnocnej czesci obszaru, rozcigga sie
w postaci pasa o przebiegu rownoleznikowym. Wytworzona z lodowcowych glin zwatowych
0 znacznej migzszosci, czesto ponad 20m. Szerokos$¢ strefy wynosi okoto 3000-4000m
w rejonie Nieborowa i Bgkowa. Obszar wysoczyzny charakteryzuje sie ptaskim, monotonnym
krajobrazem. Jest mocno zawodniony, pociety gestg siecig ciekdw wodnych i rzeczek
w wiekszosci bez nazwy, sptywajgcych z potudnia ku pradolinie Bzury. Cieki te nie maja
wyksztatconych dolin (z wyjatkiem rz. Skierniewki) ich koryta sg waskie w czesci
uregulowane. Cieki te wraz ze swoimi strefami przydennymi stanowig jedyne istotniejsze
elementy rzezby w bardzo monotonnej morfologii obszaru.
Ptaska rownina aluwialna — uksztattowana u podnéza Wysoczyzny Skierniewickiej,
w potudniowej czesci obszaru. Réwnina jest morfogenetycznym zapisem sedymentacji
wodnolodowcowej w okresie zlodowacenia potnocnopolskiego. Charakteryzuje sie
monotonig w zakresie uksztattowania powierzchni. Zbudowana w przewadze z utworéw
piaszczystych o migzszosci 0,5 do 12m, glebiej zalegajg gliny zwatowe o migzszoséci 1,5 —
4,0m. W obszarze wystepujg wyniesienia starszych gliniastych utworow swiadczgce
o istnieniu obszaréw bardzo podmoktych i zabagnionych (np. Polana Siwica).
- dolina rz. Skierniewki — o przebiegu potudnikowym i nachyleniu pétnocnym. Szerokosc¢
terasy zalewowej jest niewielka. Fragmentami koryto rzeki znacznie wcina sie w podtoze
terenu. Terasy nadzalewowe przechodzg fagodnie w obszar réwninnej wysoczyzny
morenowej lub réwnine aluwialng. Ich powstanie zwigzane jest z okresami klimatu chtodnego
i rozwojem procesow peryglacjalnych.

Warunki szczegdlne wystepujgce w obszarze.

Réwnina aluwialna. Powierzchnia obszaru ksztattuje sie na rzednych od 97 m n.p.m. (rejon
pasa drogowego A2 do 107,5 m n.p.m. (rejon granicy z wsig Sierakowice). Nachylenie
terenu nieznaczne do 1% w kierunku zachodnim lokalnie w kierunku pétnocnym wzdhuz
cieku prowadzgcego wody do Kanatu Nieborowskiego.




Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Strukture klaso-uzytkow w poszczegdlnych obszarach przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz powierzchni klaso-uzytkéw w obszarze opracowania.

12

dr
RO RIVb RV RVI VI PsIV PsV PsVI Lzr Ls Lz Tp Bi B Br w N
ter. (ha) Tw
Betchow 291,2 8,88 72,9 60,07 0,51 5,87 7,51 0,68 4,11 115,67 0,7 9,24 0,38 0,84 0,56 2,83 0,45
Dzierzgow 171,22 1,35 34,89 27,82 0 0,2 12 0,61 10,36 43,17 0 30,27 3,53 0,28 5,56 1,16 0,02
Ogétem 462,42 10,23 107,79 87,89 0,51 6,07 19,51 1,29 14,47 158,84 0,7 39,51 3,91 1,12 6,12 3,99 0,47

W ogolnej strukturze obszaru udziat poszczegdlnych form uzytkowania wynosi:
- uzytki rolne — 52%,

- lasy — 34%,

- zadrzewienia i zakrzaczenia — 3%,

- drogi — 8%,

- tereny zabudowane — 2%,
- wody i rowy — 1%,

Dominujgca formg sg uzytki rolne agrocenozy niskiej jakosci z niewielkim udziatem trwatych uzytkdw zielonych. Zabudowa wystepuje fragmentarycznie
w formie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie drogi Nr 2704E. Gleby w przewadze klasy V i VI kompleksu zytniego stabego,
gleby brunatne wiasciwe (6Bw ps:pl) wytworzone z piaskéw stabo gliniastych na podbudowie piaskdéw luznych. Na terenach rolnych objetych planem

wystepujg wytagcznie gleby pochodzenia mineralnego.
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Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” prawie caly obszar objety opracowaniem, usytuowany jest
w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych o symbolu RW2000112725899 rzeki
tupia-Skierniewka od Doptywu spod Debowej Gory do ujscia - Rzeka nizinna.
Charakterystyki jednolitych czesci wod powierzchniowych rzeki nizinnej:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czesé waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celdow —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

Fragment potudniowo-wschodni przy granicy z wsig Sierakowice potozony jest obrebie
jednolitych czesci wéd powierzchniowych o symbolu RW2000112725999 rzeki Bzury od
Uchanki do Rawki.
Charakterystyki jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzeki nizinnej:
a) status jednolitej czesci wod powierzchniowych:

- wstepny — naturalna, - ostateczny — naturalna,
b) zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie SZCW — nie dotyczy,
c) cele srodowiskowe:

- dobry stan chemiczny,

- dobry stan ekologiczny.
a) status jednolitej czesci wod powierzchniowych:

- wstepny — naturalna, - ostateczny — naturalna,
b) zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie SZCW — nie dotyczy,
c¢) cele srodowiskowe:

- dobry stan chemiczny,

- dobry stan ekologiczny.
Na obszarze nie wystepujg rzeki i wieksze cieki. Gtéwnym rowem odprowadzajgcym wody
do rzeki Skierniewki jest row przecinajgcy obszar na kierunku potudnikowym. Nie wystepuje
zagrozenie powodziowe. W Betchowie, na fragmentach potozonych przy rowie prowadzgacym
do rz. Bzury wystepujg grunty zmeliorowane oparte o urzgdzenia melioracji wodnych
szczegotowych.

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru planu.

W budowie powierzchniowych partii terenu gminy dominujgca role odgrywajg
osady czwartorzedowe. Ich migzszos¢ wynosi na ogot od kilku do kilkunastu metrow
(w czesci potnocno-zachodniej w obnizeniach warstw trzeciorzedowych dochodzi nawet do
80m). Przewazajg polodowcowe osady plejstocenskie wyksztatcone jako gliny zwatowe, ity,
mutki zastoiskowe, zwiry i piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe;j.

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciggtej pokrywy mezozoiku ich migzszosc¢ z
reguty nie przekracza kilkudziesigciu metrow. Pod wzgledem litograficznym wyksztatcone sg
na ogot z frakcji ilasto — piaszczystej z domieszka pytu weglowego.

Pod poziomem trzeciorzedowym pojawiaj sie miejscami osady kredy, a gtebiej poziomy jury.
Najmiodsze osady wysScietajg dna dolin rzecznych (najwiecej w dolinie rz. Bzury).
Wspoitczesng forme dolin uksztattowaty procesy fluwialne. Osady holocenu to gtéwnie piaski,
mutki i mady oraz namuty i torfy.

Czes¢ potnocng gminy stanowi odstoniety ptat wysoczyzny morenowej zbudowane;j
w przewadze z piaskoéw gliniastych i glin zwatowych. Badania sktadu osadow
dowodzg, ze poziom ten budujg réznowiekowe gliny zwatowe natozone na siebie,
utworzone w czasie kilku kolejnych okreséw glacjalnych zlodowaceh
srodkowopolskich (Odry i Warty). Warstwy glin zwatowych utworzone sg przez rézne
lgdolody, oddzielone sg od siebie poziomami piaskow. Warstwe powierzchniowg
tworzg gliny zwatowe zlodowacenia Warty, ich migzszos¢ czesto przekracza 20m.
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Czes¢ potudniowa zbudowana w przewadze z osadow piaszczystych i piaszczysto -
zwirowych zlodowacenia potnocnopolskiego. Sg to utwory pochodzenia wodnolodowcowego
ztozone w wyniku procesow erozyjno — akumulacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig wod
pradolinnych oraz wdd sptywajgcych z obszaru Wysoczyzn: Skierniewickiej i Rawskiej.
Powierzchniowe warstwy stanowig w wiekszosci piaski drobnoziarniste z domieszkg frakcji
pylastych. Rzadko wystepujg soczewki piasku ze zwirem i gtazami. Na obszarze gminy
wystepuje  udokumentowane zloza geologiczne surowcow ilastych  "Nieborow"
przeznaczonego do wyrobu ceramiki artystycznej - nie eksploatowane.

Warunki szczegdlne wystepujace w obszarze.

W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza geologiczne.
Analizowane tereny nie odznaczajg sie szczegdélnymi warunkami budowy geologiczne;.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru.

Obszar opracowania potozony jest na obszarze jednolitej czes¢ wdd podziemnych

Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:

- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,

- rodzaj utworéw budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe

- $rednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,

- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej:. gtdwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej zostaty okre$lone cele

Srodowiskowe w odniesieniu do wszystkich czesci wod podziemnych, ktorymi sa:

zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie

pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych. Obszar gminy znajduje sie

w obrebie makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego (czes$¢ zachodnia), regionie

Potudniowo-mazowieckim (czes¢ potudniowo-zachodnia). W obszarze wystepujg trzy gtéwne

poziomy wodonos$ne: gérnokredowy, trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Z uzytkowego punktu

widzenia najwazniejsze poziomy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedowych.
Gtéwne pietra wodonosne na terenie gminy to:

- pietro trzeciorzedowe — tworzg wodonosne piaski miocenu i oligocenu jako przewarstwienia
itbw. Utwory te nie tworzg poziomu o charakterze ciggtym. Migzszos¢ warstwy wodonos$nej
wynosi 10-40m. Wody na ogét dobrej jakosci, ale o stabej wydajnosci (Srednio 50 m3/h)
i cisnieniu 300Kpa. Wody eksploatowane gtownie w potudniowej i zachodniej czesci gminy
(Betchéw, Bobrowniki, Mystakéw) z gtebokosci 75 do 90m p.p.t;

- pietro czwartorzedowe nadmorenowe — zwane pierwszym poziomem wodonosnym,
cechuje je wystepowanie ciggtego zwierciadta swobodnego o zmiennej migzszosci. Strefe
wodonosng tworzg piaski i zwiry aluwialne, wodnolodowcowe zlodowacenia Warty oraz
fluwialne piaski holocenhskie. Gtdwnym Zrodtem zasilania jest infiltracja. W rejonie dolin
rzecznych i obnizen terenu poziom wodonosny zwigzany jest z wodami powierzchniowymi,
okresowo moze wystepowaC na powierzchni jako tzw. wody hipodermiczne. Warstwa
wodonosna plytko zalega pod powierzchnig terenu, przewaznie na gtebokosci 2-3m.
Przestrzenne rozmieszczenie pierwszego poziomu wodonosnego ma charakter
potudnikowy. Obszary o giebiej zalegajacym zwierciadle (gtebiej niz 3,0 m p.p.t.)
poprzedzielane sg dolinami ciekdw wodnych (np. rz. Skierniewka i Kanat Nieborowski),
gdzie zwierciadlo zalega na gtebokosci do 1m p.p.t.
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- pietro czwartorzedowe podmorenowe — zwane drugim poziomem wodonosnym, wystepuje

na gtebokosci 10 m (potudniowa cze$¢ gminy ), 30m (centralna cze$¢ gminy) do 50 m
(potnocna czes¢ gminy) p.p.t. w (najczesciej 20-25 m p.p.t.). Jego zwierciadio
pizometryczne stabilizuje sie na gtebokosci 3-7m p.p.t.. Wody tego pietra wystepuja
w osadach zwirowo-piaszczystych miodszej czesci zlodowacenia potudniowopolskiego
i imniczno-rzecznych interglacjatu = mazowieckiego oraz  piaskach i Zzwirach
wodnolodowcowych zlodowacenia Srodkowopolskiego. Pietro charakteryzuje sie ciggta,
migzszg warstwg wodonosng, zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi.
Jest pierwszym uzytkowanym poziomem czwartorzedu, wody zwykle ujmowane za pomoca
studni wierconych, rzadziej kopanych. Sporadycznie zbiorniki wéd podziemnych pietra
czwartorzedowego pozostajg w tgcznosci hydraulicznej ze sobg na skutek luk
sedymentacyjnych i rozcie¢ erozyjnych.
W dolinach rzek (Bzura i jej doptywy) i obnizeniach terenu (kompleks lesny BPK) wystepuja
plytkie wody gruntowe moggce okresowo stagnowac¢ na powierzchni terenu w formie
zabagnien $rodlesnych i okresowych stawow. Poza dolinami rzek wody gruntowe
wystepujg na gtebokosci 1,5 do 2m.

Obszar catej gminy znajduje sie w zasiegu Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP

nr 215 A-Subienicka Warszawska cze$¢ centralna i obejmuje trzeciorzedowe pietro

wodonosne wystepujgce na gtebokoéci Srednio 80m (gtéwnie poziom miocenski).

Warunki szczegoélne wystepujace w obszarze.

Nie wystepujg szczegdlne warunki réznicujgce pod wzgledem hydrogeologicznym. Poziom
wod gruntowych ponizej 1-2 m od powierzchni terenu. Na obszarach nie istniejg ujecia wody.
Wystepujg studnie z poborem wod gruntowych w pasmie zabudowy zagrodowej
w Dzierzgowie.

Warunki budowlane.

Warunki budowlane w obszarze planu sg dobre charakterystyczne dla typu Bi. Cechy
charakterystyczne gruntéw to:

- podfoze gruntowe stanowig piaski na glinie zwatowej,

- zwierciadto wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m p.p.t.,

- spadki terenu do 2%,

- gleby Vi VI klasy bonitacyjne;j.

W stycznosci z rowami mogg wystepowaé grunty o podwyzszonym poziomie wod
gruntowych.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Tereny lesne.

Uzytki leSne zajmujg tacznie powierzchnie 155ha w tym gruntow Skarbu Panstwa
w administracji Nadlesnictwa Skierniewice 24,6ha. Wszystkie uzytki pochodzg z nasadzen
na gruntach rolnych. Z gruntami rolnymi tworzg wzajemne enklawy i potenklawy. Granica
rolno-le$na jest znacznie wydtuzona. Do wigkszych kompleksow le$nych nalezg:

- kompleks Lasow Panstwowych w Dzierzgowie,

- kompleks przy granicy z wsig Michatowek

- kompleks przy granicy z wsig Chyleniec,

- kompleks przy granicy z wsig Borowiny.

Pozostate uzytki leSne o niewielkich powierzchniach sg w znacznym rozproszeniu
posréd gruntow rolnych.

Dominujgcym drzewostanem jest sosna w wieko od 11 do 65 lat. Miejscami
wystepujg niewielkie kompleksy brzozy. Siedliska prawie wytgcznie boru swiezego.
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Tereny zadrzewione i zakrzaczone
Tereny zadrzewione i zakrzaczone wystepujg w znacznym rozproszeniu na powierzchni
17ha. Roslinnos¢ gtéwnie sosna, brzoza wierzba i w obnizeniach terenu olsza.

Swiat roslinny w terenach rolnych.

Grunty rolne na glebach niskiej jakosci (RV i RVI) z przewagg upraw zbozowych. Sktad
gatunkowy roslin uprawnych catkowicie kontrolowany przez cziowieka. Zauwazalne jest
zaniechanie upraw na gruntach rolnych potozonych w enklawach lub pét-enklawach lesnych.
Grunty te podlegajg sukcesji roslinnosci lesnej (brzoza, sosna i roslinnosc krzewiasta).

Zadrzewienie paséw drogowych.
Zadrzewienie pasow drogowych nie wystepuja.

Pomniki przyrody.
Pomniki przyrody w obszarze nie wystepuija.

Swiat roslinny w terenach zabudowanych.

W zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej dominujg powierzchnie trawiaste oraz niewielkie
ogrody przydomowe ze sporadycznymi drzewami owocowymi. Ro$linno$¢ typowa dla
siedlisk ludzkich. Dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane z terenami zabudowy.

Fauna w obszarach rolnych i zabudowanych.

Walory obszaru z racji istniejgcego zagospodarowania sg niewielkie. Na terenach rolnych
brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje sporadycznie. Z sakéw wystepujg tu gtéwnie
gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: nornik zwyczajny (Microtus arvalis),
mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus). Mozliwa jest penetracja
terenu przez gatunki stale bytujgce w sasiadujgcych kompleksach lesnych (lis, zajac, sarna).
W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom ludzkim,
zwierzeta domowe oraz dziko zyjgce szkodniki, z sakow wystepujg tu gtéwnie gryzonie
synantropijne: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus).

2.1.2. Obszary zabudowane.

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania obszaru.

W skfad zagospodarowania terenu poza gruntami rolnymi i leSnymi wchodzg:

- drogi publiczne (autostrada A2, droga krajowa Nr 70, droga powiatowa Nr 2704E i droga
gminna Nr 105358E z jezdniami o nawierzchni twardej,

- drogi wewnetrzne o nawierzchni zwirowej lub gruntowe;,

- linia elektroenergetyczna 220kV,

- linie elektroenergetyczne 15kV ze stacja transformatorows,

- sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia,

- dwa kompleksy zabudowy o ponizszej charakterystyce.

Uzbrojenie obszaru (sieci na
Okreslenie obszaru Zabudowa wystepujaca na obszarze lub w drogach stycznych
terenie. do obszaru)

Pasmo zabudowy 26 siedlisk zabudowy zagrodowej. | Sie¢ elektroenergetyczna niskiego
zagrodowej przy Obiekty produkcji zwierzecej o napiecia i wodociggowa.
drodze powiatowej Nr | pojemnosci tgcznej stada do 5 Drogi przylegajgce do obszaru z jezdnig
2704E wie$ Dzierzgow | DJP. 0 nawierzchni twarde;.
Zabudowa 9 siedlisk zabudowy mieszkaniowej | Sie¢ elektroenergetyczna niskiego
mieszkaniowa jednorodzinnej. napiecia i wodociggowa.
jednorodzinna przy Drogi publiczne obstugujace zabudowe
drodze powiatowej Nr Z jezdnig o nawierzchni twardej, drogi
2704E, wies Betchéw wewnetrzne o nawierzchni zwirowej lub
i Dzierzgdw. gruntowe;.
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Zabudowa w obszarach jest wyposazona w podstawowe elementy uzbrojenia. Ogrzewanie
oparte na weglu lub gazie propan-butan. Odprowadzenie Sciekow do zbiornikéw z wywozem
na oczyszczalnie sciekow w towiczu lub utylizacjg w obrebie gruntéw rolnych. Zaopatrzenie
w wode z wodociggu wiejskiego. Na obszarze nie wystepujg przedsiewziecia moggce
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem drég
publicznych.

Jakos$¢ zycia i zdrowie ludzi.

Na terenach objetych planem nie wystepujg zjawiska wskazujgce na
pogorszenie jakosci zycia i zdrowia ludzi. Obszary zabudowy sg potozone poza
drogami o duzym wskazniku ruchu moggcymi wykracza¢ ucigzliwosciami
komunikacyjnymi poza granice pasoéw drogowych. Zabudowa we wsi Dzierzgéw na
styku z pasem drogowym autostrady A2 jest chroniona ekranem akustycznym.
W obszarze opracowania oraz w otoczeniu, brak jest obiektdow, wobec ktorych
z uwagi na szkodliwe oddziatywanie na srodowisko ustanowiono specjalne strefy
ochronne decyzjg wojewody w trybie przepisbw o ochronie i ksztalttowaniu
Ssrodowiska.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

W omawianym obszarze wiekszos¢é stanowig uzytki rolne i lesne. Zabudowa stanowi

niewielki udziat w powierzchni obszaru.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zaniechania produkcji rolnej i pozostawienie gruntow bez uzytkowania,

- sukcesji roslinnosci leSne na enklawy i pét-enklawy gruntow porolnych w kompleksach
lesnych,

- postepujgcej zabudowie terendow budownictwa jednorodzinnego w obrebie uzytkow lesnych
w Befchowie,

- wzrost emisji komunikacyjnych w pasach stycznych do drogi krajowej Nr 70 i autostrady A2.

Z informacji zawartych w raportach o stanie srodowiska wynikajg wnioski, wskazujgce na

0gdlng poprawe stanu tta w otoczeniu obszaru w zakresie czystosci powietrza.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaréw w tym struktura r6znorodnosci biologicznej.

Na strukture przestrzenng srodowiska sktadajg sie:

- agrocenoza stabej jakosci, obejmujgca grunty rolne klasy V i VI wyjgtkowo IVb
0 przydatnosc¢ do ekstensywnego rolnictwa, zalesien lub zabudowy,

- ekosystemy le$ne, obejmujgce uzytki lesne o przydatnosci do gospodarki lesnej,

- zakrzaczen i zadrzewien, obejmujgcych istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia gtéwnie na
terenach o wysokim poziomie wéd oraz na wysoczyznach piaszczystych o przydatnosci do
gospodarki lesnej,

- ekosystemy tgkowe, tgki i pastwiska w obnizeniach terenu przy rowach i ciekach
0 przydatnos¢ rolniczej,

Obszary agrocenozy i uzytkéw le$nych wystepujg w znacznym rozproszeniu i wzajemnej

mozaice. Obszar przecinaja:

- rowy odprowadzajgce wody opadowe,

- drogi publiczne (autostrada A2, droga krajowa Nr 70, powiatowa Nr 2704E i gminna

Nr 105358) oraz drogi wewnetrzne.

W obszarach zabudowanych $rodowisko przyrodnicze jest reprezentowane przez ogrody

przydomowe i powierzchnie trawiaste. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w

terenach zabudowy wynosi od 20% (zabudowa zagrodowa) do 50% zabudowa

jednorodzinna z zielenig lesng. Réznorodnos¢ biologiczna obszaru objetego opracowaniem
jest niska. Lasy sg monokulturg sosnowg o zréznicowanym wieku powstatg z zalesien
czgstkowych gruntéow porolnych.
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2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem.

Okreslenie Komponenty powigzan przyrodniczych
fragmentu obszaru
Fragment od Obszar uzytkow rolnych z kompleksem uzytkéw Lasow
autostrady A2 do Panstwowych. 1zolowany od otoczenia drogami publicznymi.

drogi krajowej Nr 70 | Poprzez droge Nr 70 kompleks lesny posiada kontynuacje z lasami
we wsi Michatéwek.

Fragment od drogi Powigzania przyrodnicze wystepujg w zakresie:

krajowej Nr 70 do - uzytkow lesnych posiadajgcych kontynuacje z lasami we wsi
potudniowej granicy | Michatowek i Chyleniec,
obszaru - uzytkow rolnych posiadajgcych kontynuacje w terenach rolniczych

wsi Sierakowice.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Zasoby przyrodnicze w poszczegdlnych obszarach ograniczone sg do:

- komponentéw przyrodniczych otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczenh
Z tendencjg do poprawy tta,

- wéd pierwszego poziomu wodonosnego.

Obszar potozony jest stycznie od granicy BPK oraz w odlegtosci (ca 1,5 km) od Obszaru
NATURA 2000 (polany Siwica). Niewielki fragment potozony po pétnocnej stronie autostrady
A2, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko —
Berlinskie (teren drogi dojazdowej i zieleni przydrogowej).

Obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Obszar Parku ustanowiony zostat Rozporzgdzeniem Nr 36 Wojewody todzkiego z dnia

17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, znajdujgcego sie

w granicach wojewddztwa tédzkiego (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr 318, poz. 2928 z pdzn.

zm.). Wprowadzono zakazy i nakazy majgce na celu ochrone zasobdw przyrodniczych

i krajobrazowych w tym dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru

Bolimowskiego Parku Krajobrazowego zostat sporzadzony plan ochrony zatwierdzony

Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody todzkiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie

ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Dla terenéw planowanej

nowej zabudowy w otulinie BPK (strefa OZK), ustalone sg w planie ochrony Parku
nastepujgce warunki architektoniczno-urbanistyczne budowy, rozbudowy, podnoszenia
standardu uzytkowego i technicznego oraz wymiany zainwestowania:

1) nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw w pasie szerokosci 25 metréw od granicy
laséw panstwowych, ustalenie nie dotyczy gruntdw rolnych i lesnych, dla ktorych
uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w oparciu o
przepisy odrebne w planach zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc;

2) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej —
1000 m?, preferowana 1 500 m?,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 2000 m?,

c) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2000 m?, z zastrzezeniem,

d) akceptuje sie istniejgce podzialy wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz okreslone w pkt 2 lit. a — ¢, pod warunkiem zachowania powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w pkt 3;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% dla dziatki o powierzchni 1000 m?
oraz 65% powyzej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 60% dla dziatki o powierzchni
1000 m? oraz 65% powyzej 1000 m?,

c) dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji — 65% powierzchni dziafki,

d) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 70% powierzchni dziatki, preferowana 90%,
Z zastrzezeniem,
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e) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 40% powierzchni dziatki;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy, rozumiana jako najwieksza odlegtos¢ w rzucie
prostopadlym pomiedzy gtéwng kalenicg dachu budynku a gruntem rodzimym wynosi:

a) 9 metrow, tgcznie z uzytkowym poddaszem, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacji indywidualnej; preferowana
wysokos¢ 8 m,

b) 9 m dla zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej; preferowana wysokosc¢ dla
zabudowy ustugowej 8 m,

c) ustalenie nie dotyczy zabytkowych zespotow zabudowy, dla ktérych obowigzujg
historyczne gabaryty budynku oraz budynkow uzytecznosci publicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przyrody, bezpieczehstwem publicznym oraz
ochrong lasoéw, dla ktérych dopuszcza sie inng wysokos¢, jednak nie wyzszg niz
niezbedna dla danego przeznaczenia;

5) nie dopuszcza sie realizacji dachéw plaskich, za wyjagtkiem terenéw produkcyjno-
ustugowych; preferuje sie kgt nachylenia potaci dachowych 30°-45°;
6) nie dopuszcza sie realizacji dachéw niesymetrycznych, preferuje sie dachy dwu-

i wielospadowe;

7) zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewac;ji i dachéw; preferuje sie biel i braz;
8) nie dopuszcza sie ogrodzen z betonowych materiatdw prefabrykowanych; preferuje sie
ogrodzenia azurowe bez podmurowki, z podmurowka nie wystajgcg ponad powierzchnie

terenu lub z przerwami w podmurowce, o maksymalnej wysokosci do 1,7 m;

9) zaleca sie budowe na dziatkach wtasnych matych zbiornikdw retencyjnych zbierajgcych
wody opadowe z terenow zabudowy;
10) w terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwtaszcza w strefach
PIR, zaleca sie realizacje ogolnodostepnych terenéw rekreacyjnych;
11) dla terendw zieleni urzgdzonej przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia na inne cele, z zastrzezeniem § 19 ust. 15,
b) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzen sportowych, rekreacyjnych,
turystycznych, dydaktycznych oraz obiektéw matej architektury, z wyjatkiem parkéw
przypatacowych i podworskich, w ktérych zagospodarowanie moze by¢ realizowane
zgodnie z odrebnymi przepisami,
c) ustala sie obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.
Charakterystyka krajobrazu obszaru.

Zgodnie z definicja pojecia fadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienione;j

na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni traktowanej jako catosci,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen obszarow ksztattowana byta gtéwnie poprzez warunki $rodowiska i stosunki

wiasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i lesnictwa, ksztatt zlewni

i przebieg ciekéw o sieci drég i usytuowaniu siedlisk. Stan tadu przestrzennego nalezy

ocenic¢ jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- zachowanie uzytkéw lesnych z ograniczeniem dtugo$ci linii rolno-lesnej,

- utrzymanie niskiej intensywnosci zabudowy w terenach przeznaczonych do zabudowy,

- ograniczenie skali zabudowy w tym wysokosci budynkéw z utrzymaniem wysokich
wskaznikéw udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie.
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Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.
Inwentaryzacji dokonano w 2022 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie

charakterystycznych krajobrazéw dla poszczegdolnych fragmentéw obszaru krajobrazow
w tym terendw rolniczych, uzytkéw lesnych oraz komunikacyjnych i zabudowy.

Wies Dzierzgoéw. Zabudowa przy drodze powiatowej Nr 2704E fragment centralny.

Wies Dzierzgoéw. Zabudowa przy drodze powiatowej Nr 2704E fragment potudniowy.

Wies$ Dzierzgdw. Perspektywa drogi powiatowej Nr 2704E w kierunku wschodnim.

Wies Betchéw. Wglad na uzytki lesne i zabudowe mieszkaniowg (rejon dziatki Nr 199/1) z drogi
wewnetrznej (dziatka Nr 195) w kierunku zachodnim (p6tnocny odcinek drogi).

Wies Betchéw. Wglad na uzytki rolne i zabudowe mieszkaniowg z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 195)
w kierunku wschodnim (pétnocny odcinek drogi).

Wies$ Belchéw. Wglad na uzytki lesSne z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 195) od strony potudniowo-
wschodniej.

Wies$ Belchéw. Zabudowa jednorodzinna przy drodze powiatowej Nr 2704E fragment poinocny.

Wies Betchdéw. Tereny porolne przy drodze powiatowej Nr 2704E w rejonie dziatek Nr 186 - 191.

Wies Betchow. Tereny rolne i uzytki lesne w rejonie dziatek Nr 100 — 151. Wglad z drogi granicznej z
wsig Sierakowice w kierunku pétnocnym.

Wies Betchow. Tereny rolne i uzytki lesne w rejonie dziatek Nr 141 — 151. Wglad z drogi granicznej z
wsig Sierakowice w kierunku pétnocno zachodnim.

Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki le$ne w rejonie dziatek Nr 139 — 143. Wglad z drogi krajowej Nr
70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchow. Perspektywa drogi krajowej Nr 70 w kierunku potudniowo-wschodnim.

Wies Betchdw. Tereny rolne i uzytki le$ne w rejonie dziatek Nr 132 — 135. Wglad z drogi krajowej Nr
70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchdw. Tereny rolne i uzytki le$ne w rejonie dziatek Nr 127 — 129. Wglad z drogi krajowej Nr
70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchow. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziatek Nr 121 — 122. Wglad z drogi krajowej Nr
70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchéw. Tereny po-rolne i uzytki lesne przy drodze gminnej Nr 105358E, wglad w kierunku
pétnocnym.

Wies Betchdw. Tereny rolne i uzytki leSne przy drodze gminnej Nr 105358E, wglad w kierunku
potudniowo-zachodnim (odcinek zachodni).

Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki leSne, wglad z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

Wies Beichéw. Perspektywa drogi krajowej Nr 70 z drogi powiatowej Nr 2704E w Kkierunku
pdétnocnym.

Wies Betchéw. Tereny po-rolne i uzytki lesne, wglad z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki leSne, wglad z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

Wies Dzierzgéw. Uzytki lesne przy drodze krajowej Nr 70 (odcinek pdtnocny) wglad w kierunku
pétnocnym.

Wies Betchéw. Uzytki lesne i linia elektroenergetyczna 15kV wglad z drogi krajowej Nr 70 w kierunku
zachodnim.

Wies Dzierzgdéw. Uzytki lesne i dukty w kompleksie laséw Nadle$nictwa Skierniewice.

Wies Dzierzgéw. Uzytki lesne i droga wewnetrzna (dziatka Nr 510/2).

Wies Dzierzgéw. Uzytki lesne i droga wewnetrzna (dziatka Nr 510/2).

Wies Dzierzgéw. Uzytki rolne, zadrzewienia $rédpolne i droga wewnetrzna (dziatka Nr 510/2).

Wies Dzierzgdéw. Uzytki rolne, zadrzewienia na rowem, widok z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 510/2).

Wies Dzierzgdéw. Uzytki rolne, zadrzewienia na rowem, widok z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 510/2).

Wies Dzierzgdéw. Uzytki po-rolne i zadrzewienia nad rowem, widok z drogi wewnetrznej (dziatka Nr
510/2).

Wies$ Dzierzgéw. Droga dojazdowa nawigzujgca do drogi wewnetrznej (dziatka Nr 510/2) wglad z
drogi powiatowej Nr 2704E w kierunku péinocno-wschodnim.

Wies Dzierzgéw. Droga wewnetrzna (dziatka Nr 507/4) odcinek zachodni.

Wies Dzierzgoéw. Row z przejsciem dla zwierzat pod autostradg A2.
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Wies Dzierzgéw. Zabudowa przy droe owiatowej Nr 2704E fragment
centralny.

Wie$ Dzierzgdw. Zbudowa przy drodze powiatowej Nr 2704E fragment
potudniowy.



Wies Dzierzgéw. Perspektywa drogi powiatowej Nr 2704E w kierunku
wschodnim.

ey TN LI NI e Dy M i
Wies Betchéw. Wglad na uzytki leSne i zabudowe mieszkaniowg (rejon dziatki Nr
199/1) z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 195) w kierunku zachodnim (pétnocny
odcinek drogi).

7k



et s,

Wies Betchow. Wglad na uzytki rolne i zabudowe mieszkaniowg z drogi
wewnetrznej (dziatka Nr 195) w kierunku wschodnim (pétnocny odcinek drogi).

Wies Betchow. Wglad na uzytki lesne z drogi wewnetrznej (dziatka Nr 195) od
strony potudniowo-wschodniej.
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Wies Betchéw. Zabudowa jednorodzinna przy drodze powiatowej Nr 2704E
fragment potnocny.

Wie$ Belcw. Tereny orolne przy drodze powiatowej Nr 2704E w rejonie
dziatek Nr 186 - 191.
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Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziatek Nr 100 — 151. Wglad
z drogi granicznej z wsig Sierakowice w kierunku pétnocnym.

"l 5 Al "::-‘ LN X 4

Wieé Betchow. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziaiekNr 141 — 151. Wglad
z drogi granicznej z wsig Sierakowice w kierunku pétnocno zachodnim.
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Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziatek Nr 139 — 143. Wglad
z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

Wies Betchow. Perspektywa drogi krajowej Nr 70 w kierunku potudniowo-
wschodnim.
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Wies Betchdw. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziatek Nr 132 — 135, Wglad
z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

-

Wies Betchow. Tereny rolne i uzytki lesSne w rejonie dziatek Nr 127 — 129. Wglad
z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.
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Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki leSne w rejonie dziatek Nr 121 — 122. Wglad
z drogi krajowej Nr 70 w kierunku wschodnim.

-

Wies Be’fhéw. ereny po-rolne i zytki Ieéne przy drodze gminnej Nr 105358E,
wglad w kierunku pétnocnym.
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Wie$ Betchow. Tereny rolne i uzytki lesne przy drodze gminnej Nr 105358E,
wglad w kierunku potudniowo-zachodnim (odcinek zachodni).

o ——————

Wies Betchéw. Tereny rolne i uzytki lesne, wglad z drogi krajowej Nr 70 w
kierunku wschodnim.
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Wies Betchéw. Perspektywa drogi krajwej Nr 70 z drogi powiatoej Nr 2704E w
kierunku potnocnym.

Wies Befchow. Tereny po-rolne i uzytkleée, wgld z drogi krajowej Nr 70 w
kierunku wschodnim.



Wies Befchéw. Tereny rolne i uzytki lesne, wglad z drogi krajowej Nr 70
w kierunku wschodnim.

Wies Dzierzgow. Uzytki lesne przy drodze krajowe;j NF 70 (odcinek poétnocny)
wglad w kierunku pétnocnym.
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I|n elektroenrgetyczna 15 wlqd z droi

krajowej Nr 70 w kierunku zachodnim.

Uzytki lesne

Betchow.

$

Wie

Nadleénic;twa

lasow

e i dukty w kompleksie

Uzytki lesn

7

ow.

Dzierzg

Wies

Skierniewice.



¥

Wies Dzierzgdéw. Uzytki lesne i droga wewnetrzna (dziatka Nr 510/2).
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Wies Dzierzgéw. Uzytki rolne, zadrzewienia rédpolne i droga wewnetrzna
(dziatka Nr 510/2).

i 2 e

Wies$ Dzierzgc')w Uzytki rolne, zrzewienia a rowem, widok z drogi
wewnetrznej (dziatka Nr 510/2).
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Wies Dzierzgéw. Uzytki rolne, zadrzewienia na rowem, widok z drogi
wewnetrznej (dziatka Nr 510/2).

e

s .
z drogi

Wies ziezg()w zyti po-rolne i zadrzewienia nad rowem, widok
wewnetrznej (dziatka Nr 510/2).

A
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Wies Dzierzgdéw. Droga dojazdowa nawigzujgca do drogi wewnetrznej (dziatka Nr
510/2) wglad z drogi powiatowej Nr 2704E w kierunku potnocno-wschodnim.

[ 2

Wies Dzierzgéw. Droga wewnetrzna (dziatka Nr 507/4) odcinek zachodni.



37

/

Wies$ Dzierzgéw. Réw z przejsciem dla zwierzat pod autostradg A2.
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2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska z identyfikacja zrédet zagrozen.

E’Ien;ent Ocena jakosci s, . U .
srodo- $rodowiska w obszarze Zrédta zagrozen wag!
wiska
Dobry stan czystosci Emitory punktowe z zabudowy na Zabudowa od
Klimat powietrza, brak terenie obszaru lub w otoczeniu strony pasa
przekroczen obszaru (kottownie i kuchnie drogowego
dopuszczalnych norm za weglowe w starej zabudowie) w autostrady A2
wyjatkiem terenow zakresie emisji CO, SO2, NOx. chroniona
stycznych do drogi krajowej | Emisje komunikacyjne (gtéwnie hatas | ekranami.
Nr 70 i autostrady A2. i pyt zawieszony) z drog krajowej i
A2.
Wody Wszystkie wody w rowach | -wszystkie jezdnie i nawierzchnie W terenach
powie- okresowo ptyngce, utwardzone placow w zakresie zabudowy brak
rzchniowe |pozaklasowe bez sptywu z wodami opadowymi kanalizaciji
przydatnosci dla celéw substancji ropopochodnych, sanitarnej i
gospodarczych. -sptywy powierzchniowe pochodzenia | deszczowe.

rolniczego zawierajgce Srodki
biogenne, srodki ochrony roslin.

Wody Nie wystepujg ujecia wod Nie wystepujg w obszarze planu.
podziemne |podziemnych.

Gleby. Kompleksy glebowe stabej | Zabudowa terenéw w oparciu o

jakosci. obowigzujgce plany miejscowe.
Rzezba Obszary o konfiguracji Nie wystepujg w obszarze planu
terenu. ptaskiej z niewielkimi tereny osuwisk i wymagajgcych

spadkami. Brak utrudnien w | rekultywacji.
uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu.

Ztoza Nie wystepujg Nie wystepujg w obszarze planu.
kopalin. udokumentowane ztoza
kopalin.
Faunai Ogolna bioréznorodno$¢ w | Kurczenie sie powierzchni terenéw o
flora obszarze planu niska. charakterze rolniczym na rzecz lasow
i zabudowy.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W obszarze gtéwnymi zrodtami  pol elektromagnetycznych sg linie elektroenergetyczne
220 kV i 15 kV ze stacjami transformatorowymi. Na obszarze nie wystepujg kolizje zabudowy
z liniami elektroenergetycznymi.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regenerac;ji.

Obszary uzytkéw rolnych w catosci przeksztatcone antropogenicznie na fragmentach
zabudowane. W wiekszoéci bez naturalnych komponentéw $rodowiska. Powierzchnie
biologicznie czynne ograniczone do ogrodéw przydomowych w zabudowie zagrodowej
I jednorodzinnej, powierzchni uzytkdbw rolnych i lesnych oraz gruntow porolnych
zadrzewionych i zakrzaczonych.

Nie mozna mowi¢ o odpornosci srodowiska na degradacje z uwagi na jego bardzo
ograniczong forme, niewielkg liczbe komponentéw. Nie wystepujg zjawiska zdolnosci do
samo regeneracji. Zwiekszenie roznorodnosci biologicznej mozliwe wylgcznie poprzez
dziatalnos¢ celowg cziowieka. Jakosé powietrza jest dobra i nie wystepujg zagrozenia tego
stanu za wyjatkiem paséw stycznych do drogi krajowej i autostrady. Mozna méwic o niskiej
odpornosci wod pierwszego poziomu wodonosnego na zanieczyszczenia z uwagi na brak
komunalnych systemow oczyszczania sciekow oraz urzgdzen do gromadzenia $Sciekdw
w niektorych siedliskach.
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Obszar planu nie wykazuje bogatego stanu zasobdw réznorodnosci biologicznej. Wieksze
zroznicowanie fauny i flory obserwuje sie na terenach lesnych oraz zadrzewionych
I zakrzaczonych potozonych w stycznosci z kompleksami lasow wsi Michatéwek i Chyleniec.
Zauwazalna jest sukcesja roslinnosci lesnej na gruntach rolnych pozostawionych bez upraw.

2.2.2. Pozostale zasoby przyrodnicze.
Pozostate zasoby zbiorowisk ros$lin i zwierzgt charakterystycznych dla obszaru

przeksztatconych antropogenicznie nie przedstawiajg wybitnych wartosci i nie podlegajg
szczegolnej ochronie prawnej za wyjgtkiem uzytkow lesnych w otulinie Bolimowskiego Parku

Krajobrazowego.

2.2.3. Ocena
ich ksztattowania.

stanu

zachowania waloréw krajobrazowych oraz

mozliwosci

Obszar objety planem, charakteryzuje sie typowo wiejskim krajobrazem mozaiki terenéw
rolnych i lesnych z kompleksami zabudowy zagrodows i luznej zabudowy jednorodzinnej bez
cech szczegolnych. Na obszarze nie wystepujg dominanty krajobrazowe.

Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ jako sSredni a podstawowe wymogi ochrony

to utrzymanie:

- wysokiego wskaznika zieleni w terenach budowlanych,
- bez zabudowy terenu otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
- ograniczenie wysokosci zabudowy do 2-3 kondygnaciji bez tworzenia dominant.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Okreslenie fragmentu

obszaru Dotychczasowe
L Dotychczasowe o
Wazniejsze : . zagospo- Ocena zgodnosci.
. uzytkowanie .
uwarunkowania darowanie
przyrodnicze
26 siedlisk
Zabudowa zagrodowa Funkcje mieszkalne i zabudowy
we Wsi DZ|e.rzgow przy roIr_uczej p_rodukql zagrodoyvej Uzytkowanie zgodne z
drodze powiatowej Nr zwierzecej o wyposazonych w o
. ! uwarunkowaniami
2704E. Zabudowa w ograniczonych energie

obszarze oddziatywania
A2 chroniona ekranami.

wielkosciach (ponizej 5
DJP na siedlisko).

elektryczng i wode
Z sieci
komunalnych.

przyrodniczymi.

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w rejonie
granicy wsi Dzierzgow i
Betchow. Zabudowa na
uzytkach lesnych.

Funkcje mieszkalne.

9 siedlisk
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wyposazonych w
energie
elektryczng i wode
z sieci
komunalnych..

Uzytkowanie zgodne z
uwarunkowaniami
przyrodniczymi przy
zachowaniu wysokiego
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i
utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej o
charakterze lesnym.

Pozostate tereny

Teren rolniczy
agrocenozy niskiej
jakosci, uzytki lesne.

Uprawy zbozowe.
Grunty
pozostawione w
odtogu (po-rolne).
Lasy monokultury
sosnowe;j.

Uzytkowanie le$ne zgodne
Z uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Brak
zalesien gruntéw porolnych
niezgodne z warunkami
przyrodniczymi.
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2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia sg jedynie ogodlne informacje zawarte
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w raportach
o stanie $rodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku,

- na gruntach rolnych o najnizszej jakosci pozostawianie gruntéw w odtogu, w formie
okresowych pastwisk a po zaniku roslinnosci nadajgcych sie na pasze, pozostawianie
terenu w formie samosiejki zadrzewieh i zakrzaczen,

- poprawa stanu czystosci powietrza z uwagi na obnizenie imisji na teren gminy z obszaru
otaczajgcych,

- dodana warto$¢ emisji komunikacyjnych z autostrady A2,

- wzrost emisji komunikacyjnych z drogi krajowej Nr 70 wywotana weztem Skierniewice
na autostradzie A2,

- zabudowa wolnych terenéw w oparciu o ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych.

Zmiany dotyczgce =zaniechania produkcji rolnej mogg narastaC z uwagi
na wystepujace tendencje ograniczania produkcji rolnej na obszarach gleb niskiej jakosci
oraz sukcesje roslinnoéci z sgsiadujgcych terendéw lesnych.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podane we wczesniejszych rozdziatach wskazniki, okreslajgce chwilowy obraz stanu
srodowiska w poszczegdélnych obszarze wskazuje na jego dobrg jakos¢. Wody
powierzchniowe w rowach sg pozaklasowe — z powodu sptywow powierzchniowych
pochodzenia rolniczego zawierajgcych $rodki biogenne i sptywow z terendéw utwardzonych
(jezdnie i place w zakresie substancji ropopochodnych). Zagrozenie srodowiska wystepuje
ponadto z otoczenia obszaru gdzie wystepuje zabudowa i zwigzane z nig zanieczyszczanie
powietrza emisjg z palenisk weglowych.

Minimalizacja zjawisk wymaga przede wszystkim budowy sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz preferencji do wprowadzania urzadzen grzewczych opartych na
czynnikach  proekologicznych (gaz z projektowanej sieci). Dla ochrony wdd
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami rolniczymi nalezy wprowadzi¢ strefy buforowe
wzdtuz rowdw w postaci powierzchni trawiastych i zadrzewien.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowacé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany, o ktérych mowa powyzej, sg zmianami niewielkimi, lecz statymi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegodlnosci zaniechanie upraw rolniczych wynikajg z przestanek
ekonomicznych, bedg sie nasilaly. Decydowaé o tym zjawisku bedg relacje pomiedzy
doptatami do gruntdéw rolnych i doptat do gruntéw lesnych. Zabudowa terenu nie bedzie
miata istotnego wptywu na stan czystosci powietrza, jednakze moze miec istotny wptyw na
czysto$¢ wod powierzchniowych, wod I-go poziomu wodonosnego i gleb z uwagi na brak
odpowiedniej infrastruktury w obszarze (brak kanalizacji sanitarnej i deszczowej).
Budowa lokalnych systeméw sieci kanalizacyjnych z przydomowymi (zaktadowymi)
oczyszczalniami $ciekébw moze ograniczy¢ wptyw sSciekdow sanitarnych na stan czystosci
wod.

Podjecie dziatan zwigzanych z budowg drogi lokalnej i ronda na drodze krajowe;j
Nr 70 wywota przyspieszenie zabudowy terenow przeznaczonych pod produkcje magazyny
i sktady.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

Obszary, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze.

Funkcje przyrodnicze winny petnic:

- uzytki lesne,

- grunty rolne w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
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Pozostate predyspozycje obszaru.

Z uwagi na pofozenie obszaru:

- przy wezle autostrady A2,

- przy drogach o nawierzchni utwardzonej,

- w zasiegu sieci elektroenergetycznych i wodociggowych,
- stycznie do obszaru zabudowanych,

posiadajg predyspozycje do zabudowy.

2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Przydatnos¢ obszaréw zmiany planu do funkcji spoteczno-gospodarczych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatéw | Przydatnosé
spoteczno- srodowiska srodowiska przyrodniczego terenu dla
gospodarcze przyrodniczego rozwoju
funkcji
Gospodarka rolna | Produktywnosé - grunty rolne niskiej jakosci. Przydatny w
biotyczna ograniczonym
zakresie.
Gospodarka Produktywnosc¢ - uzytki le$ne, Przydatny.
lesna biotyczna - grunty rolne niskiej jakosci,
- istniejgce grunty porolne.
Zabudowa Obszary uzbrojone | - warunki klimatyczne korzystne, Przydatny.
mieszkaniowa w podstawowe - powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
drogi i sieci makroniwelacyjnych
infrastruktury - grunty no$ne w obszarach bez
technicznej. utrudnien w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Nie wystepujg zasoby kopalin. Nieprzydatny
Zaopatrzenie w Wodny Nie wystepuje ujecie wody. Przydatny
wode Zasoby wod podziemnych mozliwe do
eksploatacji.
Ochrona Regulacji biotycznej | Szata roslinna (zwtaszcza na uzytkach Przydatny na
(funkcja (samoregulacyjno- | lesnych i uzytkach zakrzaczen) fragmentach
przyrodnicza) odpornosciowy) przyczynia sie do utrzymania i uzytkow
podnoszenia réznorodnosci biologicznej. | lesnych.
Przydatnos¢ pozostatej szaty roslinne;j
(naturalnej lub poétnaturalnej) jest
znikoma.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajg potencjat do petnienia
funkcji uzytkowych w rolnictwie, lesnictwie oraz zabudowie.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Przydatnos¢ poszczegdlnych Infrastruktura niezbedna do zrealizowania
Okreslenie terenéw (fragmentéw) dla rozwoju | dla prawidtowego spetniania wskazanych
fragmentu obszaru funkcji uzytkowych funkcji uzytkowych
Zabudowa Zabudowa zagrodowa i Zadania nie wystepuja.

zagrodowa we wsi | mieszkaniowo-ustugowa.
Dzierzgow przy
drodze powiatowej
Nr 2704E.
Zabudowa w
obszarze
oddziatywania A2
chroniona
ekranami.
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Przydatnos¢ poszczegdélnych

Infrastruktura niezbedna do zrealizowania

Okreslenie terenéw (fragmentéw) dla rozwoju | dla prawidlowego spetniania wskazanych
fragmentu obszaru funkcji uzytkowych funkcji uzytkowych
Zabudowa Zabudowa mieszkaniowa

mieszkaniowa
jednorodzinna w
rejonie granicy wsi
Dzierzgow i
Betchow.
Zabudowa na
uzytkach lesnych.

jednorodzinna.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej i
wodociggowej. Budowa drog

wewnetrznych. Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych.

Pozostate tereny

Ekstensywne rolnictwo.

Zadania nie wystepuja.

Lesnictwo

Zadania nie wystepuja.

Zabudowa z wyfgczenie terenu
otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej i
wodociggowej. Budowa drog

wewnetrznych. Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej lub urzadzen indywidualnych.
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3. Analiza poréwnawcza zmiany ustalen planu miejscowego.
3.1. Zestawienie porownawcze ustalen obowigzujacego planu miejscowego i projektu zmiany planu miejscowego.

Projektem nowego planu miejscowego wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania wg ponizszego
zestawienia.

dr

Sioel PO RIVb RV RVI LvI PsIV PsV PsVI Lzr Ls Lz Tp Bi B Br W N

terenu ter. (ha) ™w
4.1MN 10,45 0 4,40 0,22 0 0 0 0 0,82 3,91 0 0 0 0,70 0,14 0,26 0
4.2MN 131 0 0 0,65 0 0 0 0 0,04 0,22 0 0 0 0,13 0,27 0 0
4.3VN 1,92 0 0 0,21 0 0 0 0 0 171 0 0 0 0 0 0 0
4.4NIN 1,03 0 0,28 0 0 0 0,70 0 0 0,02 0 0 0 0 0 0,03 0
4.1U 0,28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,28 0 0 0 0
4.1P 1,06 0 0,27 0,62 0 0 0,01 0 0,09 0 0 0 0 0 0 0,07 0
4.2P 1,00 0 0,62 0,05 0 0 0,29 0 0 0 0 0 0 0 0 0,04 0
4.3P 3,74 0 0,65 1,53 0 0 0,09 0 0,12 1,14 0 0 0 0 0 0,06 0,15
4.4P 3,67 0 0,09 2,25 0 0 0 0 0 131 0 0 0,02 0 0 0 0
4.5P 5,48 0 1,17 1,50 0 0 2,68 0 0,06 0,05 0 0 0 0 0 0,02 0
4.6P 10,74 0 3,27 0,37 0 0 0,37 0 0,21 6,46 0 0,06 0 0 0 0 0
4.7P 19,04 0 9,62 6,62 0 0 0,54 0 0,26 1,80 0 0,09 0 0 0 0,11 0
4.8P 10,96 0 3,13 5,38 0 0 0,46 0,68 0,03 1,23 0 0 0 0 0 0,05 0
4.9P 7,18 0 3,02 4,09 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,07 0
4.10P 3,41 0 2,32 0,57 0 0 0 0 0 0,52 0 0 0 0 0 0 0
4.11P 3,03 0 0,89 2,11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,03 0
4.12P 7,40 0 3,64 0,91 0 2,35 0 0 0 0,24 0 0 0 0 0 0,26 0
4.13P 29,30 8,75 12,62 2,45 0 2,32 0 0 1,38 1,34 0 0,09 0 0 0 0,35 0
4.14P 19,27 0 7,68 8,99 0,42 0,09 1,28 0 0 0,66 0 0 0 0 0 0,15 0
4.1KDG 7,43 0 0,77 0,53 0 0 0,03 0 0,04 0,59 0,02 5,35 0,07 0 0 0,01 0,02
4.1KDL 1,83 0 0 0 0 0 0 0 0,01 0 0 1,82 0 0 0 0 0
4.2KDL 0,50 0 0,18 0 0 0 0,10 0 0 0,21 0 0 0 0 0 0,01 0
4.3KDL 3,61 0 2,48 0,15 0 0,07 0,12 0 0,08 0,47 0 0,03 0 0 0 0,21 0
4.4KDL 0,22 0,13 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01 0
4.1KDD 0,78 0 0,03 0,09 0 0 0 0 0 0,33 0 0,27 0 0,01 0,04 0,01 0
4.2KDD 0,11 0 0 0 0 0 0 0 0,04 0,06 0 0 0 0 0 0,01 0
4.3KDD 0,11 0 0,02 0 0 0 0 0 0,03 0,05 0 0 0 0 0 0,01 0
4.4KDD 0,11 0 0,05 0 0 0 0 0 0 0,05 0 0 0 0 0 0,01 0
4.5KDD 0,72 0 0,14 0,25 0 0 0 0 0 0,21 0 0,11 0,01 0 0 0 0
4.6KDD 0,29 0 0,04 0,05 0 0 0 0 0 0,20 0 0 0 0 0 0 0
4.7KDD 0,13 0 0,05 0,03 0 0 0,02 0 0 0,02 0 0 0 0 0 0,01 0
4.8KDD 0,87 0 0,16 0,06 0 0,06 0 0 0 0,21 0 0,36 0 0 0 0,02 0
4.9KDD 0,37 0 0,10 0,10 0,09 0 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Symbol

Pow.

RIVb RV RVI LVI PsIV PsVv PsVI Ls Lz Tp Bi B Br W N
terenu ter. (ha) ™w

4.10KDD 0,22 0 0 0,14 0 0 0 0 0,07 0 0,01 0 0 0 0 0
4.11KDD 0,55 0 0,08 0,23 0 0 0 0 0 0 0,23 0 0 0 0,01 0
4.1L 8,08 0 0,75 0,30 0 0 0 0 6,92 0 0 0 0 0,11 0 0
4.21 0,56 0 0 0,08 0 0 0,02 0 0,46 0 0 0 0 0 0 0
4.3L 58,40 0 4,53 6,53 0 0,61 0,18 0 45,89 0 0,08 0 0 0 0,35 0
4.41L 5,96 0 0,80 0,10 0 0 0,28 0 3,71 ,68 0 0 0 0 0,02 0,2
4.5L 7,61 0 1,51 2,15 0 0 0,25 0 3,60 0 0 0 0 0 0,10 0
4.6L 52,47 0 7,46 10,76 0 0,37 0,01 0 32,01 0 0,74 0 0 0 0,54 0
4.7L 6,92 0 1,01 0,22 0 0 0 0 5,55 0 0,14 0 0 0 0 0
7.1MN 8,18 0 0 2,60 0 0 0,17 0,10 0,01 0 0 0 0 5,08 0 0
7.2MN 2,16 0 0 0,65 0 0 0 0 0,56 0 0 0,0 0,2 0,16 0 0
7.3MN 0,44 0 0 0,02 0 0 0 0 0,32 0 0 0 0 0,10 0 0
7.1P 50,32 1,35 27,02 10,67 0 0,12 7,27 0 0,18 0 0,08 0 0 0 0,48 0,0
7.2P 24,70 0 4,05 11,78 0 0 2,38 0,45 0,08 0 0,17 0 0 0 0,52 0
7.3P 1,56 0 0,17 0,38 0 0 0,49 0 0,52 0 0 0 0 0 0 0
7.4P 1,21 0 0,16 0 0 0 0,82 0 0 0 0,03 0 0 0 0,06 0
7.5P 1,62 0 0,13 0,51 0 0 0,03 0 0,14 0 0 0 0 0 0 0
7.1KDA 29,12 0 0,60 0 0 0,04 0,09 0 0 0 24,71 3,5 0 0,17 0,01 0
7.1KDG 1,13 0 0,01 0 0 0 0,01 0 0,18 0 0,92 0 0 0 0 0
7.1KDL 1,49 0 0 0 0 0 0 0 0,04 0 1,45 0 0 0 0 0
7.2KDL 2,65 0 0,64 0,04 0 0 0,24 0 0,42 0 0,99 0 0 0,02 0,02 0
7.1KDD 1,47 0 0,24 0,09 0 0,04 0,02 0 0 0 1,04 0 0 0,03 0,01 0
7.2KDD 0,73 0 0 0,01 0 0 0,04 0 0,19 0 0,45 0 0,01 0 0,02 0
7.1L 17,24 0 0,40 0,37 0 0 0 0,06 16,37 0 0 0 0 0 0,04 0
7.2L 10,64 0 0 0 0 0 0 0 10,49 0 0,15 0 0 0 0 0
7.3L 8,66 0 0 0 0 0 0,40 0 8,12 0 0,14 0 0 0 0 0
7.4L 0,98 0 0,46 0,48 0 0 0,04 0 0 0 0 0 0 0 0 0
suma 462,42 10,23 107,79 87,89 5 6,07 19,51 1,29 158,84 0,7 39,51 3,91 1,12 6,12 3,99 0,47
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Projektem nowego planu wprowadzono zmiany wg ponizszego zestawienia.

Pow. Symbol terenu
Symbol terenu L . .
(proj. planu) terenu (obowiazujacy Analiza poréwnawcza
(ha) plan)
4.1MN 10,45 4.258.21\42\%’\4‘1.299- Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.2MN 1,31 4.284.MN Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.3MN 1,92 4.280.MN Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.4MN 1,03 4.286.MNu Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.1U 0,28 4.265.KS Woyodrebniono funkcje ustugowg z czesci terenu,
4.1P 1,06 4.287.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.2P 1,00 4.288.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.3P 3,74 4.289.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.4P 3,67 4.290.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.5P 5,48 4.293.P, 4.265.KS | Wigczono teren obstugi samochodowej do terenéw produkcyjnych.
4.295.P, Uwzgledniono nowy przebieg drogi dojazdowe;.
4.6P 10,74 4.308.KD.D
4.7p 19.04 4.296.ZL, 4.294.P, | Dodatkowo przeznaczono na cele nielesne 1,75 hg_ uzytkéw lesnych.
) ' 4.273.KD-D, Wiaczono droge gospodarczg do terendw produkcii.
4.8P 10.96 4.309.P, 4.296.ZL, | Dodatkowo przeznaczono na cele nielesne 1,25 ha uzytkow lesnych.
' ' 4.315.P, 4.314.ZL
4.9P 7,18 4.300.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.10P 3,41 4.299.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.11P 3,03 4.301.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.12P 7,40 4.302.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.13P 29.30 4.305.P, Utworzono jeden duzy kompleks terenéw budowlanych. Dodatkowo
) ' 4.311.7ZL,4.313.P_ | przeznaczono na cele nielesne 1,16 ha uzytkow lesnych.
4.14P 19,27 4.306.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.264.KD-G Granice terenu i warunki zagospodarowania uwzgledniajg decyzje o
4.1KDG 7,43 :
pozwoleniu na budowe.
4.1KDL 1,83 4.266.KD-L Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.2KDL 0,50 4.267.KD-L Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.3KDL 3,61 4.268.KD-L Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.4KDL 0,22 4.278.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.1KDD 0,78 4.270.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.2KDD 0,11 4.270.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.3KDD 0,11 4.270.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.4KDD 0,11 4.270.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.5KDD 0,72 4.272.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.6KDD 0,29 4.295.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.7KDD 0,13 4.274.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.8KDD 0,87 4.275.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.9KDD 0,37 4.277.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.10KDD 0,22 4.277 . KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.11KDD 0,55 4.295.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.1L 8,08 4.291.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.2L 0,56 4.292.7L Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.3L 58,40 4.298.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.4L 5,96 4.296.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.5L 7,61 4.310.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
4.6L 52 47 4.303.ZL Grgnice ter.enu i warunki zagospodarowania bez zmian z wigczeniem drogi
) ' 4.277 . KD-D dojazdowej do terendéw lesnych.
4.7L 6,92 4.304.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7 1MN 818 7.46.RMu, Potgczono dwa tereny w jeden o jednolitej klasie przeznaczenia.
7.62.RMu
7.2MN 2,16 7.59.MNu Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.3MN 0,44 7.58.MNu Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.1P 50,32 7.64.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.2P 24,70 7.63.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.3P 1,56 7.57.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.4P 1,21 7.56.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.5P 1,62 7.55.P Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.1KDA 29,12 7.39.KD-A Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.1KDG 1,13 7.40.KD-G Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.41.KD-L Granice terenu skorygowane w granicach 1 m do 3 m zgodnie z decyzjg o
7.1KDL 1,49 -
pozwoleniu na budowe.
7 9KDL 265 7.61.KD-L Granice terenu skorygowane w granicach 1 m do 3 m zgodnie z decyzjg o
) ' pozwoleniu na budowe.
7.1KDD 1,47 7.44.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.2KDD 0,73 7.45.KD-D Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.1L 17,24 7.54.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.2L 10,64 7.53.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.3L 8,66 7.52.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
7.4L 0,98 7.51.ZL Granice terenu i warunki zagospodarowania bez zmian.
Razem 462,42
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Dla kazdego terenu o odmiennej klasie przeznaczenia wprowadzono ustalenia szczegotowe
okreslajgce zasady ochrony sSrodowiska oraz zasady wyposazenie w infrastrukture
techniczna.

Dla terenéw o symbolu ,P”:
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- W pasie terenu o szerokosci 100 m liczac od granicy terenu o symbolu 4.2MN,
dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong na
terenie dziatalnoscig gospodarczg oraz wprowadza sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- na pozostatym terenie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie Sciekoéw
do zaktadowych urzadzen,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych kablowych) linii
Sredniego napiecia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, lub
zdalaczynne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

Dla terenéw o symbolu ,MN”:
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzgadzen kanalizacyjnych,
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- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie sciekow do przydomowej
oczyszczalni  sciekbw  przy zachowaniu  przepiséw  szczegolnych  lub
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (lub projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- Zzrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach -
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

Rysunki planu miejscowego dotychczas obowigzujacego.
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MIEJSCOWY PLAN
do

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEBOROW

Fragment wsi Belchow i Dzierzgow
Rysunek planu Skal




Rysunek plany_ skala 1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEBOROW
fragment obszaru wsi Betchéw i Dzierzgéw
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Projekt rysunku nowego planu miejscowego.
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3.2 Prognoza zmian stanu sSrodowiska w przypadku dalszej realizacji
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ustalen

obowigzujgcego planu miejscowego.

Obowigzujgce plany miejscowe wyznaczyty tereny o réznych kategoriach przeznaczenia
oraz o roznych warunkach zagospodarowania.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow w ha
Autostrada 28,77
Droga krajowa Nr 70 8,41
Drogi lokalne i dojazdowe 19,21
Stacja paliw 0,62
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 16,98
Tereny produkcyjne magazyny i sktady 195,2
Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo ustugowg 6,28
Lasy 185,44
Urzadzenia telekomunikacyjne 0,68
Ogoétem 461,59

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki

dla $rodowiska wynikajgce z realizaciji

obowigzujgcego planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- z wprowadzeniem gazéw lub
pytdw do powietrza,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi przyrost
emitoréw z urzgdzen grzewczych.

- z wytwarzaniem odpadéw,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe wystapi wytwarzanie
odpadéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpaddéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem Sciekéw
do wdd lub do ziemi,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektow
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

- z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi,

W obszarze nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace
powodowacé zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
Z tych terendw.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Planem miejscowym nie wyznacza sie terenow, na ktérych moze
nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu. Na
obszarze skutki nie wystgpia.

- Z emitowaniem poél
elektromagnetycznych

Planem miejscowym nie wyznacza sie terendw realizacji nowych linii
elektroenergetycznych wysokich napieé. Po obydwu stronach linii
elektroenergetycznej 220 kV, wprowadzono linie zabudowy
wyznaczajgce pas terenu petnigcy funkcje korytarzy ochronnych od
linii. Na obszarze projektu planu skutki nie wystapia.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarze nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpic
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu

Zabudowa produkcyjna w obszarze nie podlega ochronie przed
hatasem. Zabudowa mieszkaniowa jest izolowana od terenéw
produkcyjnych.

- z zabudowg gruntéw rolnych.

Plan miejscowy zaktada w przeznaczenie terenu pod zabudowe i
eliminacje funkgiji rolniczych i na niektérych uzytkach funkciji lesnych.

Dalsza realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsze Tabele przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen planu na srodowisko w
srodowiska obszarze
Réznorodno$¢ biologiczna w obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
Roéznorodnosé przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cziowieka.
biologiczna Grunty rolne (w czesci porolne) nieuzytkowane rolniczo obejmujg prawie

wylgcznie uprawy zbozowe, roslinnos¢ trawiastg i zakrzaczenia oraz
sporadycznie drzewa (brzoza sosna i olsza).

Plan miejscowego ustala na terenach zabudowy, wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 5%. Ustala réwniez
wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang urbanizacja
oraz degradacjg srodowiska. Nie nalezy sie spodziewac zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej tak w stosunku do obecnego stanu uzytkowania jak
i w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego. W otulinie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego bedg zachowanie uzytki leSne, grunty rolne bedg
zalesiane co zagwarantuje w pasie terenu o szerokosci 200 m od granic BPK
zachowanie wyzszej réznorodnosci biologiczne;j.

Zwierzeta i rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym planem miejscowym jest charakterystyczna
dla terenéw lesnych, rolniczych i porolnych. Niwelowanie negatywnych skutkow
oddziatywania ustalenh projektu planu miejscowego na $srodowisko przyrodnicze
terendw przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢ uzyskane, poprzez
przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikéw powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe wystgpi wytwarzanie $ciekdéw
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, mieszkalne, drogi).

Na terenach, projekt zmiany planu miejscowego ustala zasady wyposazenia
terenéw budowlanych w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajace:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekéw (bytowych i produkcyjnych),

- odprowadzenie wod opadowych,

- usuwanie odpadow

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonosne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepisow, zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla
Srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecéw CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustaleh planu
miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowac¢ bedzie
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania
robot budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, bgdz czesciowo
odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i
bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnos¢ uzalezniona bedzie
od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terenéw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona planem miejscowym forma zagospodarowania
terenow generalnie nie bedzie miata znaczacego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu wyksztatci sie krajobraz zurbanizowany.

Ustalenia planu wprowadzg tad przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j.

Zasoby naturalne

W obszarach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobdéw $rodowiska nie wystgpi.




52

Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen planu na srodowisko w obszarze

srodowiska

Zabytki Na obszarze nie wystepujg dobra kultury z wyjgtkiem stanowisk
archeologicznych objetych strefg ochronng. Nie wystgpi bezposredni ani
posredni wplyw ustaleh obowigzujgcego planu miejscowego na zabytki w
otoczeniu obszaru potozone w znacznym oddaleniu.

Klimat Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terendw ustalone planem miejscowym

nie wplynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarach. Wskazujg na to

nastepujace przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzgdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do lokalnych urzadzen.

Dobra materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.

Obszar objete
ochrong prawna

Fragment obszaru potozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Barku
Krajobrazowego. Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenéw zabudowg
produkcyjng oraz uzbrojenie terenu nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw
ustalen planu miejscowego na obszary objete ochrong prawng. W celu ochrony
srodowiska parku krajobrazowego wprowadzono warunki wynikajgce z planu
ochrony, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody t.6dzkiego

Z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

Inne formy
ochrony przyrody

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.
Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen zmiany planu miejscowego
na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru
zmiany planu.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosg¢)

Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe zagrodowg nie przewiduje

sie wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi zwigzanych z:

- emitowaniem pdl elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitorow pol
elektromagnetycznych, a zostajg zachowane korytarze linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ bez zabudowy,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitoréw odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczacym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczen — nie przewiduje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projekt zmiany planu nie przewiduje funkcji mieszkaniowych na obszarze.

Zagrozenia
srodowiska.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,

susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwy na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazujg na to pofozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalhego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego
i osuwisk), katastrof o znacznym zasiegu.

Whnioski:

W  przypadku braku

realizacji projektu nowego planu miejscowego, $rodowisko nie

pozostanie na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu procesow
zaréwno naturalnych jak i antropogenicznych. Obszary wzdtuz drogi krajowej Nr 70
i powiatowej Nr 2704E bedg spetnia¢ funkcje przestrzeni zurbanizowanej z mozliwoscig
zabudowy gtéwnie produkcji i magazynowo-sktadowej. Zauwazalne bedzie naruszenie stanu
uzytkow rolnych zwigzane z ich zabudowg w mniejszym stopniu powierzchni uzytkéw

lesnych.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

4.1. Wnioski z zestawienie poréwnawczego planéw.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:

- uwzglednienie trasy drogi lokalnej w zakresie nieznacznych przesunie¢ pasa drogowego
zgodnie z ww decyzjami,

- zwiekszenia terenu pod skrzyzowanie drogi lokalnej z drogg krajowag Nr 70 zgodnie z ww
decyzjami,

- powiekszenie terenéw produkcji o dziatki Nr 41/3, 45/6, celem stworzenia odpowiedniej
wielkosci oferty terenowej dla wielkopowierzchniowych stref magazynowych,

- powiekszenie terenéw produkcji o dziatki Nr 131/1, 131/2, celem zmniejszenia ograniczen
realizacji budynkéw w zblizeniu do granicy lasu.

W projekcie nowego planu miejscowego wyznaczono tereny O roznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zagospodarowania wy ponizszego zestawienia.

Bilans terendéw przedstawia sie nastepujgco:

Oznaczenie terenu Poz/r\:.at)er. Udziat %
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 25,49 5,5
Tereny ustugowe 0,28 0,1
Tereny produkcyjne 204,69 44,3
Autostrada 29,12 6,3
Droga gtéwna 8,56 1,8
Drogi lokalne 10,3 2,2
Drogi dojazdowe 6,46 14
Lasy 177,52 61,6
Razem obszar planu 462,42 38,4

Dominujgca klasg przeznaczenia terenu sg tereny produkcyjne oraz lasy. Znaczgcg wielkosé

majg tereny komunikacyjne. Pozostate funkcje zagospodarowania stanowig wielkosci

marginalne.

Z analizy porownawczej obowigzujgcego planu miejscowego z projektem nowego planu

miejscowego wynikajg nastepujgce wnioski:

a) zachowano granice terenéw przeznaczonych pod zabudowe za wyjatkiem stycznych do
realizowanej drogi lokalnej z rondem na drodze krajowej Nr 70,

b) nie przeznacza sie na cele nielesne gruntéow lesnych Skarbu Panstwa

C) zmniejsza sie powierzchnie drég lokalnych i dojazdowych z likwidacjg niektérych
odcinkow,

d) zwieksza sie powierzchnie terendw produkcyjnych magazynéw i sktadéw o ca 10 ha
kosztem terendw rolniczych przeznaczonych do zalesienia i niektorych uzytkéw lesnych,

e) zmniejszeniem terendéw przeznaczonych pod zalesienia o 8 ha.

W zwigzku z powyzszym wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

le$nych na cele zabudowy produkcyjnej w trzech terenach. Wigczenie uzytkéw lesnych do

terenéw zabudowy produkcyjnej podyktowane jest nastepujgcymi przestankami:

- uzytki sg czterema kompleksami tworzgcymi enklawy wsrod istniejgcych uzytkow rolny

przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng magazyny i sktady,

- kompleksy nie sg powigzane z wigkszymi obszarami leSnymi,

- potozone sg w odlegtosci co najmniej 240 m od granic otuliny utworzonej wokot
Bolimowskiego parku Krajobrazowego,

- pozwoli na zwiekszenie kompleksow gruntéw przeznaczonych pod zabudowe obiektami
magazynowymi 0 znacznej powierzchni zabudowy.
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4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego
w niewielkim stopniu bedzie odbiega¢ o zatozonej w dotychczas obowigzujgcym planie
miejscowym. Bedzie reprezentowana poprzez:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze Nr 2704 E jako uzupetnienie

istniejgcego pasma zwartej struktury przestrzennej zabudowy,

- tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw i sktadow z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej w pasmie wzdtuz drogi krajowej Nr 70 oraz na gruntach wsi
Dzierzgow,

- tereny laséw obejmujgcych tereny lasow panstwowych oraz istniejgcych uzytkow w otulinie
BPK.

Obszar bedzie posiadat zageszczong sie¢ drég lokalnych i dojazdowych posiadajgcych

powigzanie rondem z drogg krajowg Nr 70 i dalej z weztem ,Skierniewice” na A2.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania zostanie wyeliminowana funkcja agrocenozy.

Istniejgca struktura uzytkébw lesnych o znacznym rozdrobnieniu i wzajemnej mozaice

zgruntami  rolnym  zostanie zastgpiona trzema  podstawowymi  kompleksami,

skoncentrowanymi przy granicy Bolimowskiego parku krajobrazowego. Zaktada sie
wyposazenie terenéw zabudowy w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

projektu miejscowego planu

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu
nowego planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- z wprowadzeniem gazéw lub
pytéw do powietrza,

W terenach przeznaczonych w dalszym ciggu pod zabudowe wystgpi
przyrost emisji z urzgdzen grzewczych. Jednoczesnie nastgpi w
zabudowie mieszkaniowej, wymiana zrodet energii opartych na weglu
na niskoemisyjne urzgdzenia.

- z wytwarzaniem odpaddw,

W obszarach przeznaczonych w dalszym ciggu pod zabudowe
wystgpi wytwarzanie odpadéw wymagajgcych selektywnego
gromadzenia w niezbednych urzadzeniach stuzgcych zbieraniu
odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem Sciekéw
do wdd lub do ziemi,

W terenach przeznaczonych w dalszym ciggu pod zabudowe moze
wystgpi¢ problem zanieczyszczania wod | poziomu wodono$nego
w sytuacji braku realizacji urzgdzen jakie warunkujg funkcjonowanie
obiektéw budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- Z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi,

W obszarach nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace
powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
z tych terendw.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw, na ktorych
moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.
Na obszarze skutki nie wystgpia.

- z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw realizacji
linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢. Plan zachowuje
przebieg istniejgce;j linii 220 kV. Na obszarze nowego planu skutki nie

wystgpia.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarach nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpié¢
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- z zabudowg gruntéw rolnych.

Nowy plan miejscowy zaktada przeznaczenie terenu wytgcznie pod
zabudowe i tereny komunikacyjne.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okredlony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatlcenia. Ponizsza tabela przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na
srodowiska srodowisko w obszarze
Réznorodno$¢ biologiczna w obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
Roéznorodnosé przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cziowieka.
biologiczna Grunty rolne (w czesci porolne) nieuzytkowane rolniczo obejmujg prawie

wylgcznie uprawy zbozowe, roslinnos¢ trawiastg i zakrzaczenia oraz
sporadycznie drzewa (brzoza sosna i olsza).

Plan miejscowego ustala na terenach zabudowy, wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 5%. Ustala réwniez
wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang urbanizacja
oraz degradacjg srodowiska. Nie nalezy sie spodziewac zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej tak w stosunku do obecnego stanu uzytkowania jak
i w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego. W otulinie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego bedg zachowanie uzytki leSne, grunty rolne bedg
zalesiane co zagwarantuje w pasie terenu o szerokosci 200 m od granic BPK
zachowanie wyzszej réznorodnosci biologiczne;j.

Zwierzeta i rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym planem miejscowym jest charakterystyczna
dla terenéw lesnych, rolniczych i porolnych. Niwelowanie negatywnych skutkow
oddziatywania ustalenh projektu planu miejscowego na $srodowisko przyrodnicze
terendw przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢ uzyskane, poprzez
przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikéw powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe wystgpi wytwarzanie $ciekdéw
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, mieszkalne, drogi).

Na terenach, projekt zmiany planu miejscowego ustala zasady wyposazenia
terenéw budowlanych w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajace:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekéw (bytowych i produkcyjnych),

- odprowadzenie wod opadowych,

- usuwanie odpadow

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonosne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepisow, zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla
Srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecéw CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustaleh planu
miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowac¢ bedzie
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania
robot budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, bgdz czesciowo
odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i
bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnos¢ uzalezniona bedzie
od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terenéw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona planem miejscowym forma zagospodarowania
terenow generalnie nie bedzie miata znaczacego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu wyksztatci sie krajobraz zurbanizowany.

Ustalenia planu wprowadzg tad przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j.

Zasoby naturalne

W obszarach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobdéw $rodowiska nie wystgpi.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustaler projektu zmiany planu na $rodowisko w
srodowiska obszarze
Zabytki Na obszarze nie wystepujg dobra kultury z wyjgtkiem stanowisk

archeologicznych objetych strefg ochronng. Nie wystgpi bezposredni ani
posredni wptyw ustalen obowigzujgcego planu miejscowego na zabytki w
otoczeniu obszaru potozone w znacznym oddaleniu.

Klimat Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenéw ustalone planem miejscowym nie
wplynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarach. Wskazujg na to
nastepujace przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzgdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do lokalnych urzadzen.

Dobra materialne | Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustaleh planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.

Obszar objete Fragment obszaru potozony jest w granicach otuliny Bolimowskiego Barku
ochrong prawng Krajobrazowego. Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenéw zabudowg
produkcyjng oraz uzbrojenie terenu nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw
ustalen planu miejscowego na obszary objete ochrong prawng. W celu ochrony
srodowiska parku krajobrazowego wprowadzono warunki wynikajgce z planu
ochrony, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Nr 4/2008 Wojewody t.6dzkiego z
dnia 27 lutego 2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

Inne formy Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.
ochrony przyrody | Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalerh zmiany planu miejscowego
na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru
zmiany planu.

Srodowisko Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe zagrodowg nie przewiduje
zamieszkania sie wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi zwigzanych z:
(ludnosg¢) - emitowaniem pdl elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitorow pol

elektromagnetycznych, a zostajg zachowane korytarze linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ bez zabudowy,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitoréw odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczacym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczen — nie przewiduje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projekt zmiany planu nie przewiduje funkcji mieszkaniowych na obszarze.

Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,

srodowiska. susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszar opracowania jest bardzo

mato lub nie wrazliwy na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazujg na to pofozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego
i osuwisk), katastrof o znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSsnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przepisy art. 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

(Dz. U. z 2022 r poz. 2409), ktére wskazujg, ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas |-Ill — wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi,

2) gruntow lesnych stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,
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5) pozostatych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Dokonano analizy terenéw pod kagtem wystepowania komplekséw gruntéw rolnych i lesnych
wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Jednoczesnie
przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego pod katem dokonanego
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Na obszarze nie wystepujg grunty rolne klasy |l
i I, nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego. Na obszarze opracowania obowigzujg
ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw
Z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow, fragment obszaru wsi Belchow i Dzierzgéow. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa todzkiego z dnia 22 wrzesnia 2015 r. poz. 3649) ze zmiang zatwierdzong
uchwatg Nr XXIX/173/20 Rady Gminy Nieborow z dnia 28 wrzesnia 2020r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, na fragmencie wsi
Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z dnia 19 pazdziernika 2020 r. poz.
5510). W trybie przepisow odrebnych zostata ustalona lokalizacja inwestycji drogowej
decyzjami:

- Nr 146/22 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Wojewody t.édzkiego z dnia 5 lipca 2022 r.,
- Nr 102z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowa Starosty towickiego z dnia 14 marca

2022r.,
- Nr 66z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia 28 lutego
2022r.

Tereny w dalszym ciggu sg promowane pod rozwdéj zabudowy produkcyjnej i ustugowej

W rejonie wezta drogowego na autostradzie A2 i drodze krajowej Nr 70. Podstawowym celem

obowigzujgcego planu miejscowego jest:

- stworzenie oferty terenowej pod rozwdéj funkcji produkcyjno-ustugowych,

- zachowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- okreslenie obszaru leSnego i proponowanego do zalesienia, tworzgcego otuling dla
sgsiadujgcego obszaru Bolimowskiego Parku krajobrazowego.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:

- uwzglednienie trasy drogi lokalnej w zakresie nieznacznych przesunie¢ pasa drogowego
zgodnie z ww decyzjami,

- zwiekszenia terenu pod skrzyzowanie drogi lokalnej z drogg krajowg Nr 70 zgodnie z ww
decyzjami,

- powiekszenie terendw produkcji o dziatki Nr 41/3, 45/6, celem stworzenia odpowiedniej
wielkosci oferty terenowej dla wielkopowierzchniowych stref magazynowych,

- powigkszenie terenow produkcji o dziatki Nr 131/1, 131/2, celem zmniejszenia ograniczen
realizacji budynkéw w zblizeniu do granicy lasu.

W zwigzku z powyzszym wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

leSnych na cele zabudowy produkcyjnej w trzech terenach. Wiaczenie uzytkow lesnych do

terenéw zabudowy produkcyjnej podyktowane jest nastepujgcymi przestankami:

- uzytki sg czterema kompleksami tworzgcymi enklawy wsrod istniejgcych uzytkow rolny

przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng magazyny i skfady,

- kompleksy nie sg powigzane z wiekszymi obszarami lesnymi,

- potozone sg w odlegtoéci co najmniej 240 m od granic otuliny utworzonej wokét
Bolimowskiego parku Krajobrazowego,

- pozwoli na zwigkszenie komplekséw gruntow przeznaczonych pod zabudowe obiektami
magazynowymi 0 znacznej powierzchni zabudowy.

Ponizsza tabela okresla wielkosci powierzchni lesnej wtasnosci prywatnej, przeznaczone
dodatkowo na cele nielesne.
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Powierzchnia w ha Przeznaczenie w projekcie planu
Nr Ogoétem | lesna do zmiany przeznaczona | Nrterenu | Sym- Pow. w ha
dziatki | dziatki | ogbétem | przeznaczenia na cele bol
w dzialce na cele niele$ne
nielesne obowigzujgcym
planem pod
drogi

41/3 3,2721 | 1,8068 1,7524 0,0544 4.7 P 1,7524

45/6 1,4841 | 0,0160 0,0100 0,0060 4.8 P 0,0100

47/1 1,2500 | 1,2500 1,2404 0,0096 4.8 P 1,2404
131/1 | 0,8479 | 0,8380 0,5778 0,0313 4.13 P 0,5778
131/2 | 0,8786 | 0,8696 0,5778 0,0313 4.13 P 0,5778
Razem 4,1584 4,1584

Whioski.

Na obszarze zmiany planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod
rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan
miejscowy wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw

srodowiska. Zapisy projektu nowego planu uwzgledniajg te zapisy oraz je poszerzajg.
Skutkiem realizacji ustalen nowego planu nalezy sie spodziewa¢ nastepujgcych zmian

w Ssrodowisku obszardw:

- obszary bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig

cztowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszarach szczegodlnych funkcji przyrodniczych za
wyjatkiem wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod las,

- obszary beda podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami nowego
planu,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepiséow
odrebnych majgcych na celu ochrone obszaru BPK i jego otuliny,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu nowego planu i obowigzujgcych
przepiséw odrebnych, nie bedzie wplywaé znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentdw
Srodowiska.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nie stanowig
znaczgcego zagrozenia dla zasobow i waloréw Srodowiska, a wszelkie presje zwigzane
Z ryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia waod
bedg miaty charakter krétkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie
powodujgc szkod w srodowisku, zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczone;j
funkcji (dziatki). W terenach o klasie przeznaczenia ,teren produkcji” wprowadzono
ograniczenia:

- w granicach otuliny BPK obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- na pozostatym terenie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
(zawsze i potencjalnie) oddziatywac¢ na Srodowisko.

Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone Srodowiska na

terenach sagsiednich. Nalezg do nich warunki wskazujgce, ze w terenach przeznaczonych

pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki

budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu

okreslonego dla dziatek sgsiednich.

4.5. Prognoza zmian sSrodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu nowego planu miejscowego przygotowane zostaty w sposob
umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci
na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.
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Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustaleh zmiany

planu na srodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okredlonym w planie przeznaczeniu

pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, moggcych wystapi¢ w wyniku realizacji

ustaleh zmiany planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczacymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

¢ zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o trwatosci przeksztatceh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian srodowiska jakie mogg wystgpi¢

w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie

Przeznaczenie

Istniejacy stan

w zmianie srodowiska/ Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania . Zasieg i <z Trwatosé . . - N
. . charakter zmian ; . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujgce
planu zagoqudarow srodowisko Srodowiska oddziatywania oddzialywania przeksztatcen
ania
przeksztalcenia terenu niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | 1)przestrzeganie standardow
Tereny Obecnie tereny: pbzniejszym czasie | intensywnosci akustycznych,
zabudowy: - rolnicze stabilizacja. 2) stosowanie nasadzen zieleni o
- zabudowa Wzrost niskiej emisji ze | niepozgdane Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | funkcjach izolacyjnych i ich ochrona,
MNu - treny mieszkaniowa zrodet ogrzewania pozniejszym czasie | intensywnosci 3)przestrzeganie zasad gospodarki
zabudowy jednorodzinna stabilizacja. odpadami,
mieszkaniowej | - zabudowa Powstawanie $ciekow niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o nieodwracalne | 4)prawidtowa organizacja placu
jednorodzinnej | ustugowa, bytowych pozniejszym czasie | $redniej budowy,
z ustugami. sakralna stabilizacja. intensywnosci 5)stosowanie niskoemisyjnych
i koscielna. Powstawanie odpadéw | niekorzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | nosnikéw energii,
U —tereny komunalnych realizacjg inwestycji | intensywnosci 6)odprowadzenie sciekow bytowych do
zabudowy Powstanie krajobrazu niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | komunalnych urzadzen
ustugowe. zurbanizowanego pozniejszym czasie | intensywnosci kanalizacyjnych,

stabilizacja.

Pozostawienie
wiekszoéci obecnych
nasadzen drzew oraz
tworzenie i zaktadanie
zieleni przydomowej

korzystne

Sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji

lokalny o duzej
intensywnosci

czesciowo
odwracalne

Otwarcie mozliwosci
inwestycyjnych,
zwiekszenie zasobu
mieszkaniowego

korzystne dla
gminy i
miejscowosci

Sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji

lokalny o duzej
intensywnosci

nieodwracalne

przeznaczaniem
gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i
nielesne

niekorzystne

Przejsciowe, w
pézniejszym czasie
stabilizacja.

lokalny o niskiej
intensywnosci

nieodwracalne

Tworzenie nowych
miejsc pracy

korzystne dla
gminy i
miejscowosci

Sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji

lokalny o duzej
intensywnosci

nieodwracalne

7)odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do rowu, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych,

8)korelacja procesu realizacji zabudowy
obszaru z realizacjg "wyprzedzajgca lub
jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
indywidualnych na dziatkach
budowlanych, eliminujgcych infiltracje
Sciekéw do gruntu,

9)pozostawienie na obszarze
zabudowy powierzchni biologicznie
czynnej o zaktadanych wskaznikach,
-respektowanie zasad podziatu
nieruchomosci.
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) Istniejacy stan . Prawdopodobny . Zasieg i -
Przvevzrr’lla;‘%zi:nle srodowiska/ Po::r;;;a égzv‘:;’:{gw charakter zmian Sj&i?a;;\xzwii intensywnos¢ prIg\livsa:tc:; s'geﬁ Dziatania minimalizujgce
zagospodarowania srodowiska oddziatywania
Dalsze przejsciowe, lokalny o niskiej | nieodwracalne | - przestrzeganie standardow
przeksztatcenia niekorzystne zwigzane z etapem intensywnosci akustycznych,
terenu budowy, w - stosowanie nasadzen zieleni o
pbézniejszym czasie funkcjach izolacyjnych i ich ochrona,
stabilizacja - przestrzeganie zasad gospodarki
Wzrost niskiej emis;ji niepozadane Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | odpadami,
ze zrédet ogrzewania realizacjg inwestycji, | intensywnosci - prawidtowa organizacja placu
po petnej realizacji budowy,
planu nastgpi - stosowanie niskoemisyjnych
stabilizacja nosnikéw energii,
Powstawanie niekorzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o nieodwracalne | - odprowadzenie sciekow bytowych do
Sciekow realizacjg inwestycji, | $redniej komunalnych urzgdzen
Obecnie: produkcyjnych po petnej realizacji intensywnosci kanalizacyjnych,
P —Teren - grunty rolne, planu nastgpi - odprowadzenie wod opadowych i
produkcji - uzytki lesne stabilizacja roztopowych do rowu, do ziemi lub
Powstawanie niekorzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | powierzchniowo przy zachowaniu
odpadéw realizacjg inwestycji | intensywnosci przepisow szczegoinych,
produkcyjnych - korelacja procesu realizacji
i komunalnych zabudowy obszaru z realizacjg
Uksztattowanie niekorzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | "wyprzedzajaca lub jednoczesng”
krajobrazu realizacjg inwestycji, | intensywnosci komunalnych sieci kanalizacji
zurbanizowanego po realizacji planu sanitarnej lub urzadzen
krajobraz nie bedzie indywidualnych na dziatkach
sie zmieniat budowlanych, eliminujgcych infiltracje
Sciekow do gruntu,
- pozostawienie na obszarach
zabudowy powierzchni biologicznie
czynnej o zaktadanych wskaznikach.
Tereny drég Obecnie tereny Presje zwigzane z niekorzystne , wraz z realizacjg lokalny o niskiej | state - podczyszczanie wod opadowych ze
publicznych: drég oraz tereny ruchem kotowym (przeznaczanie inwestycji, po petnej | intensywno$ci, zwigzkéw ropopochodnych,

- autostrada A2
- droga gtéwna
(KD-G)!

- droga
dojazdowa
(KD-D).

- droga lokalna
(KD-L).

rolnicze

pojazdow o Sredniej i
duzej intensywnosci:
- emisja hatasu,

- emisja pytow i
gazéw

gruntow rolnych
na cele
nierolnicze)

realizacji planu
nastapi stabilizacja

- zaktadanie zieleni przydroznej,

- przestrzeganie standardow
akustycznych,

- stosowanie nasadzen zieleni
urzgdzonej o funkcjach izolacyjnych,
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w $rodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu nowego planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg
nastepujgce problemy ochrony sSrodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru
objetych planem:

Ochrona wod przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terendw zabudowy w infrastrukture techniczng winny
eliminowa¢ swobodne odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowéw.

Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzadzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejacej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkdéw w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wdd. Dopiero przepisy szczegolne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
moga rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

Ochrona uzytkow le$nych.

Proponowana regulacja linii polno-lesnej skutkuje:

- zalesieniem gruntéw porolnych potozonych w enklawach i pot-enklawach srddlesnych,

- wylesienie rozproszonych uzytkow lesnych potozonych pomiedzy uzytkami rolnymi.

Bilans uzytkow lesnych wskazuje na zwigkszenie powierzchni leSnych w stosunku do sumy
powierzchni istniejgcych uzytkdéw lesnych z 150 ha do 185 ha.

6. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu nowego planu miejscowego.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Fragment potnocny obszaru, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Bzury”. Obejmuje fragment wezta drogowego na autostradzie A2 z terenami zieleni.
Obszar od strony poétnocno wschodniej, graniczy z obszarem chronionym Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego. Wyznaczono otuline (pas terenu o szerokosci 200 m), w granicach
ktérych przeznaczono teren gtéwnie pod lasy oraz zalesienia gruntéw rolnych. W otulinie na
odcinku przylegtym do wezta ,Skierniewice” na A2 wprowadzono ograniczenia w zabudowie
z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz
wprowadzajg normatywne wskazniki wysokosci budynkow, udziatu powierzchni zabudowane;j
oraz udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nowym planem miejscowym
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarze chronionym pofozonym stycznie do
obszaru opracowania.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu. Podstawowym celem ochrony Srodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspodtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen. Zajecie terenow rolniczych i leSnych pod zabudowe,
potozonych w rejonie wezta na A2 spetnia zasade zréwnowazonego rozwoju.

Projekt respektuje zasady ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
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zapisdw okreslajgcych zasady ochrony s$rodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia

terenu.

Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu nowego planu
miejscowego dotyczgcymi:
- produkcyjnej klasy przeznaczenia terenu,
- mieszkaniowej klasy przeznaczenia terenu,
- zasad ochrony srodowiska wykluczajgcych na obszarach konfliktowych, przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- zasad petnego uzbrojenia terenu (wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa, sieci
elektroenergetyczne i gazowe),
jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegdlnionymi ponizej.

Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zrownowazone gospodarowanie zasobami
Srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki le$nej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace
realizacji celow.

Polityka Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu dla
poszczegolnych terendw.

Krajowa
Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 — 2030:
Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spdéjnosci terytorialne;j
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajacy zasady
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegdlnych terendw.

tédzkiego

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okres$lajgcy zasady

Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy

Wodnej zréwnowazonego uzytkowania wod, i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej dla
poszczegodlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd, a w | Przepisy okreslajgcy zasady
szczegolnosci ekosystemoéw wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejgce;j
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztattowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanej zabudowy.
nia - docelowy system obszaréw chronionych w

przestrzennego | dolinie rzeki Bzury.

wojewodztwa
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Ocena zachowania celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym opiera sie na analizie porownawczej warunkéw ochrony
czynnej z warunkami zagospodarowania dopuszczalnymi planem miejscowym.

Otulina obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

Wschodni pas terenu o szerokosci 200 m, objety jest ochrong prawng Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. Obszar Parku ustanowiony zostat Rozporzadzeniem Nr 36 Wojewody
t édzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
znajdujgcego sie w granicach wojewoddztwa tédzkiego (Dz. Urz. Woj. £odzkiego Nr 318, poz.
2928 z pbézn zm). W Obszarze BPK wprowadzono prawnie obowigzujgce warunki ochrony
czynnej okreslone Planem Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego:

Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Stan zachowania celéw ochrony w
otulinie BPK

1) nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw w pasie
szerokosci 25 metréw od granicy laséw panstwowych;

W zblizeniu od kompleksow Laséw
Panstwowych nie proponuje sie
zabudowy.

2) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej — 1000 m?, preferowana 1 500 m2,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 2000 m2,

c) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2000 m?, z
zastrzezeniem,

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P o parametrach
dziatek budowlanych minimum
2000 m?2.

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60% dla dziatki o
powierzchni 1000 m? oraz 65% powyzej 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 60% dla
dziatki o powierzchni 1000 m? oraz 65% powyzej 1000 m?,

c) dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji — 65%
powierzchni dziatki,

d) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 70% powierzchni dziafki,
preferowana 90%, z zastrzezeniem,

e) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 40% powierzchni dziatki;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P o wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej
minimum 40%.

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy, rozumiana jako najwieksza
odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy gtéwng kalenicg dachu
budynku a gruntem rodzimym wynosi:

a) 9 metréw, tgcznie z uzytkowym poddaszem, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreac;ji
indywidualnej; preferowana wysoko$¢ 8 m,

b) 9 m dla zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej;
preferowana wysokos$¢ dla zabudowy ustugowej 8 m,

c) ustalenie nie dotyczy zabytkowych zespotéw zabudowy, dla
ktérych obowigzujg historyczne gabaryty budynku oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z
ochrong przyrody, bezpieczenstwem publicznym oraz ochrong
lasow, dla ktérych dopuszcza sie inng wysokos¢, jednak nie
WyZszg niz niezbedna dla danego przeznaczenia;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P. Wprowadzono
parametr wysokosci budynkéw
liczonej od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwsze;j
kondygnaciji nadziemnej budynku
do najwyzej potozonej gornej
powierzchni (krawedzi) przekrycia
nie moze przekracza¢ 11m

5) nie dopuszcza sie realizacji dachéw ptaskich, za wyjgtkiem
terenéw produkcyjno-ustugowych; preferuje sie kat nachylenia
potaci dachowych 30°-459;

6) nie dopuszcza sie realizacji dachéw niesymetrycznych, preferuje
sie dachy dwu- i wielospadowe,;

W otulinie BPK proponuje sie
zabudowe wytgcznie w terenie o
symbolu 7.49.P. Ustalono warunki
nachylenia potfaci dachowych od
2% do 100%;

7) zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachéw;
preferuje sie biel i brgz;

Ustalono warunki:

- wyklucza sie kolor niebieski i
fioletowy pokrycia dachéw;

- preferuje sie stosowanie
stonowanej kolorystyki elewacji i
pokryé dachowych w odcieniach
koloru biatego z6itego, brazu;
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Szlaki migracji zwierzat na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

Obszar opracowania potozony jest stycznie do obszaru Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego po jego zachodniej stronie. Teren uzytkowany rolniczo z fragmentami
gruntow po-rolnych i uzytkéw lesnych. Na obszarze opracowania wystepujg bariery
migracyjne zwierzat w postaci:

- pasa drogowego autostrady A2 z jednym przejsciem dla zwierzat matych, odizolowanego
od sgsiadujgcych terenéw rolnych ogrodzeniem (strona péinocna),

- zwarta zabudowa wsi Dzierzgéw i Betchow (strona potudniowo-zachodnia),

- pas drogowy drogi krajowej Nr 70 o znacznym natezeniu ruchu, petnigcej powigzanie sieci
drég z autostradg A2 poprzez wezet ,Skierniewice”.

Dla zachowania ciggtosci szlakow migracyjnych zwierzgt wykonano w pasie drogowym

autostrady:

- przejscie nad autostradg dla zwierzat duzych (nawierzchnia gruntowa z nowymi
nasadzeniami drzew i krzewdw) na terenie wsi Michatowek,

- przepust umozliwiajgce migracje zwierzat drobnych w pasach obnizen terenu wzdtuz
ciekéw oraz drég gospodarczych.

W materiatach do planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego nie analizowano

szlakéw migracyjnych zwierzat duzych (fos, sarna, dzik) przyjmujgc zwartos¢ obszaru parku

jako podstawowg wartos¢ chroniong. Warto$¢ to zostata zaktécona budowg autostrady a

powigzanie pétnocnego fragmentu (Las Nieborow — Zygmuntéw) ze wschodnim fragmentem

(las Nieboréw — Betchowka i Siwica oraz las Kaczew) dla zwierzat duzych pefni przejscie nad

autostradg w Michatowku. W oparciu o decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w todzi z dnia 15 wrze$nia 2010r. zarzadca autostrady wykonat wstepne

rozpoznanie do projektowanego na lata 2013 — 2015 monitoringu z ktérego wynika

potwierdzenie migracji zwierzat (to$, sarna, dzik) poprzez wybudowane przejscie. Rozktad
siedlisk wilgotnych sprzyjajgcych dla bytowania tych gatunkéw w obszarze BPK (fragment na
terenie gminy Nieborow), ,Polana Siwica” i las ,Nieboréw-Zygmuntéow” wytycza szlak
migracyjny pomiedzy tymi uroczyskami z wykorzystaniem zrealizowanego przejscia nad
autostrada.

Obserwowane sg rowniez sporadyczne szlaki migracji zwierzat z obszaru BPK na
tereny upraw rolniczych sgsiadujgcych z obszarem parku. W szczegolnosci na tereny nie
izolowane barierami drogowymi i zabudowa;:

- fragment wsi Betchéw pomiedzy granica parku a drogg krajowg Nr 70,

- fragment wsi Mystakéw i Bobrowniki wzdtuz drogi krajowej Nr 70 odcinek Nieboréw —
Arkadia.

Cel okresowej migraciji jest spasanie ozimin na wiosne po zejsciu pokrywy $niezne;.

Analizujgc wptyw przeznaczenia terenow pod zabudowe w obszarze planu na szlaki

migracyjne zwierzgt nalezy zauwazyc:

- najblizej (500 m) w stosunku do przejscia dla zwierzat w Michatowku potozone sg tereny
budowlane we wsi Dzierzgdw izolowane od przejscia nasypami i estakadg wezta
~Skierniewice”,

- tereny budowlane w miejscowoséci Betchow sg potozone od 1600 m do 3500 m,

- w obszarze planu wyznaczono lesng otuline o szerokosci 200 m od granic BPK,

- obszary zabudowy potozone sg poza gtownym szlakiem migracyjnym tgczgcym Polany
Puszczy Bolimowskiej z wilgotnym lasem ,Zygmuntow”.

Oceniajgc wplyw projektowanego przeznaczenia terendéw pod zabudowe w obszarze planu

na elementy srodowiska BPK, nalezy stwierdzic:

a) w projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska BPK w tym:

- dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zakaz budowy
zakfadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- w terenach o symbolu ,P”, dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem braku znaczgcego oddziatywania na
srodowisko obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszary nowej zabudowy pofozone sg w znacznym oddaleniu od gtéwnego szlaku

migracyjnego zwierzat w BPK,
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c) poprzez likwidacje upraw polowych na terenie wsi Betchéw zostanie ograniczona migracja
sporadyczna zwigzana z wypasanie wiosennym ozimin.

Przy zachowaniu warunkéw okreslonych ustaleniami planu miejscowego nie nalezy sie

spodziewa¢ negatywnego wptywu na komponenty srodowiska w BPK a w szczegdlnosci na

funkcjonowanie gtéwnego szlaku migracji zwierzgt w rejonie przejscia nad autostradg we wsi

Michatowek.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany miejscowego planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Niezaleznie od ustalen projektu nowego planu miejscowego, na obszarach opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem wiasciwych standardow jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowa¢ bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu
mogacych tam powsta¢ inwestycji na $rodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych problemow
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.
Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
nowego planu miejscowego zostaty oméwione w rozdziale 4 prognozy. Wytgcznie z produkgciji
rolnej lub lesnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne
jest utrzymanie w ramach dziatek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnych
dajgcych niejednokrotnie wyzszg bioréznorodnos¢ niz osiggang na terenach rolnych.
Wytgczenie uzytkdw lesnych z produkcji winno by¢ kompensowane zalesieniami gruntow
rolnych w enklawach srédlesnych. Istotne jest zwiekszenie lesistoSci gminy poprzez
zalesienia poza obszarem opracowania planu. Majac na wzgledzie dziatania kompensacyjne
zwigzane z wyznaczeniem budowlanych kierunkéw rozwoju na uzytkach lesnych,
przewidziano w ustaleniach planu przeznaczenie gruntéw rolnych do zalesienia. Grunty te
ujete w ewidenciji gruntéw jako uzytki orne sg w wiekszosci gruntami porolnymi. W bilansie
funkcji uzytkowych obszaru tereny przeznaczone pod lasy zajmujg powierzchnie 177,5 ha
wtym do zalesienia 44 ha. Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw ponad to okreslono znaczgce tereny
o leSnym kierunku rozwoju o tgcznej powierzchni 3809 ha dajg podstawe do rozwoju
gospodarki lesnej i osiggniecia wskaznika lesistosci na poziomie 37%.

Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgca lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje Sciekdw do gruntu. Dotyczy to wszystkich terenéw projektowanej zabudowy.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn.

zm) zostat okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych

w projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej

oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorgc

pod uwage:

- cele sporzadzonego dokumentu,

- geograficzny zasieg dokumentu,

- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.
Sporzgdzenie nowego planu miejscowego dla fragmentu gminy jest realizacjg polityki

rozwoju przestrzennego gminy Nieborow, dotyczace;j:
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- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drdg
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych i promowania pod zabudowe
terenéw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju gospodarczego gminy,

Geograficzny zasieg obszaru jest wytgcznie lokalny i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza

granice wskazane w opracowaniu. Obszar jest potozony w znacznych odlegtosciach od

granic obszaru Natura 2000 i nie narusza integralnosci tego obszaru.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byla sporzgdzana réwnolegle do projektu
zmiany planu miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze
aspekty ochrony srodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne,
uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne rozwigzania mogtyby
ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestorow. Znaczace
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w dotychczas obowigzujgcy plan
miejscowy nie jest celowe i bytoby niezgodne z przyjetg polityka rozwoju przestrzennego
gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegdtowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-
sciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapiséw.

Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania Sciekdw oraz preferencji energii

pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych, z gazu lub oleju opatowego sg mozliwe ekonomicznie

i sprzyjajagce ochronie srodowiska.

Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapisbw o charakterze prawnym w projekcie planu

miejscowego mogg by¢ zapisy dotyczgce przeznaczenia terenu pod zabudowe co

w konsekwenciji przektada sie na:

- utrzymanie obowigzujgcego przeznaczenia terenu zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi, ktére réwniez przeznaczajg tereny pod zabudowe na gruntach rolnych
i leSnych,

- brak celowo$ci realizacji drogi lokalnej z rondem na drodze krajowej Nr 70 (w trakcie
realizacji w trybie przepiséw drogowych),

- ograniczenie mozliwosci realizacji zamierzeh wnioskowanych przez inwestoréw,

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjnych, magazynéw i skiadow w obszarze
oddziatywania wezta autostradowego.

Takie rozwigzania, byty by sprzeczne z ustalong w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, promujgce kierunki rozwoju obszarow

zwigzane z zabudowa.

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w Srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa toédzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustaleh planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony Srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentéw planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzadu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosc¢ danych, ktore
warto poddac ocenie.

Zrédtami informacji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:
- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,
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- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych $rodowisko,

- oceny zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkoéw i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizac;ji
planu miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementow sktadowych krajobrazu
w znaczeniu ogélnym w wybranych okresach czasowych. Wsréd dostepnych wskaznikow,
ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabelg. Proponowana lista wskaznikdw do monitorowania zmian zachodzgcych w
srodowisku na skutek realizacji ustalen miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego.

Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrodet energii w produkgiji wzrost
energii

5 llo$¢ sciekdéw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, klimat poprawa
akustyczny

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa

8 llo$¢ powstajgcych odpadow stabilizacja/spadek
komunalnych/przemystowych

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajs¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, fragment obszaru wsi Betchow i
Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z dnia 22 wrzesnia 2015 r. poz.
3649) ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XXIX/173/20 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28
wrzesnia 2020r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieboréw, na fragmencie wsi Dzierzgéw. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
t 6dzkiego z dnia 19 pazdziernika 2020 r. poz. 5510). W trybie przepisow odrebnych zostata
ustalona lokalizacja inwestycji drogowej decyzjami:
- Nr 146/22 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Wojewody t.édzkiego z dnia 5 lipca 2022 r.,
- Nr 102z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia 14 marca
2022r.,
- Nr 66z/2022 o zezwoleniu na inwestycje drogowg Starosty towickiego z dnia 28 lutego
2022r.
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Tereny w dalszym ciggu sg promowane pod rozwdéj zabudowy produkcyjnej i ustugowej
w rejonie wezta drogowego na autostradzie A2 i drodze krajowej Nr 70. Podstawowym celem
obowigzujgcego planu miejscowego jest:

- stworzenie oferty terenowej pod rozw¢j funkcji produkcyjno-ustugowych,

- zachowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng,

- okreslenie obszaru lesnego i proponowanego do zalesienia, tworzgacego otuling dla
sgsiadujgcego obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nieborow okreslity, dla obszaru planu w ktorych wystepujg uzytki leSne, miedzy innymi

kierunki rozwoju o tresci:

- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (B1),

- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzacji (B2),

- obszary zabudowy zagrodowej (B3),

- obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (BP),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesieh oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw (R3),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien wytgczone spod
zabudowy za wyjatkiem istniejgcych siedlisk rolniczych (R4),

- obszary lesne (ZL).

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest:

- uwzglednienie trasy drogi lokalnej w zakresie nieznacznych przesunie¢ pasa drogowego
zgodnie z ww decyzjami,

- zwiekszenia terenu pod skrzyzowanie drogi lokalnej z drogg krajowg Nr 70 zgodnie z ww
decyzjami,

- powiekszenie terenéw produkcji o dziatki Nr 41/3, 45/6, celem stworzenia odpowiedniej
wielkosci oferty terenowej dla wielkopowierzchniowych stref magazynowych,

- powigkszenie terendw produkcji o dziatki Nr 131/1, 131/2, celem zmniejszenia ograniczen
realizacji budynkow w zblizeniu do granicy lasu.

Realizacja kierunkéw okreslonych w studium skutkuje przeznaczeniu terenu pod nizej

wyszczegolnione cele:

Klasa przeznaczenia terenu FO WSl
(ha)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 25,49
Tereny ustugowe 0,28
Tereny produkcyjne 204,69
Autostrada 29,12
Droga gtéwna 8,56
Drogi lokalne 10,3
Drogi dojazdowe 6,46
Lasy 177,52
Razem obszar planu 462,42

W konsekwencji nastgpi docelowo:

- wyeliminowanie funkcji rolniczych z obszaru,

- kumulacja funkcji lesnej w pasie terenu stycznym do granic Bolimowskiego Parku

krajobrazowego,

- stworzenie znaczacej (205 ha) oferty terendw produkcyjnych, magazynow i sktadéw.
Przeznaczenie terenéw pod zabudowe, przy zachowaniu warunkéw ustalonych

nowym planem nie bedzie miato wptywu na srodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki

w szczegolnosci na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Na obszarze

wykluczono realizacje turbin wiatrowych jak i przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé na srodowisko.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr9
tel. Kom. 601-39-45-43

barg@op.p!

Oswiadczenie

Os$wiadczam, ze spetniam wymogi art. 74 a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Jestem Swiadom odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywego oswiadczenia.

arca 2003 r. o planowerm
Wamu przestrzennym)

towicz, dnia 15 lipiec 2023 r.



