UCHWALA NR VI1/35/24
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
obszar polozony w obrebie ewidencyjnym Belchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala Nr LIX/352/22 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, obszar potozony w obrgbach ewidencyjnych Belchow i Dzierzgéw, Rada Gminy Nieboroéw
uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Betchow,

uwagi nie wplynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
obszar polozony w obrebie ewidencyjnym Belchow, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Niebordéw, obszar potozony
w obrebie ewidencyjnym Belchow.

2. Integralng czgécia uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okre$lony zostal na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowigzujace ustalenia rysunku miejscowego planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) teren okreslony numeracjg i symbolami o znaczeniu:

a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,

b) cyfra druga jest kolejnym numerem terenu wyznaczonego na rysunku planu miejscowego o odmiennej
klasie przeznaczenia terenu,

c¢) symbol literowy okre$la klase przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
w metrach,;

6) granica pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
7) granica obszarow wystgpowania stanowisk archeologicznych;

8) granice stref ochrony archeologiczne;.

Id: CF36D614-DCB8-4718-8CCC-914B948371C6. Podpisany Strona 1



5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowej stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla dzialek ewidencyjnych Nr 41/3 i 42/1.

6. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 5, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystagpi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia nowego
planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
szczegdlnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogodlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeéci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktoérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktdrych zostaty okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendow zespotly uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu uzupetniajacym" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu jako
towarzyszacych obiektom zgodnym z ustalonym przeznaczeniem;

6) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatlce budowlanej niektorych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegltosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

8) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni calkowitej budynkéw na
dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

9) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
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powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejSciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajacego tej dzialce dostep do drogi publicznej;

12) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno§¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

13) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spetniaja niektorych warunkéw wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

15) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach wymagania
oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "teren produkcji", oznaczony symbolem "P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji produkcji
przemystowe] (z wylaczeniem produkeji zwierzecej oraz roslinnej), produkcji energii, sktadéw
i magazynow z niezbgednymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: administracyjnych, ochrony,
technicznych, gospodarczych, garazy oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi;

2) "teren lasu'", oznaczony symbolem "L'", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania le§nego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podziatu przestrzennego lasu iurzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi le$ne, lesne
obiekty rekreacyjne i zabudowe lesna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wilasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreSlonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

5)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
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lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dzialki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz w ramach pasow drogowych drog, dojs¢ i dojazdéw na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwos$ci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisoéw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — Belchow, wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 4.1P:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren ustug handlu, obstugi komunikacji, obstugi produktéw naftowych,
myjni samochodowych, warsztatow naprawczych, produkcji energii stonecznej opartej na wolnostojacych
urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, oraz placow
manewrowych do nauki jazdy;

3) przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii wiatrowej, zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- realizacje budynkow lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- budynki o wysokosci do 25 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,
- realizacja budynkow w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach przepiso6w odrgbnych,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy
budynkow oraz tworzenia hald inasypoéw, obowigzuje wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m,
arealizacja pozostatych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidtowej eksploatacji tej linii,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé na
srodowisko,
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- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- istniejacy row do zachowania lub przebudowy z dopuszczeniem zmiany trasy lub ujecia w kanat
kryty,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian -charakteru
dotychczasowej dzialalnos$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

- fragment terenu polozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej z przylegajacej drogi lokalnej z wylaczeniem pasa
drogowego drogi krajowej Nr 70,

- dostepnos¢ komunikacyjna dziatek ewidencyjnych Nr 31, 32133 do drogi 4.3KDL poprzez dziatke
ewidencyjna Nr 29/1,

- realizacja zjazdu z drogi lokalnej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych minimum:

- 1 stanowisko na 10 jednoczes$nie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uslugowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenu w stanowiska do parkowania i stanowiska
wytadowcze (liczone tacznie) dla samochodow cigzarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrgbnych,
- odprowadzenie $cieko6w do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, odprowadzenie §ciekow do zaktadowych
urzadzen,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii $redniego
napig¢cia, zaktadowych stacji transformatorowych oraz linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisow odrebnych, lub zdalaczynne,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 2000 m? i szerokoéci frontow dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice dzialki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazdu lub by¢ rownolegle albo prostopadite do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szeroko$¢
minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- dopuszcza si¢ podzial oraz potgczenie iponowny podzial na dziatki budowlane niezaleznie od
pozostalych ustalen planu w sytuacji wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi wewnetrzne,

2

k) przy przeprowadzeniu scalen ipodzialdow nieruchomosci obowigzujag warunki okreslone wlit. .,
niniejszego punktu.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 4.1L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

f) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,
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g) fragmenty terenu potozone s3 w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na terenie strefy, nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzorow,

h) do czasu zalesienia uzytki rolne pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie podjeto rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w nowym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Betchow,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — z tytulu sporzadzenia nowego planu miejscowego zakres inwestycji ulegnie zmniejszeniu.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, obszar
polozony w obrebie ewidencyjnym Belchdéw stanowia zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr X/37/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 24 czerwca 2015r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, fragment obszaru wsi
Belchow i Dzierzgoéw. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 22 wrzesnia 2015 r. poz. 3649 ze
zm.).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/35/24
Rady Gminy Nieborow

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/35/24
Rady Gminy Nieborow
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar polozony
w obrebach ewidencyjnych Betchow i Dzierzgow, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr LIX/352/22
Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, obszar polozony w obrebach ewidencyjnych Belchéw
i Dzierzgéw z uwzglednieniem rozstrzygniecia nadzorczego zdnia 29 marca 2024r. (Znak PNIK-
1.4131.238.2024) stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaly Nr LXXIV/458/24 Rady Gminy Nieboréw z dnia
19 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw, obszar
polozony w obrgbach ewidencyjnych Belchow i Dzierzgéow, w czesci dotyczacej terenu o symbolu 4.7P,
w zakresie tre$ci uchwaty, jak i zalacznika graficznego. Uchwatla obejmuje teren wykreslony z ww uchwaty,
dla ktérego przeprowadzono uzupetniajaca, odrebna procedurg.

Celem sporzadzenia uzupetnienia nowego miejscowego planu dla wymienionego obszaru jest:

a) uwzglednienie zastrzezen wniesionych w orzeczeniu, dotyczacych ustalenia stawki procentowej stuzacej
do ustalenia oplaty planistyczne;j,

b) uzyskanie korekty postanowienia Marszatka Wojewodztwa tLodzkiego w zakresie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne,

c¢) zachowanie podstawowych ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw pod produkcje.

Na obszarze opracowania obowigzuje plan miejscowy zatwierdzony uchwalg Nr X/37/2015 Rady Gminy
Nieborow z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieborow, fragment obszaru wsi Belchow i1 Dzierzgow. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa t.odzkiego z dnia
22 wrze$nia 2015 r. poz. 3649).

W stosunku do ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego wystapia nastepujace zmiany:
- likwidacja projektowanego fragmentu drogi lokalnej,

- likwidacja drég dojazdowych,

- zachowany zostanie niewielki kompleks uzytku zadrzewionego i zakrzaczonego (Lz),

- postanie jednolity kompleks gruntow przeznaczonych pod teren produkcji.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania nowego planu miejscowego zostaty
okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow" wg
ponizszego zestawienia.

Fragment obszaru Gtowne kierunki rozwoju

Kompleks gruntéw rolnych wsi Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowe;j,
Belchéw przy drodze krajowej Nr obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji z zielenia
70. le$na (strefa BP,ZL).

W studium zatozono utrzymanie istniejacej sieci drog z dogeszczeniem w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe, wyposazenie terenow budowlanych w podstawowe sieci uzbrojenia.

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki zagospodarowania
przestrzennego poprzez:

- wprowadzenie dominujacej funkcji produkcyjnej,
- wprowadzenie udziatow powierzchni biologicznie czynnej,
- wprowadzenie zasad uzbrojenia terenéw budowlanych.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu, przyjete w planie
miejscowym nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow.
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Sposo6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie podstawowych parametrow i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla wskazanych kategorii przeznaczenia terenu,

- maksymalnego wykorzystania istniejacych systemow uzbrojenia terenu (wezla autostradowego A2, drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych iwodociaggowych oraz promowania pod zabudoweg terenoéw
polozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji produkcyjnych na terenach zblizonych do drogi krajowej Nr 70;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy z projektowang
obowigzujacym planem miejscowym w otoczeniu obszaru, w szczegdlnosci w zakresie funkcji i wysokos$ci
budynkow,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdow rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie ustalen:

- zakazu realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w zblizeniu do
teren6w mieszkaniowych,

- ograniczajacych realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 100 kW,

- podtrzymanie ustalen dotychczas obwigzujacego planu miejscowego w zakresie przeznaczenie terenow
rolnych pod nowe tereny produkcji nie majacego znaczacego wptywu na gospodarke wodng gminy,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wskazania terenéw ochrony archeologiczne;j,

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

- okreslenie warunkow ochrony $rodowiska zamieszkania,
- okres$lenie wskaznikéw wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osob z kartg parkingowa,
6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ksztattowanie struktury przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego jako
jednorodne;j, charakterystycznej dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych z udziatem zieleni,

- ograniczenie funkcji rolniczych (porolnych) na rzecz nowych terendow zabudowy produkcyjnej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej,

7T)prawo wilasnos$ci poprzez nieprzeznaczanie kolejnych terenow prywatnych na cele publiczne;
8)potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja,

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
dodatkowe potrzeby w obszarze nie wystepuja,

10)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — tereny
wchodzg w sklad zwartej struktury przestrzennej zabudowy wsi Betchow, wyposazonej w sieci i1 urzadzenia
zaopatrzenia w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzglgdniono ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, stan wiasnoSci terenu wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W planie miejscowym:

- ograniczono funkcje rolnicze i lesne obszaru,
- podtrzymano przeznaczenia terenu pod tereny produkcji magazyny i sklady,

- wyeliminowanie przeznaczenie terenéw pod drogi.
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- zatlozono oparcie transportu o istniejace sieci drog przylegajaca do terenow,

- nie wymuszajac rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- we fragmencie obszaru o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy nie podlegajacej specjalnej
ochronie.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny iinteresy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizv zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Nieboréw podjeta uchwate Nr LVIII342/2022 zdnia 28 listopada 2022 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Nieborow. W uchwale zostato zapisane
zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury sporzadzenia plandw miejscowych (zmian planow) dla
ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - 15 wrzesien
2023 r.” nalezy przytoczy¢ zestawienie kosztow iefektow wywolanych uchwaleniem nowego planu
miejscowego zawiera ponizsza tabela.

Zobowiazania finansowe i dochody z tytulu: Skutki finansowe z tytulu sporzadzenia nowego planu

miejscowego:

- wykupu gruntow, - nie wystepuja,

- odszkodowania z tytutu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci,

- nie wystepuja

- koszty opracowania nowego planu miejscowego, - nie ulegaja zwigkszeniu w stosunku do zatozonych przy

sporzadzeniu podstawowego planu miejscowego,

- podziaty geodezyjne,

- ulegng zmniejszeniu,

- oplaty z tytutu wylacznie z produke;ji rolnej i
les$nej,

- nie wystepuja,

- budowa drég,

- ulegng zmniejszeniu

- budowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- ulegng zmniejszeniu

- wzrost wartos$ci gruntdw komunalnych
przeznaczonych do sprzedazy,

- nie wystepuja grunty komunalne,

- renty planistycznej,

- nalezy si¢ spodziewaé¢ wzrostu dochodow z tego tytutu w
wysokos$ci okoto 10 000 zt,

- oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci,

- nie nalezy si¢ spodziewac¢ dochoddw z tego tytutu,

- oplaty adiacenckiej zwigzanej z realizacja
infrastruktury technicznej i ulic,

- nie nalezy si¢ spodziewac¢ dochoddw z tego tytutu,

- wzrostu podatkow i dzierzaw.

- szacunkowy wzrost dochodu z nowych terenéw budowlanych
(zabudowa produkcyjna) moze wynie$¢ 10 tys zl/rok.

Powyzsze zestawienie wskazuje na osiagniecie celu sporzadzenia uzupetnienia nowego planu miejscowego.

Podstawowym skutkiem finansowym dla samorzadu, wywolanym sporzadzeniem planu miejscowego bedzie
wzrost dochodow ztytutu wplywdw z podatkow ioptat. Zobowigzania finansowe samorzadu z tytutu
sporzadzenia nowego planu miejscowego zostang zmniejszone w stosunku do okreslonych dotychczas

obowiazujacym planem miejscowym.

Id: CF36D614-DCB8-4718-8CCC-914B948371C6. Podpisany
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