UCHWALA NR VI11/46/2024
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zaopiniowania Audytu krajobrazowego wojewodztwa lédzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ust. 1a i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) Rada Gminy Nieboréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy Nieboroéw opiniuje negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego
w zakresie dotyczagcym Gminy Nieborow.

§ 2. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaty stanowi Zatacznik zawierajacy tre§¢ uwag do projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieborow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/46/2024
Rady Gminy Nieborow
z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Zastrzezenia i uwagi do projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonego projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa 1odzkiego dla
obszaru gminy Nieboréw, Rada Gminy Nieborow podkresla niebezpieczenstwa wynikajace ze zbyt
szczegotowego charakteru niektorych ustalen projektu, wkraczajacych potencjalnie w zakres planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym i wladztwa planistycznego gminy. Zastrzezenia ustalen audytu dotycza
w szczegolnosci zasad zagospodarowania przestrzennego realizujacych zadania polityki przestrzennej

wojewodztwa.

Zapisy audytu krajobrazowego

Uwagi

Zachowanie czytelnych granic migdzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie przepisy oraz decyzje organow (w
tym warunki zabudowy i zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest daleko idacg ingerencja w prawo
wlasno$ci nieruchomosci. Ponadto zgodnie z art. 36 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu pociggnie za sobg skutki obnizenia
warto$ci nieruchomosci, ktorych konsekwencja beda
odszkodowania.

Unikanie pasmowego rozwoju zabudowy
wzdhuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych.

Brak doprecyzowania pojecia tranzytowych ciggow
komunikacyjnych.

Nie dopuszczanie urbanizacji na terenach,
ktore nie majg mozliwo$ci objgcia
zbiorczymi systemami infrastruktury
techniczne;.

Brak zdefiniowania zasad oceny mozliwos$ci objecia
zbiorczymi systemami infrastruktury techniczne;.

Poprawa jakos$ci przestrzeni publicznych z
uwzglednieniem zasad kompozycji
eksponujacej walory krajobrazowe oraz
uwzgledniajacej koniecznos$¢ zwickszenia
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w
tym zieleni.

Ustalenie nie daje podstaw do zastosowania w dokumentach
planistycnych.

Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad ochrony innych
zasobow srodowiska (m.in.: wod
podziemnych, obszaréw cennych
przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Zaniechanie i ograniczanie eksploatacji zt6z
konfliktowych, zlokalizowanych na
obszarach objetych ochrona.

Wskazane kwestie reguluja przede wszystkim przepisy prawa
geologicznego 1 gorniczego.

Ograniczanie presji osadniczej na terenach
pemiacych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; nie wprowadzanie
zabudowy w dolinach rzek i na terenach
lesnych.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie przepisy oraz decyzje organow (w
tym warunki zabudowy i zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest daleko idgcg ingerencjg w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Ksztaltowanie struktur zabytkowych z
poszanowaniem autentyzmu i integralno$ci,
w tym rewaloryzacja historycznych zatozen
przestrzennych miejskich i wiejskich,
konserwacja, restauracja i rewaloryzacja

Istnieje przypuszczenie, ze proponowany zapis bedzie
wykraczal poza obowigzujace przepisy odrebne i dodatkowo
ingerowat w prawo wlasnosci nieruchomosci.
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zabytkow

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu
rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie
specyficznych cech, m.in. zadrzewien
przydroznych i §rodpolnych, uktadow
(roztogéw) pol i miedz, tradycyjnych upraw
(w tym sadow ze starymi odmianami),
sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod).

Istnieje przypuszczenie, ze proponowany zapis bedzie
wykraczal poza obowigzujace przepisy odrebne i dodatkowo
ingerowat w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Kreowanie nowej zabudowy w sposob
jednorodny, zwlaszcza w osrodkach
historycznych i na terenach wiejskich z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtasciwych gabarytow,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatow
budowlanych (tj. kamienia wapiennego,
drewna i cegly).

Istnieje przypuszczenie, ze proponowany zapis bedzie
wykraczal poza obowigzujace przepisy odrebne i dodatkowo
ingerowat w prawo wtasno$ci nieruchomosci.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja
przestrzennych elementow dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektéw niedostosowanych
skalg i forma), zwlaszcza stanowiacych
przestonigcia z punktow i otwarc
widokowych.

Istnieje przypuszczenie, ze proponowany zapis bedzie
wykraczal poza obowigzujace przepisy odrebne i dodatkowo
ingerowal w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Ograniczanie lokalizowania
wielkogabarytowych i
wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych
krajobrazowo.

Istnieje przypuszczenie, ze proponowany zapis bedzie
wykraczal poza obowigzujace przepisy odrgbne i dodatkowo
ingerowal w prawo witasnosci nieruchomosci. Ponadto zgodnie
z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana migjscowego planu pociggnie za soba
skutki obnizenia warto$ci nieruchomosci, ktoérych
konsekwencja beda odszkodowania.

Ksztattowanie struktur przestrzennych

z uwzglednieniem utrzymania dominujgce;j
funkcji typowej dla danego podtypu
krajobrazu, zgodnie z potrzeba
zrbwnowazonego rozwoju i zasada
ksztattowania tadu przestrzennego.

Konieczna jest weryfikacja granic podtypow, poniewaz sg
rozbieznosci z obecnie obowigzujacymi planami miejscowymi
oraz istniejacym stanem zagospodarowania.

1)Nalezy wykluczy¢ z krajobrazu priorytetowego wie$
Belchow i Dzierzgow, ujete w planie miejscowym pod
tereny przemyslowe objete Uchwatg Nr LXXI1V/458/24 z dnia
2024-02-19 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niebordéw, obszar potozony w obrgbach
ewidencyjnych Betchow i Dzierzgoéw (Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego z 2024-04-05, poz. 2909, Data
wejscia w zycie: 2024-04-20).

2)Nalezy ograniczy¢ lesne krajobrazy priorytetowe do granic
Otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w obecnej
formie.

3)Zabudowania osiedlowe Betchowa zostaty w audycie
zakwalifikowane jako rolniczy krajobraz priorytetowy.

Ograniczenie barier przestrzennych

w jednostkach krajobrazowych OCHK oraz
wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie ciaglosci korytarzy
ekologicznych (np. wyznaczenie terenow
wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat).

Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy
dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego

Brak uwag.
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udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zachowanie zadrzewien przydroznych oraz
przydomowych ogrodow i sadow
tradycyjnych, z uwzglednieniem
wprowadzania gatunkow rodzimych.

Proponowany zapis nie ma mozliwo$ci zastosowania w
planach ogdlnych i miejscowych.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych
negatywnie wptywac¢ na walory widokowo-
kompozycyjne OCHK.

Proponowany zapis narusza ustalenia obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
terenach produkcyjnych i i mieszkaniowych.

Zakaz stosowania agresywnej kolorystyki
w elewacjach i pokryciu dachowym.
Zaleca si¢ stosowanie monochromatycznej
neutralnej kolorystyki elewacji.

Wymagana zmiana przepisOw w zakresie tresci planow
miejscowych, dajacych podstawe do zastosowania wymogu.

Maksymalne ograniczenie wyrgbu na
terenach lesnych oraz w strefie buforowe;j
migdzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.

Zagadnienie nie dotyczy gminnej gospodarki przestrzennej.

Prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego) na
terenach rolniczych w OCHK.

Zagadnienie nie dotyczy gminnej gospodarki przestrzenne;j.

Maksymalne zachowanie zadrzewien na
terenach rolniczych.

Proponowany zapis moze wykluczy¢ racjonalng gospodarke
rolna.

Opracowanie ocen oddziatywania na
srodowisko z uwzglednieniem: pogiebionej
analizy wptywu inwestycji na krajobraz

i warunki wodne wraz z przygotowaniem
katalogu dziatan kompensujacych.

Stopien szczegdlowosci ocen okresla wlasciwy organ.
Poglebiona analiza jest pojgciem nieprecyzyjnym i moze
skutkowac¢ zablokowanie sporzadzenia dokumentoéw
planistycznych oraz znaczne podniesienie kosztow
opracowania planu ogoélnego.

-powiekszenie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego

Odrzucenie propozycji powickszenia obszaru Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego na terenie gminy Niebordéw (kolejne
na obszarze gminy). Powigkszenie obszaru Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego pociagnie za sobg skutki obnizenia
warto$ci nieruchomosci, ktorych konsekwencja beda
odszkodowania.

-Utworznie Parku Kulturowego ,,Pole
Bitwy nad Rawka”

Odrzucenie propozycji utworzenia Parku Kulturowego Pole
Bitwy nad Rawkq na terenie Gminy Nieborow.

Na terenie objetym propozycja utworzenia Parku Kulturowego
Pole Bitwy nad Rawkq wystepuje jedynie miejsce pamigci —
cmentarz w Karolewie, brak innych elementow
kwalifikujacych do utworzenia ww. parku.

Nie wystepuja $§lady miejsc pamigci, okopow i umocnien.

Z uwagi na powyzsze nie jest zasadne wlgczenie miejscowosci
gminy Nieborow: Karolewa, Bednar, Bednar - Kolonii i
Sypnia do granic Parku Kulturowego
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Uzasadnienie

Dnia 1 pazdziernika 2024 r. do Rady Gminy Niebordw wptyneto pismo, przestane przez Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego, znak BPPWL.ZS.427.15.2024 informujace o podjgciu przez Zarzad
Wojewoddztwa Lodzkiego uchwaly nr 1192/2024 z dnia 06.09.2024 r. w sprawie przyjecia projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego. W zwigzku zpowyzszym, Biuro Planowania Przestrzennego
przestalo ww. dokument do zaopiniowania Radzie Gminy Nieboréw. Zgodnie z art. 38b ust. 2 pkt 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zarzad wojewodztwa przed
przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewddztwa zasiega opinii
o projekcie od rad gmin polozonych na terenie wojewddztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska
w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej
opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Audyt krajobrazowy przewiduje znaczacg ingerencj¢ w gospodarke przestrzenng gminy w zwigzku z tym
celowe jest podjecie uchwaty wyrazajaca opini¢ Rady Gminy.
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