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Nieborow, 17.12.2024 r.

DECYZJANR4/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023 r. poz. 344 z pozn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 09.08.2024 r., przez Gming Nieboréw, z siedz. Al Legionow Polskich
26, 99-416 Nieboréw, w imieniu ktérej dziala Pelnomocnik Lukasz Kaminski, zam. ul. Lanowa 113/44, 91-
110 L6dz,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji ,,Budowa elektroenergetycznej linii kablowej
o$wietlenia drogowego 0,23 kV w ulicach Piaskowej i Lowickiej” w miejscowosci Mystakéw, gmina
Nieboréw na dziatkach nr ew. 324, 332, 320, 331, 319, 330, 329, 318, 317, 328, 316, 327, 315/15, 326, 314/15,
313/16, 280, 325, obreb Mystakéw w gm. Nieboréw,

oznaczonej na zalgczniku graficznym nr 1 w liniach rozgraniczajacych oznaczonych literami A-I-A.

. Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej;

Il. Inwestycja obejmuje:
a) budowe elektroenergetycznej linii kablowe;j.

Nl. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) budowa elektroenergetycznej linii kablowej jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, niezbedna do prawidlowego dziatania infrastruktury w gminie Nieboréw,
b) stan faktyczny terenu: projektowana inwestycja zostanie zlokalizowana na drogach, gruntach
ornych, pastwiskach, gruntach rolnych zadrzewionych, lasach i nieuzytkach.
C) stan prawny terenu:
- dziatka nr ew. 324 obreb Mystakow, stanowi wlasno$é gminy Nieboréw, wg rejestru ewidencji
gruntoéw - drogi dr;
- dziatka nr ew. 332 obreb Mystakéw, stanowi wiasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI;
- dziatka nr ew. 320 obreb Mystakéw, stanowi wiasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV;
- dziatka nr ew. 331 obreb Mystakéw, stanowi wiasno$é prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzr/RV, Lzr/RVT;
- dziatka nr ew. 319 obreb Mystakéw, stanowi wiasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty ome RV, lasy LsV;
- dzialka nr ew. 330 obreb Myslakéw, stanowi wiasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI;
- dziatka nr ew. 329 obreb Mystakéw, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty ome RV, RVI;
- dziatka nr ew. 318 obreb Mystakéw, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, lasy LsV;
- dzialka nr ew. 317 obreb Mystakéw, stanowi wlasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV;
- dziatka nr ew. 328 obreb Mystakéw, stanowi wlasnos¢ prywatng, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty ome RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzr/RVI;



- dziatka nr ew. 316 obrgb Mystakéw, stanowi wlasno$é prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV, pastwiska PsV, grunty rolne zadrzewione Lzr/PsV;

- dzialka nr ew. 327 obreb Mystakow, stanowi wlasnosé prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzr/RVI

- dziatka nr ew. 315/15 obreb Mystakow, stanowi wlasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow
— grunty orne RV, RVI;

- dzialka nr ew. 326 obreb Mystakow, stanowi wlasnosé prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV, RVI;

- dziatka nr ew. 314/15 obreb Mystakéw, stanowi wlasno$é prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw
— grunty orne RV, RVI;

- dziatka nr ew. 313/16 obreb Mystakow, stanowi wlasnosé prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow
— grunty orne RV, RVI;

- dziatka nr ew. 280 obrgb Mystakéw stanowi wiasno$é gminy Nieboréw, wg rejestru ewidencji
gruntéw - drogi dr;

- dzialka nr ew. 325 obreb Mystakow stanowi wlasnos¢ gminy Nieboréw, wg rejestru ewidencji
gruntéw — nieuzytek N,

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 r.
poz. 1839) zmienionym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U. 2022, poz.
1071) oraz zmienionym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz. U. z 2023
1., poz. 1724).

'b) planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
hatasu na poziomie przekraczajacym normy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (tj. z 2014 r.,
Dz. U. poz. 112), zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wéd podziemnych i
powierzchniowych,

C) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy
zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. 22024 r. poz. 82) — teren
inwestycji zlokalizowany jest w granicach uzytkéw gruntowych: drogi dr, nieuzytki N, lasy LsV,
grunty ome RV, RV, pastwiska PSV, grunty rolne zadrzewione Lzr/RV, Lzr/RVI, Lzr/PsV. Teren,
na ktérym zaplanowano przedmiotowa inwestycj¢ nie jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Projektowana inwestycja nie zmieni istniejacego zagospodarowania terenu jakim sa grunty lesne i
nie przewiduje zmiany istniejacej nawierzchni. W ramach planowanej inwestycji stupy nie zostana
posadowione na gruncie lesnym, a poza nim, przez grunty lesne zostang poprowadzone same kable.
Nie wplynie to w negatywny sposob na funkcje urbanistyczng terenu, ani grunt leény nie zostanie
wylaczony z produkcji lesnej.

d) teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wlasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

€) teren inwestycji jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.). Teren inwestycji znajduje sig¢
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej.

f) terenie inwestycji znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag 1%(raz na 100 lat),

10% (raz na 10 lat) oraz obszar zagrozenia powodzia 0.2% (raz na 500 lat).



g) Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) projekt decyzji uzgodniono z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie terenéw potozonych w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Organ pozytywnie uzgodnit projekt decyzji oraz okreslit ponizsze warunki i wymagania dla
planowanej inwestycji w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig:
e obowiazek zabezpieczenia wszystkich elementéw wrazliwych na wodg, w przypadku
wystapienia powodzi;
o zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wylaczenie prac zwiazanych z ochrong przed
powodzia;
o prace beda prowadzone w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych;
e zterenu inwestycji po zakonczeniu prac zostana usunigte odpady oraz urobek pochodzacy
z robét ziemnych, a takze wszystkie tymczasowe elementy konstrukcyjne.

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) projektowana inwestycja zostanie wigczona do istniejacej infrastruktury sieci elektroenergetycznej,

b) Docelowo projekt planowanej inwestycji powinien zosta¢ zaopiniowany w PGE Dystrybucja S.A
Oddziat Lodz w zakresie kolizji, zblizen lub skrzyzowan planowanej inwestycji z siecia
elektroenergetyczna, ktorej wlascicielem jest PGE Dystrybucja S.A.

c) ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami podziemnymi, nadziemnymi nalezy uzgodni¢
z zarzadzajacymi tymi urzadzeniami,

d) obstuga komunikacyjna — nie dotyczy.

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszag intereséw 0sob trzecich a w szczegdlnoscei:
e pozbawia¢ dostepu do drogi publiczne;j,
e pozbawia¢ mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkdw tacznosci,
pozbawiaé dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e wprowadza¢ uciazliwosci powodowanych przez odory, hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie,
e zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;
b) nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 22024 r., poz.
1087) w szczeg6lnosci wiasciciel gruntu nie moze:
e zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
e odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé Sciekéw na grunty sasiednie

Jezeli spowodowane przez whasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja
na grunty sasiednie, wéjt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze
decyzji, nakazuje whascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin wykonania tych czynno$ci. Postgpowania w sprawie
decyzji nie wszczyna sie, jezeli uplyneto 5 lat od dnia, w ktérym wiasciciel gruntu sasiedniego
dowiedziat si¢ o szkodliwym oddziatlywaniu na jego grunt.

Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkodg dla
gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztaltowania terenu.

5) zamierzenie budowlane:

a) nie znajdzie si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024
poz 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) nie znajdzie sic w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu po
zakonczeniu jego budowy, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5¢ pkt 2,

) nie znajdzie si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) z nastgpujacymi organami:



a) Starosta Lowickim (postanowienie z dnia 19.09.2024 r. znak: 0S.6123.168.2024),

b) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Eowiczu (postanowienie z dnia
30.09.2024 r. znak: PPIS.ZNS.90280.13.2024.MB),

¢) Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska
(przyjgto stanowisko organu uzgadniajacego jako milczaca zgoda na podstawie art. 53 ust 5¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

d) Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Lodzi (Postanowienie z dnia
21.10.2024 r. znak 7S.224.3.828.2024),

¢) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (Decyzja z dnia 02.10.2024 .
znak W.RPP.611.578.2024.AB),

f) PGE Dystrybucja S.A Oddzial w Lodzi (pismo uzgadniajace z dnia 21.10.2024 znak
L.DZ./PGED1039139KW24/2024).

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono literami A-I-A na mapie w skali 1:500, stanowigcg
zalgeznik graficzny nr od 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 09.08.2024 r., przez Gming Nieboréw, z siedz. Al. Legionéw Polskich 26,
99-416 Nieboréw, w imieniu ktorego dziata Pelnomocnik Pan Lukasz Kaminski, zam. ul. Lanowa 113/44, 91-
110 1.6dz, wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie elektroenergetyczne;j linii kablowej oswietlenia drogowego 0,23 kV w
ulicach Piaskowej i Lowickiej w miejscowosci Mystakéw gmina Nieboréw, na dziatkach nr ew. 324, 332, 320,
331, 319, 330, 329, 318, 317, 328, 316, 327, 315/15, 326, 314/15, 313/16, 280, 325, obreb Mystakow w gm.
Nieborow.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreSlenia
wyszczegolnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie. W toku postepowania strony
nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkow
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56 powotanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art.
53. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje planowanej inwestycji.

Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien 0s6b trzecich.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

la. nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

2. z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z jego
ustaleniami.

Przepisu ust. 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uptynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtaszania budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej



mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Wygasnigcie decyzji o
warunkach zabudowy stwierdza organ, ktéry ja wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i ust. 2e, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024
r. poz. 1130), w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot ktéry wystapit z
wnioskiem, moze wniesé zadanie wymierzenia kary pienieznej organowi wydajacemu decyzje¢. Zadanie wnosi
sic do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem Wojta Gminy Nieboréw. Kary pienigznej za zwloke nie
wymierza si¢, jezeli od wydania decyzji uplynely 3 lata. Wplywy z kar pieni¢znych stanowia dochéd budzetu
panstwa.

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Skierniewicach, za posrednictwem Wéjta Gminy Nieborow, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje (art. 127a § 1 k.p.a. ). Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna ( art. 127a § 1 k.p.a.).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania ( art. 130

§ 4 kpa.).

Zataczniki:
1) Zalacznik graficzny, sporzadzony na mapie w skali 1:500 — zat. nr 1

Otrzymuja:
1) Gmina Niebor6w, Al. Legionéw Polskich 26, 99-416 Nieboréw

2) strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy, tablica ogloszen,
3) aa

Projekt decvzii przygotowala: 7. a1, WOJTA
mgr inz. arch. Agata Stgpien K

nr upr. SW-86/2010 syhwia' Wwa Idepvicz
cztonek Swigtokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181 SEKRETARZ MINY
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WOJT GMINY NIEBOROW
Al. Legionovs Pal-tich 26 Zatgcznik nr 2
99-416 Nieborow, woj lodzkie do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

tel. 0-46/ 838-86-13, fox 838-66-568

nr 4/2024 z dnia 17.12.2024 r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A TAKZE STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE

INWESTYCJI

dla inwestycji celu publicznego polegajacej na

,,Budowie elektroenergetycznej linii kablowej oswietlenia drogowego 0,23 kV w ulicach Piaskowej i
Eowickiej w m. Mystakéw gm. Nieboréw”, planowanej do realizacji na dziatkach ew. nr 324, 332, 320,
331,319, 330, 329, 318, 317, 328, 316, 327, 315/15, 326, 314/15, 313/16, 280, 325 w obrebie Mystakow

w gm. Nieboréw oznaczonej na zatacznikach graficznych nr. 1 i nr. 3 w liniach rozgraniczajacych

oznaczonych literami A-I-A.

1) WarunKi i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa.

Tereny w obszarze planowanej inwestycji stanowia drogi, grunty orne, pastwiska, grunty rolne

zadrzewione, lasy i nieuzytki.

2)

Stan faktyczny i prawny terenu.

dziatka nr ew. 324 obreb Myslakow, stanowi wiasno$¢ gminy Nieborow, wg rejestru ewidencji
gruntow - drogi dr;

dziatka nr ew. 332 obreb Mystakow, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI;

dziatka nr ew. 320 obreb Myslakow, stanowi wlasno$¢ prywatng, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV;

dziatka nr ew. 331 obreb Myslakow, stanowi wlasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzt/RV, Lzr/RVI,

dziatka nr ew. 319 obreb Myslakow, stanowi wlasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, lasy LsV;

dziatka nr ew. 330 obreb Mystakdw, stanowi wlasno§¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orne RV, RVI;

dziatka nr ew. 329 obreb Mystakéw, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty omme RV, RVI;

dziatka nr ew. 318 obreb Myslakow, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, lasy LsV;

dziatka nr ew. 317 obreb Mystakow, stanowi wlasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV;

dziatka nr ew. 328 obreb Mystakow, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzr/RVI;

dziatka nr ew. 316 obreb Mystakéw, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, pastwiska PsV, grunty rolne zadrzewione Lzr/PsV;

dziatka nr ew. 327 obreb Myslakéw, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow —
grunty orne RV, RVI, grunty rolne zadrzewione Lzr/RVI

dziatka nr ew. 315/15 obreb Myslakow, stanowi wlasno$¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow
— grunty orne RV, RVI;



— dziatka nr ew. 326 obrgb Mystakéw, stanowi wlasnosé prywatna, wg rejestru ewidencji gruntéw —
grunty orme RV, RVI;

—  dziatka nr ew. 314/15 obrgb Myslakow, stanowi whasnosé prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow
— grunty orne RV, RVI;

— dzialka nr ew. 313/16 obrgb Mystakow, stanowi whasnos¢ prywatna, wg rejestru ewidencji gruntow
— grunty orne RV, RVI;

— dziatka nr ew. 280 obreb Mystakéw stanowi wlasnoéé gminy Nieboréw, wg rejestru ewidencji
gruntow - drogi dr;

— dzialka nr ew. 325 obreb Mystakéw stanowi wiasnos¢ gminy Nieboréw, wg rejestru ewidencji
gruntow — nieuzytek N,

3) Ocena w zakresie dostepnosci do istniejacego uzbrojenia terenu.

> Projektowana inwestycja zostanie wlaczona do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.
Docelowo projekt planowanej inwestycji powinien zostaé zaopiniowany w PGE Dystrybucja S.A
Oddziat }1.6dZ w zakresie kolizji, zblizen lub skrzyzowan planowanej inwestycji z siecia
elektroenergetyczna, ktérej wlascicielem jest PGE Dystrybucja S.A.

» Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy.
4) Ocena w zakresie zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. 22024 r. poz. 82) — teren inwestycji zlokalizowany jest
w granicach uzytkéw gruntowych: drogi dr, nieuzytki N, lasy LsV, grunty ome RV, RVI, pastwiska PSV,
grunty rolne zadrzewione Lzr/RV, Lzt/RVI, Lzr/PsV. Teren, na ktérym zaplanowano przedmiotows
inwestycje nie jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Projektowana inwestycja nie zmieni istniejgcego
zagospodarowania terenu jakim sg grunty lesne i nie przewiduje zmiany istniejacej nawierzchni. W ramach
planowanej inwestycji stupy nie zostang posadowione na gruncie lesnym, a poza nim, przez grunty lesne
zostang poprowadzone same kable. Nie wplynie to w negatywny spos6b na funkcje urbanistyczng terenu,
ani grunt le$ny nie zostanie wylaczony z produkcji lesnej.

5) Ocena Srodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.). Teren inwestycji znajduje si¢ na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlifiskie;j.

Na terenie inwestycji wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia 1%(raz na 100 lat),
10% (raz na 10 lat) oraz obszar zagrozenia powodzig 0.2% (raz na 500 lat).

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:

Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

7) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ograniczaé: dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i . cieplnej, srodkow lacznosci, doptywu $wiatla dziennego do



pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarza¢ ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne ipromieniowanie, a takze nie moze powodowac
zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Integralng czescia analizy jest:

1. Zalacznik graficzny, sporzadzony na mapie w skali 1:500 — zal. nr 3

Analize przygotowala:

mgr inz. arch. Agata Stepien
nr upr. SW-86/2010 7 up). WOJTA

cztonek S'.wie;tokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181 sy whilliewicz
SEKRETARZ GMINY
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