UCHWALA NR XI/77/25
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 24 lutego 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieboréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Nieboréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nieborow, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLIII/252/21 Rady Gminy Nieboréw z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieboréw
(Dz. U. Wojewodztwa L.odzkiego z 2021 r. poz. 4683).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieborow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osébka
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/77/25
Rady Gminy Nieborow
z dnia 24 lutego 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY NIEBOROW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nieborow, ktore stuza do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Nieborow.

2. Prawo do najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu przystuguje wytacznie:
1) osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) repatriantom chcacym osiedli¢ si¢ na terenie Gminy;

3. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ osoby, ktdre gcznie
spetniaja nastepujace warunki:

1) stale zamieszkuja na terenie Gminy Nieborow;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;
3) dochody nie przekraczajg wysokosci okreslonych w niniejszych zasadach.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1 Najemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Najemca lokalu mieszkalnego na czas oznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesieczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. 1. Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 i 2 ustala sie przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0sob zgloszonych do wspdélnego zamieszkania we wniosku o przydziat lokalu, z okresu

ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych osob,
a nastepnie przez liczbe miesiecy.

2. Wzo6r deklaracji o ktorej mowa w art. 21b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) stanowi zatacznik
do uchwatly Rady Gminy Nieboréw w sprawie wzoru wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz
wzoru deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego.

§4.1. Wojt moze zastosowa¢ obnizk¢ czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcow o niskich dochodach w wysokosci 10 % naleznego czynszu.

2. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu
Wynosi:

1) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
zobowigzany jest ztozy¢ deklaracje, o ktérej mowa § 3 ust 2.

4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcow mieszkalnych lokali socjalnych.

5. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetia warunki okreslone
w uchwale, obnizki mozna udzieli¢ na kolejny okres.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1 Uprawnione do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych sa:

1) osoby zamieszkujace w lokalach, w ktorych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5Sm? powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym, albo mniej niz 10 m?
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) osoby zamieszkujgce w lokalach nie spetniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego;

3) osoby zamieszkujace w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb zdrowotnych, pod warunkiem
potwierdzenia tego faktu odpowiednim orzeczeniem lekarskim;

4) osoby zamieszkujace w lokalach stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla ich bezpieczenstwa.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego
na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony

§ 6. 1 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Nieborow przystuguje osobom ktore:

1) utracity lokal wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego;
2) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki;

3) zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$§¢ wykonania naprawy wymagajace;j
oprdznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

4) uzyskaty petnoletnio$¢ i opuszczaja rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo -
wychowawcze, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina Nieborow inie majg mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego wystapig w okresie 5 lat od usamodzielnienia sig¢;

5) zamieszkuja w pomieszczeniach nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi lub ktoérych stan zagraza zyciu
1 zdrowiu mieszkancow;

6) pozostaja osobami bezdomnymi.

Rozdzial 5.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu moga dokona¢ pomigdzy soba
zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Najemca zajmujacy lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu moze dokona¢ zamiany na inny
niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspdlny wniosek najemcoéw lokali, ktore majg podlega¢ zamianie,
a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ 0 zamiang.

4. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany zajmowanego lokalu w przypadku gdy:
1) jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

2) najemca zalega z zaptata czynszu lub innymi oplatami zwigzanymi z eksploatacja lokalu
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu, powinna zlozy¢ w Urz¢dzie Gminy Nieboréw wniosek o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu.

2. Wniosek o ktorym mowa w § 8 ust. 1 powinien zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko oraz adres wnioskodawcy;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;

3) wykaz o0so6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca, wchodzacych w sklad jego gospodarstwa
domowego;

4) przyczyny ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu;
5) dane umozliwiajace kontakt z wnioskodawca.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) oswiadczenie o stanie majagtkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 jest nickompletny lub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, okre§lonych w ust 3, Wojt wyznacza wnioskodawcy 14 dniowy termin na ich
uzupetnienie. Nieuzupelnienie brakéw w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Wszystkie zlozone wnioski muszg posiada¢ dane umozliwiajgce kontakt z wnioskodawcy. Za dane
kontaktowe uwaza si¢ w szczeg6lnosci adres pobytu wnioskodawcy oraz numer telefonu. W przypadku braku
danych kontaktowych bezposrednio do wnioskodawcy, we wniosku nalezy zamie$ci¢ dane do osoby trzeciej,
ktora ma aktualny kontakt z wnioskodawca.

6. Wnioski, ktore nie posiadaja danych umozliwiajacych kontakt z wnioskodawca pozostana bez
rozpatrzenia.

§ 9. 1. Kontrolg spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow
o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, petni Komisja Mieszkaniowa, dalej zwana
Komisja.

2. Komisje powoluje Wéjt w drodze zarzadzenia, w ktorym okresla sktad, zakres zadan oraz uprawnienia
i obowigzki Komisji.
3. W sktad Komisji wchodza:
1) przedstawiciel Urzedu Gminy Nieboréw zajmujacy sie sprawami gospodarki mieszkaniowej;
2) przedstawiciel Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej;
3) przedstawiciel Rady Gminy Nieborow.

4. ZYozone wnioski o przydziat lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu podlegaja ocenie Komisji,
ktora wydaje opini¢ w przedmiocie przydzialu Iub odmowy przydziatlu lokalu pochodzacego
z mieszkaniowego zasobu.

5. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

6. Po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji, ostateczna decyzje o przydziale lub odmowie przydzialu lokalu
pochodzacego z mieszkaniowego zasobu podejmuje Wojt. W przypadku przydzialu lokalu Wojt zawiera
pisemng umowg¢ najmu lokalu.
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§10. 1 W przypadku nie przyznania wnioskodawcy lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu
podczas pierwszego rozpatrzenia jego wniosku, wnioskodawca wpisywany jest na liste 0s6b oczekujacych na
przydziat lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu.

2. W przypadku posiadania wolnego lokalu pochodzacego z mieszkaniowego zasobu, wnioski o0séb
z listy o ktorej mowa w § 10 ust. 1 rozpatrywane sa wedtug kolejnosci.

3. W przypadku braku os6b wpisanych na liste oséb oczekujacych na przydziat lokalu pochodzacego
z mieszkaniowego zasobu, Wojt oglasza informacj¢ o wolnym lokalu przeznaczonym do wynajmu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, ktérego najemca zmart,
moga ubiega¢ si¢ onajem tego lokalu zprawem pierwszenstwa, jezeli spelnia kryteria okreslone
w niniejszej uchwale.

§ 12. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, ktérego najemca zmart,
z ktorymi nie zawarto umowy w trybie § 11, zobowigzane sa do opuszczenia i opréznienia lokalu w terminie
podanym w wezwaniu, ktdry nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w § 12 ust 1, ztozg wniosek o przyznanie lokalu, termin wydania lokalu
nie moze uptyna¢ przed rozpatrzeniem ztozonego przez nich wniosku.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Gmina  nie posiada ~ w mieszkaniowym  zasobie lokali  przystosowanych dla  o0sob
niepetnosprawnych.

2. W mieszkaniowym zasobie, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku, ktdrego warunki
architektoniczno-budowlane umozliwiaja przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym, poruszajacych si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego, beda
sukcesywnie przystosowywane.

3. Lokale, oktérych mowa w ust. 2 powinny spelnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 21 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2001 roku o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej, wolne lokale
mieszkalne, usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Nieborow lokali, o ktorych mowa w ust. 1, jak rowniez
uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta.

3. Przeznaczenie lokali na cele okreslone w ust. 1 moze nastapi¢ na wniosek zgloszony Woéjtowi Gminy
Nieborow przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Nieborowie.
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Uzasadnienie

Podczas nowelizacji ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawodawca zobowiagzal gminy do zawarcia w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przepisow okreslajacych m.in. warunki jakie musi
spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2b. wyzej wymienionej ustawy.

Podczas opracowywania nowej uchwaly dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieborow, zostaly dodane zapisy wynikajacego z potrzeby
zapewnienia wlasciwego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W uchwale zawarto przepisy
dotyczace obowiazywania na terenie mieszkaniowego zasobu Gminy Nieborow regulaminu porzadku
1 wspblzycia spotecznego, informacje na temat osob, ktérym przystuguje najem lokali pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu Gminy Nieborow oraz informacje na temat rozliczania najemcow za koszty
poniesione przez Gming Nieboréw z tytutu utrzymania czesci wspodlnej i wykonania ustug dotyczacych
wszystkich mieszkancow budynku. Ponadto zostatly doprecyzowane przepisy dotyczace kryteriow wyboru
0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy oraz tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali.
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