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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 4, ust. 3 i ust. 4 pkt. 1 oraz ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024. poz. 1112 ze zm.), zwanej
dalej ustawq 00$, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej rozporzqdzeniem RM oraz w zwigzku z art. 106 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
w nawigzaniu do wystapienia Wéjta Gminy Nieboréw z dnia 14 stycznia 2025 r. (data wplywu
do tutejszego organu w dniu 15 stycznia 2025 r.), znak: R0OS.6220.29.2024.MW, w sprawie uzgodnienia
warunkéw realizacji przedsiewziecia pn.: ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 179 w obrebie 0018 Piaski, gmina Nieboréw, powiat
towicki, wojewddztwo tédzkie”

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
uzgadnia realizacje w/w przedsigwzigcia

Okresla nastepujace warunki:
1) na etapie realizacji przedsiewzigcia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
2) zaplecze budowy, a w szczegélnoéci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowac
na terenie, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym
(np. poprzez zastosowanie plyt betonowych) zabezpieczajagcym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego;
3) podczas przygotowania i realizacji Inwestycji, nalezy zapewnic oszczgdne korzystanie z terenu;



4)

5)

7)

9)

zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki ochronne tj. materiaty wychwytujgce ewentualnie
rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz érodki p.poiz, w celu
minimalizacji skutkéw wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekazal podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpadow niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢
przed negatywnym wptywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych
oraz przed dostepem oséb postronnych; odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych
na dziatanie sktadnikow tych odpadéw; odpady ciekte magazynowac dodatkowo
w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywac
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;
materialy i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty izolacyjne,
zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowaé w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie sig zanieczyszczerd do gruntu i wéd; stosowane materiaty
muszg posiadac stosowne $wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je do stosowania
w budownictwie mieszkaniowym;

prace ziemne prowadzic w sposéb nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonoéne;

prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe wahania
zwierciadta wody gruntowej; nie nalezy wykonywaé prac ziemnych po intensywnych opadach
atmosferycznych;

10) masy ziemi wykorzysta¢ na terenie dziatki inwestycyjnej przy tworzeniu terendw zielonych,

a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa na dojazdy
do budynkéw;

11) zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego

na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;

12) tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywacé poza placem

budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty betonowe),
na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony
W ww. miejscu tankowania,

¢) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuizyty
sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

13) w przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe

prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego ;

14) na etapie realizacji wode na potrzeby socjalno-bytowe pobiera¢ z sieci wodociggowej

na warunkach okreslonych przez gestora sieci lub dostarcza¢ beczkowozami;

15) na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne kontenery
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socjalne i/lub toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe
zbiorniki $ciekéw, zbiorniki $ciekéw oprdzniaé¢ w miare potrzeb przez wyspecjalizowang firme,
ktéra wywozi¢ bedzie $cieki na oczyszczalnie Sciekéw (nie dopusci¢ do przepetnienia
zbiornikowy);

16) teren zaplecza, dojazdéw i placéw manewrowych, po zakorczeniu prac budowlanych nalezy
zrekultywowaé, przez co rozumie sig przywrécenie im cech sprzed rozpoczgcia inwestycji
(np. zasypanie gruntem rodzimym, zasianie traw itp.);

17) na etapie realizacji i eksploatacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposdb nie
powodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwiaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujacych sie na gruncie;

18) na etapie eksploatacji wode na cele socjalno-bytowe mieszkaricow pobierac z sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci lub w przypadku braku
mozliwosci przytaczeniowych do sieci wodociggowej z indywidualnych uje¢ wod dla kazdego
budynku;

19) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych, bezodptywowych
zbiornikach na nieczystosci ciekte, ktére systematycznie opréznia¢ wozami asenizacyjnymi,
na najblizszg oczyszczalnie $ciekéw (nie dopusci¢ do przepetnienia zbiornikow) lub do sieci
sanitarnej kanalizacji gminnej w przypadku pojawienia sie mozliwoséci przytaczeniowych
na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

20) na terenie dziatek wydzieli¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych;
odpady magazynowaé w sposéb selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach)
W wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem oraz
zanieczyszczeniem $rodowiska;

21) wszystkie odpady powstajace na etapie eksploataciji przekazywac uprawnionym podmiotom
z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz odpadami
nadajgcymi sie do powtornego wykorzystania.

Nie stwierdza, w kontekécie osiagniecia celéow $rodowiskowych w zakresie ochrony zasobéw
wodnych, potrzeby:
1) przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
2) postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko przed rozpoczgciem
realizacji przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

Wajt Gminy Nieboréw, pismem z dnia 14 stycznia 2025 r. (data wplywu do tutejszego organu w dniu
15 stycznia 2025 r.), znak: R0S.6220.29.2024.MW, wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 4, ust. 3 iust. 4
pkt. 1 oraz ust. 7 ustawy o00$, w sprawie uzgodnienia warunkdw realizacji dla przedsigwzigcia
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pn.: ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 179
w obrebie 0018 Piaski, gmina Niebordw, powiat towicki, wojewédztwo todzkie”.

Wedtug informacji zawartych w KIP wigksza czgs¢ terenu inwestycji nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, tylko na czesci terenu objetego wnioskiem obowiazuje Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/119/05 z dnia 30 sierpnia
2005 r. przez Rade Gminy w Nieborowie.

Natozone warunki realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia wynikajg z potrzeby
zapobiegania i ograniczania wprowadzania zanieczyszczei do wdd i zapobiegania pogorszeniu
ich stanu/potencjatu w celu osiagniecia co najmniej dobrego stanu wéd zgodnie z przepisami
art. 55-61 ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.)
zwanej dalej ustawg Prawo Wodne.

Planowane przedsigwziecie zostato zakwalifikowane przez Wéjta Gminy Nieboréw do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia RM.

Planowana inwestycja polega na podziale istniejacej dziatki ewidencyjnej o nr ewid. 179, obreb 0018
Piaski, gm. Niebordw, pow. fowicki, woj. tédzkie oraz na realizacji zespotu maksymalnie 15 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacy infrastrukturg w postaci dojé¢ do budynkéw, podjazdow
oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Obecnie analizowana dziatka stanowi
nieeksploatowane grunty orne klasy Rlllb, RIVa, RIVb oraz grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych Lzr/RIVb. Skala przedsiewziecia:

— catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej ok. 1,59 ha (w tym nieobjeta MPZP max. 1,26 ha,

objeta MPZP max. 0,33 ha);

— powierzchnia budynkdéw i budowli max. 0,30 ha;

— powierzchnia utwardzona max. 0,32 ha;

— powierzchnia biologicznie czynna min. 0,97 ha;
Catkowita powierzchnia uzytkowa planowanych do wykonania w ramach inwestycji miejsc
parkingowych wyniesie max. 375 m? przyjmujac, ze na kazdej posesji zaprojektowane zostang
maksymalnie dwa miejsca parkingowe. Na terenie inwestycji nie przewiduje sig budowy drogi
wewngetrznej. Dojazd do posesji zapewniony bedzie poprzez droge gminng, sasiadujaca z terenem
dziatki.

Parametry budynkow:
— Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne;
—  Gabaryty budynku — max. 200 m?;
— llo$¢ kondygnacji — 2 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
— Rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe;
— Ewentualna mozliwos¢ posadowienia garazu/altany- powierzchnia do 50 m2.

Przewidywana technologia budowy:
— Sciany: fawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane z bloczkéw
silikatowych albo pustakdw ceramicznych lub w innej podobnej technologii;
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—  konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub plytami gips-karton
pokrycie dachu: blacha na rabek zatrzaskowy, uktadang na ptytach OSB, kontrtatach i folii
dachowej;

— elewacja: wykornczenie tynkiem;

— okna i drzwi balkonowe: PCV.

Ewentualnie dopuszcza sie mozliwosé realizacji czgsci budynkéw w technologii drewnianej. Szkielet
stanowi¢ bedzie uktad desek pofaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami poszycia zewngtrznego. Elewacja zostanie
wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie plytami gipsowo-
kartonowymi lub deska drewniang. Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane
z gontu bitumicznego, dachdwki lub blacho-dachéwki. Wody opadowe z powierzchni dachowych bedg
zbierane do rynien, a nastepnie przez rury spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na teren
zielony dziatki inwestycyjnej. Budynki wyposazone bed3 w wewngtrzny system kanalizacji
odprowadzajacy $cieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego
zbiornika podziemnego o objetosci do 10 m? lub do sieci sanitarnej kanalizacji gminnej w przypadku
pojawienia sie mozliwosci przytaczeniowych. Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece
grzewcze na gaz propan, olej opatowy lub na biomasg w postaci pelletu o max. mocy 24 kW kazdy
lub pompy ciepta. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania kominkow opalanych drewnem. Budynki beda
wyposazone W system wentylacji grawitacyjnej. Dopuszcza sig mozliwos¢ objgcia poszczegdlnych
pomieszczenh wentylacja mechaniczng z rekuperacja, energooszczgdng forma wentylacji z odzyskiem
energii. Dziatki inwestycyjne zostang ogrodzone ogrodzeniem azurowym z siatki ogrodowej
ocynkowanej, powlekanej, osadzonej na stupkach stalowych. Minimalna $rednica oczek 60 mm:.

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej
Czeéci Wod Powierzchniowych (JCWP) Bzura od Uchanki do Rawki o kodzie RW2000112725999. JCWP
posiada status naturalnej czeéci wéd o ogélnym ztym stanie. Jest to czes¢ wod z umiarkowanym
stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego. Wskaéniki, ktore determinuja
umiarkowany stan ekologiczny: OWO, przewodno$¢, azot ogdlny, azot azotanowy, makrofity,
makrobezkregowce, natomiast wskazniki, ktore determinujg stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(g,h,i)perylen, bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. JCWP jest monitorowana.
Osiagniecie celéw $rodowiskowych dla wskazanej czesci wod oceniono jako zagrozone. Celem
érodowiskowym dla ww. JCWP jest dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie stanu
chemicznego dla zlagodzonych wskainikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikow stan dobry. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw érodowiskowych jest zwigzane z tym, e nie s3 osiagnigte (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe
w zakresie wskaznikéw: azot ogélny, OWO, azot azotanowy, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa
w 20°C, MIR, MMI, benzo(g(w), h(w), i)perylen(w), bromowane difenyloetery(b), rte¢(b),
heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Poza obowigzkowa realizacjq katalogu dziatan krajowych wdraza sig zestaw dziatan podstawowych
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obejmujacych poprawe warunkéw dla obszaréw chronionych, ograniczenie zanieczyszczen
rozproszonych z rolnictwa, redukcje emisji i zrzutéw substancii priorytetowych oraz gospodarke
Sciekowq. Dziatania uzupetniajace to aktualizacja programu ochrony srodowiska oraz ksztattowanie
stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czeéci wod podziemnych, zwanej
dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200063. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny, ilosciowy
oraz ogolny okreslono jako dobry. Presje determinujgce stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalna lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje
chemiczna presja determinujgca stan wdd. Osiggnigcie celéw $rodowiskowych uznano
za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spoiycia przez ludzi. Poza obowigzkowg realizacjg katalogu dziatan
krajowych wdraza sie zestaw dziatai poprzez ustanowienie obszaru chronionego zbiornika wod
$rédladowych (GZWP) oraz wsparcie dziatari organdw administracji w zakresie ustanowienia obszaréw
ochronnych GZWP.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wdd
Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszawska’".

Na etapie realizacji przedsigwziecia stosowany bedzie sprawny technicznie sprzet i maszyny
budowlane, posiadajacy niezbedne atesty i przeglady. Zaplecze techniczne zorganizowane bedzie
na terenie utwardzonym, ktéry uniemozliwi ewentualne skazenie gruntu oraz wéd podziemnych.
Wszystkie prace beda prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego uprawnione, posiadajgce
wszystkie wymagane kwalifikacje. Strefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie
zorganizowana na przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu
zapobiegnigcia niekorzystnemu oddziatywaniu ewentualnych wyciekéw olejow lub substancji
ptynnych na stan gleby i wéd gruntowych. Strefy te dodatkowo wyposazone bedg w skrzynki
z sorbentem w celu uniemozliwienia przedostania sie substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych,
do gruntu. Pojazdy biorgce udziat w pracach budowlach bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliwa maszyn roboczych
na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat sie w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi,
Pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsiewziecia nie beda
serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jeéli zajdzie taka potrzeba prace te wykonane
beda w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji. Powstate masy ziemi zostang
w pierwszej kolejnosci wykorzystane i zagospodarowane na terenie dziatki inwestycyjnej przy
tworzeniu terendw zielonych, a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa
na dojazdy do budynkéw. Gtebokos¢ wykopéw potrzebnych do posadowienia taw fundamentowych
dla planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 m od poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym
nie bedzie koniecznosci wykonywania odwodnienia przy tak plytkich wykopach. W przypadku
ewentualnego dotarcia na etapie realizacji inwestycji do poziomu wéd gruntowych konieczne
bedzie odpowiednie przeprowadzenie odwodnienia - najprawdopodobniej zostanie zastosowana
technologia igtofiltrow. Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji
z gminnej sieci wodociggowej. W przypadku zapotrzebowania na wode przed wykonaniem przytacza,
zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami. Na terenie budowy planuje
sig wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi. Odpady bedg selektywnie gromadzone
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w pojemnikach zabezpieczajacych przed przedostaniem sig zawartosci, na utwardzonym podtozu
i przekazywane uprawnionej firmie.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia woda bedzie dostarczana z gminnej sieci wodociggowej
lub w przypadku braku mozliwosci przytaczeniowych do sieci wodociagowej z indywidualnych ujec
wéd (studni) dla kazdego budynku (maksymalnie 15 sztuk). W pdzniejszym etapie wiasciciele posesji
beda mogli rozwazyé podtaczenie do gminnej sieci wodociggowej, o ile taka mozliwo$¢ sie pojawi.
Planowana wydajno$¢ eksploatacyjna kazdego z uje¢ wod wyniesie max. 0,90 m3/h. Wody
poptuczne w przypadku koniecznoéci zastosowania instalacji uzdatniajacej zostang skierowane
do bezodptywowych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie kazdej z nieruchomosci lub do sieci
kanalizacji gminnej. Planowane ujecia wod beda pojedynczymi urzadzeniami pracujacymi
indywidualnie, niezaleinie dla kazdego z budynkéw mieszkalnych. Nie bgdg one stanowic zespotu
wspotpracujacych ze sobg urzadzen. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do indywidualnych,
podziemnych, szczelnych zbiornikdw bezodptywowych o objetosci ok. 10 m? lub do sieci sanitarnej
kanalizacji gminnej w przypadku pojawienia sie mozliwosci przytaczeniowych. W przypadku realizacji
szamb écieki docelowo beda odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowane do najblizszego
punktu zlewnego. Wody opadowe i roztopowe bedg sptywaly powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatek. Na terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaly si¢ pomieszczenia
przeznaczone do petnienia funkcji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie
etc. W zwigzku z powyzszym nie beda powstawaty scieki przemystowe. Wszystkie odpady powstajace
na etapie eksploatacji inwestycji beda przetrzymywane w zlokalizowanych na terenie kazdej posesji,
indywidualnie wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw, na utwardzonym podtozu
w specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane selektywnie oraz zmieszane odpady
komunalne. Odpady przekazywane beda uprawnionym podmiotom raz na dwa tygodnie.

Dla planowanego przedsiewziecia nie jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Ze wzgledu na skale, charakter oraz zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
7e planowana inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggnigcia celéw srodowiskowych
jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych. Ponadto, bedzie ona realizowana zgodnie
z przepisami prawnymi dotyczacymi ochrony wéd, okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), co zapewni nienaruszalnos¢ srodowiska wodnego.

Analizowana inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, obszarach o ptytkim
zaleganiu wéd podziemnych, w poblizu ciekow wodnych, u ujscia rzek, na obszarach przybrzeznych
i morskich, ani na obszarach objetych siecia Natura 2000 oraz terenach przylegajacych do jezior
i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedmiotowe przedsiewziecia zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, wyznaczonego rozporzadzeniem nr 6/2009 Wojewody todzkiego
z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej. Obowigzujace na tym obszarze zakazy nie dotyczg realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych procedura dotyczaca oceny oddziatywania
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na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego.

Po przeanalizowaniu tresci wniosku i zataczonych dokumentdw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatari na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig. Wynika to zaréwno z map zagrozenia
powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzeénia 2022 r. oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowe;j
okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie mozna stwierdzi¢ brak mozliwoéci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkoéci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zardbwno w fazie

realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik, nie powinno
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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