UCHWALA NR XXV/108/2016
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieborow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze
Gminy Nieboréw

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 1. poz.778) Rada Gminy Nieborow uchwala, co nast¢puje.

§ 1. Przyja¢ wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nieboréw dokonanych w celu
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych.

§ 2. Uznaje si¢ za aktualne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nieborow.

§ 3. 1. Uznaje si¢ za czesciowo nieaktualne wustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonych uchwatami:

1) Uchwata Nr XI11/53/95 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 lipca 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr
16, poz. 131).

2) Uchwala Nr XXIV/118/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego z 1997 r. Nr 2, poz. 7).

3) Uchwata Nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego z 1997 r. Nr 2, poz. 8).

4) Uchwala Nr XXVI/126/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 5 lutego 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 6, poz. 30).

5) Uchwata Nr XXX/147/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 26 czerwca 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 18 poz. 116).

6) Uchwata Nr XXXI1/152/97 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 wrzesnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 28 poz. 156).

7) Uchwata Nr XXXIX/179/98 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 29 maja 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego o0go6lnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 12 poz. 109).

8) Uchwata Nr XIV/56/99 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 122 poz. 1330).

9) Uchwata Nr XIV/57/99 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw oraz miejscowego
szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego
polozonych we wsi Bobrowniki Gmina Nieborow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 122 poz. 1331).
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10) Uchwata Nr XX/85/2000 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego o0go6lnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 33, poz. 177).

11) Uchwata Nr XXXV/143/2001 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 157, poz. 2113).

12) Uchwata Nr XXXV/142/2001 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 25 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 143, poz. 1732).

13) Uchwata Nr VII/29/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 157. poz.1543).

14) Uchwata Nr VII/30/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 157. poz.1544).

15) Uchwata Nr VIII/35/2003 Rady Gminy w Nieborowie z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 206. poz. 1958).

2. Czesciowo nieaktualne ustalenia miejscowych planow wynikaja:
1) z braku spetnienia w ich tre$ci niektorych wymogoéw wynikajacych z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1;

2) z uwzglednienia zgloszonych wnioskow o tresci zgodnej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 4. Ustalenia pozostatych plandw miejscowych (zmian planéw) sporzadzonych w latach 2005 do 2015
uznaje si¢ za aktualne.

§ 5. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Nieboréw do podjecia dzialan zmierzajacych do sporzadzenia
miejscowych planéw (zmian plandw) zagospodarowania przestrzennego z obszaru Gminy Nieborow
w kolejnosci:

1) kontynuacj¢ 1 zakonczenie procedury sporzadzenia planu miejscowego dla ktorego podjeto uchwale
o przystgpieniu do takiego dziatania;

2) dotyczacych uwzglednienia zglaszanych wnioskow o zmiang planu miejscowego, o treSci zgodnej
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

3) dla terenow wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania do przeznaczenia pod
zabudowg;

4) dostosowania tresci planow miejscowych dotychczas obowiazujacych do aktualnie obowigzujacych
przepisoOw prawa.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Koziol
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UZASADNIENIE

podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nieboroéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Nieborow.

(wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Niebor6w oraz ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych)

Przepis art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) naktada na Wojta Gminy Nieboréw obowigzek dokonania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy oraz okreSlenia stopnia aktualno$ci obowigzujacych
dokumentow planistycznych w tym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niebordéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy Nieboréw. Wyniki analizy podlegaja przedlozeniu Radzie Gminy, ktéra podejmuje uchwate
w sprawie aktualnos$ci dokumentow. Niezbgdna dokumentacja analizy zostata przygotowana i zaopiniowana
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w Nieborowie.
Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym objeto obszar Gminy Nieborow w granicach
administracyjnych. Zakres analizy obejmuje problematyke:
- postepu realizacji zagospodarowania obszaru w mysl ustalen obowigzujacych planow miejscowych,
- dokumentdéw planistycznych, obowigzujacych na obszarze do chwili opracowania analizy,
- zgodnosci dokumentow planistycznych z wybranymi przepisami prawa,
- wnioskow o sporzadzenie planu miejscowego (zmiany planu miejscowego).

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
W okresie lat od 2011 r. do 2015 r. zauwazalne s3 zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni gminy
wynikajace z realizacji:

1. Budowa wodociggéw: Nieborow, Bednary, Dzierzgdwek.

2. Koncepcja budowy oczyszczalni i kanalizacji na terenie Gminy Nieborow.
3. Przebudowa drogi w Mystakowie ul. Moniuszki i Konopnickie;j.

4. Przebudowa drogi w Bednarach nr ew. 698.

5.  Modernizacja mostu na rzece Bzura w Patokach.

6. Przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych w Bednarach.

7. Budowa szkolnej sali sportowej przy Gimnazjum Nr 1 w Kompinie.

8. Budowa $wietlicy srodowiskowej z filig biblioteki gminnej w Arkadii.

9. Modernizacja boiska sportowego w Nieborowie.

10. Moje boisko Orlik 2012 — przy Szkole Podstawowej w Bednarach.

11. Modernizacja boiska sportowego w Bobrownikach.

12. Modernizacja studni Nr 1 w Belchowie.

13. Przebudowa drogi w miejscowos$ciach: Belchowie, Bednarach (ul. Szkolna i Zachodnia), Betchowie

(ul. Piaskowa, Ruciana i Chopina), Nieboréw - Piaski (nr ewidencyjny 884 dt. 450 mb. i nr 69 dt. 370
m.b.).

14. Rozbudowa budynku OSP Betchow.

15. Rozbudowa Szkoty Podstawowej w Mystakowie.

16. Plac zabaw dla Szkoly Podstawowej w Betchowie.

17. Budowa swietlicy srodowiskowej w Karolewie.

18. Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Bobrownikach.

19. Budowa sieci wodociggowej w Bednarach (ul. Graniczna) i w Nieborowie.

20. Przebudowa drogi w Dzierzgowie di. ok. 800 m, od wsi do wezta A2.

21. Przebudowa drogi w Bobrownikach di. ok. 1 200 m, od wsi do drogi nr 70.

22. Przebudowa parkingu w Mystakowie jako dojscie i dojazd do parku oraz stawdw rybnych w Arkadii.

23. Przebudowa drogi Nieboréw — Piaski.
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24. Przebudowa ul. Zachodniej w Bednarach.

25. Budowa linii elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego w Nieborowie.

26. Dobudowa linii elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego w Betchowie, ul. Sktodowskie;.

27. Dobudowa linii elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego w Betchowie, ul. Ogrodowe;.

28. Budowa sieci wodociggowej w Michatéwku, Bednarach, Bednarach Kolonii.

29. Budowa zastgpczego ujecia wod podziemnych — studni nr 2 dla potrzeb wodociggu wiejskiego
w miejscowosci Mystakow

30. Budowa chodnika w Nieborowie — od skrzyzowania do drogi Nieboréw Zach.

31. Przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych w Nieborowie, nr geodezyjny 860.

32. Urzadzenie terenu zieleni i placu zabaw dla dzieci w miejscowosci Mystakow.

33. Budowa boiska wielofunkcyjnego — ogo6lnodostepnego przy Zespole Placowek Oswiatowych
w Nieborowie.

34. Budowa boiska wielofunkcyjnego — ogélnodostgpnego przy Szkole Podstawowej w Bobrownikach.

35. Budowa linii elektroenergetycznej o§wietlenia ulicznego w Bobrownikach, Mystakowie i1 przy drodze
Betchow — Dzierzgow.

36. Opracowanie dokumentacji na budowe oczyszczalni i sieci kanalizacyjne;j.

37. Budowa sieci wodociggowej w Mystakowie Janowek.

38. Wykonanie dokumentacji na budowe ciggu pieszo-rowerowego w Nieborowie (przy drodze 70).

39. Wykonanie dokumentacji na budowe drogi w Kompinie.

40. Przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych w Nieborowie.

41. Budowa linii elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego w Nieborowie (przy drodze do Piask).

42. Dobudowa linii elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego w Bednarach, ul. Graniczna.

43. Wykonanie ujecia wod podziemnych z otworow trzeciorzedowych — otworu studziennego nr 2
w miejscowosci Mystakow.

Z analizy rozmieszczenia w przestrzeni poszczegédlnych przedsigwzigé na tle ustalen STUDIUM 1 ustalen

planéw miejscowych nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ ich realizacji z ustaleniami dokumentéow planistycznych.

Stan opracowan planistycznych na obszarze gminy.

Na obszarze gminy w granicach administracyjnych obowigzuja:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow zatwierdzonego
Uchwata Nr 1X/32/2015 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015 r. sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow.

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany planéw miejscowych, zatwierdzone
36 uchwatami.

Opracowania zatwierdzone do 2003 r. (16) zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm). Pozostate opracowania

(20) zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
prawa.

Do analiz poréwnawczych tresci studium z przepisami normujacymi sporzadzanie STUDIUM przyjeto
przepisy zawarte w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium jest dokumentem nowym, funkcjonujgcym jeden rok i stwierdzono aktualnos$¢ jego
ustalen.

Z.godnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa.

Do analiz porownawczych tresci miejscowych planéw z przepisami normujacymi sporzadzanie plandéw
planéw miejscowych przyjeto przepisy zawarte w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore przekladajg si¢ na przepisy ,,okoto przestrzenne”, jak Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa o ochronie przyrody, Prawo wodne, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Plany miejscowe uchwalone pod rzadami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzone w trybie
tej ustawy nie spetniajg wszystkich wymogdéw okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym dotyczacych okreslenia parametrow, wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
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terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

- sporzadzenia rysunku planu miejscowego na mapach ewidencyjnych w skali 1:5000,

- braku okreslenia niektorych parametrow i wskaznikow zagospodarowania, jak intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni zabudowy w dzialce budowlanej, udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j itp.

Plany miejscowe od Nr 17 do 36 na obszarze Gminy Nieborow spetniajg wszystkie wymogi ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjatkiem wymogow wprowadzonych siedmioma

zmianami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2015 r.

Analiza wnioskow o0 zmiane planu miejscowego.

Podstawg do analizy jest zbidér wnioskéw zawarty w ,,Rejestrze wnioskow o sporzadzenie (zmiang) planu
miejscowego”. W okresie funkcjonowania studium od 2015 r. wptynety 23 wnioski. Jedenascie wnioskoéw
nie zakwalifikowano do zmiany planu z uwagi na naruszenie ustalen studium. Wnioski, ktore byly zgodne
z ustaleniami studium, zostaly uwzglednione. Sg one obj¢te procedurg zmiany planu miejscowego lub sa
wskazane na rysunku studium do sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Realizacja zagospodarowania
zgodnie z proponowanymi ustaleniami nie be¢dzie miata znaczgcego wplywu na strukture przestrzenng
gminy Nieborow oraz na zachowanie tadu przestrzennego w obszarach.

Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych.
Opierajac si¢ na analizie przeprowadzonej w rozdziale 4.1. nalezy przyjaé, ze ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow sg aktualne. Z oceny
wnioskOw o sporzadzenie planu miejscowego (zmiany planu) nie wynika potrzeba zmiany studium.
Do oceny aktualnos$ci ustalen miejscowych planéw przyjeto nastepujace kryteria zgodnosci:

- z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

- z realizacjami sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- z wymogami innych przepisOw prawa.
W oparciu o powyzsze analizy mozna stwierdzi¢, ze zmiany przepisOw prawa majg znaczacy wptyw na tresé
miejscowego planu. Dotyczy to w szczegodlnosci przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Brak aktualno$ci ustalen miejscowych planow wynika przede wszystkim:

- ze zmiany systemu gospodarki przestrzennej (poprzez zmiany ustaw),

- z wprowadzenia wymogow znacznego uszczegoétowienia ustalen zapisywanych w dokumentach,

- z wprowadzenia obowigzku rozszerzenia problematyki ustalen o nowe treSci majace na celu wigksza

ochrong tadu przestrzennego, a jednoczes$nie zwigkszajace ograniczenia wykonywania prawa wtasnosci,

- z przedktadanych wnioskéw inwestorow o zmian¢ warunkow zagospodarowania terenu.
Z uwagi na wykazang niezgodno$¢ niektorych plandw miejscowych z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz wnioskami inwestorow, nalezy przyja¢ zasad¢ kontynuacji dziatan i zmian¢ niektérych planow
miejscowych.

Propozycje do programu opracowania planow miejscowych (zmian planéw).

Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg wnioski do programu opracowania planéw

miejscowych lub zmian planéw. Proponuje si¢ nastepujacg hierarchi¢ zadan zwigzanych ze sporzadzaniem

planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych

w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosko6w w sprawie sporzgdzenia lub zmiany

planu miejscowego:

a) kontynuacj¢ i zakonczenie procedury sporzadzenia planu miejscowego dla ktéorego podjeto uchwate
o przystapieniu do takiego dziatania,

b) dotyczacych uwzglednienia zgloszonych wnioskéw o zmian¢ planu miejscowego, o tresci zgodnej
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

¢) dla terenéw wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania do przeznaczenia pod
zabudowe,

d) dostosowania tresci planow miejscowych dotychczas obowigzujacych do aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa.

Id: 7B1F5AOE-6C9E-40B1-B819-E93BF74CAA9D. Podpisany Strona 3





