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ROS.6220.20.2025.MW Nieborow, dnia 15.01.2026 r.

DECYZJA
zmieniajqca decyzj^ o srodowiskowych uwarunkowaniach

znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r.

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post^powania

administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej k.p.a., art. 71 list. 1, ust. 2 pkt.2, art. 75

ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 w zwiqzku z art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 c. o udost^pnianiu infonnacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej

dalej ustawq oos oraz w zwiqzku z § 3 ust. I pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporz^dzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsi^wzi^c mogqcych znaczqco oddzialywac na

srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow - Pana Bartosza

Rosinskiego i Pana Pawla Wielqdka - w sprawie zmiany decyzji znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia

27.06.2025 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi^wzi^cia pn.: ,,R.ealizacja zespohi

jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzia^ce ewidencyjnej o nr 179 w obr^bie 0018 Piaski,

gminaNieborow, powiatlowicki, wojewodztwo ^oclzkie"

orzekam:

zmienic decyzj^ Wojta Gminy Nieborow znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsi^wzi^cia pn.: ,,Realizacja zespolu

jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na (iziake ewidencyjnej o nr 179 w obr^bie 0018

Piaski, gmina Nieborow, powiat towicki, wojewodzhvo todzkie

w nast^pulgcy sposob:

1) zmienia sl? zapis zawafty w orzeczeniu decyzji na stronie 4 w punkcie III.6

z:

,,Maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych do 7 m."

na:

,,Maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych do 10m."

2) zmienia si? zapis zawai-ty w uzasadnieniu decyzji na stronie 8 wers 6

z:

„- max. wysokosc budynku 7 m."

na:

„- max. wysokosc budynku 10 m."

3) zmienia si^ zapis zawarty w za^czniku nr 1 do decyzji tj. charakterystyce planowanego

przedsi?wzi?cia na stronie 1 w akapicie 2 wers 11

z:

„- max. wysokosc budynku 7 m."

na:

„" max. wysokosc budynku 10 m."

Pozosfala tresc decyzji znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r., w tym zatqcznik nr 1

do decyzji - ,,Charakterystyka planowanego przedsi^wzi^cia", pozostaje bez zmian.
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UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Nieborow w dniu 05.09.2025 r. wptynqt wniosek zlozony przez Inwestorow

- Pana Bartosza Rosinskiego i Pana Pawte Wielqdka - o zmian? ostatecznej decyzji Wojta Gminy

Nieborow z dnia 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024.MW o srodowiskowych uwarunkowaniach

zgody na realizacj^ przedsi^wzi?cia pn. ,,Realizacja zespohi jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej

na dzialce ewidencyjnej o nr 179 w obr^bie 0018 Piaski, gmina Nieborow, powiat towicki,

wojewodztwo lodzkie" oraz raport o oddzialywanlu planowanego przedsie?wzi$cia na srodowisko.

Wniosek o zmian^ decyzji Wojta Gminy Nieborow z dnia 27.06.2025 f. znak:

ROS.6220.29.2024.MW o srodowiskowych uwarunkowaniach odnosi s'l^ do zmiany maksymalnej

wysokosci budynkow mieszkalnych, wynikaj^cej z omy&i pisarskiej Inwestorow, jaka wystqpila na

etapie post^powania administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania ww. decyzji

srodowiskowej, ktora nastqpih w odpowiedzi na wezwanie Wojta Gminy Nieborow z dma

18.02.2025 r. o sygn. ROS.6220.29.2024.MW. W tresci przedmiotowej odpowiedzi wskazano bt^dnie,

\z maksymalna wysokosc budynkow wynosic b^dzie 7 m. W rzeczywistosci w zatozeniach

projektowych przewidziano, ze minimalna wysokosc budynkow wynosi 7 m, natomiast maksymalna

wysokosc budynkow planowanajestna 10 m.

W zwi^zku z powyzszym Inwestorzy wnioskuj^ o zmian^; nast^pujqcych zapisow w decyzji

Wojta Gminy Nieborow z 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024.MW na str. 4 byto: ,,Maksymalna

wysokosc budynkow mieszkalniach do 7 m". Zmiana na: ,,Maksymalna wysokosc budynkow

mieszkalniach do 10 m". W uzasadnieniu decyzji Wojta Gminy Nieborow z 27.06.2025 r., znak:

ROS.6220.29.2024.MW na str. 8 by-to: ,,max. wysokosc budynku 7 m". Zmiana na: ,,max. wysokosc

budynku 10 m". Wnioskowana zmiana wydanej decyzji, powoduje takze zmian^ charakteiystyki

planowanego przedsi^wzi^cia, stanowi^cej za^cznik do wydanej decyzji, w nast^puj^cym zakresie na

stronie 1 w akapicie 2 wers 11 z; „- max. wysokosc budynku 7 m." na: „- max. wysokosc budynku 10

m."

Zgodnie z art. 155 k,p.a. decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyte prawo, moze bye

w kazdym czasie, za zgodq strony, uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktoiy

j^ wyda^, jezeli przepisy szczegolne nie sprzeciwiajq si^ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji

1 przemawia za tym interes spol-eczny lub stuszny interes strony. Niezb^dnym zatem, do zmiany

decyzji ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyia prawojest spetnienie nast^puj^cych przes-tanek:

" zgoda strony (Wnioskodawcy tj. Inwestorzy sktedaj^c wniosek o zmian? decyzji tak^ zgod?

wyrazili);
- brak przeclwwskazari w przepisach szczegolnych - w tym przypadku przepisem szczegolnym jest

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost^pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, ktorej ai-t. 87

stwierdza, ze w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przepis art. 155

k.p.a. stosuje si^ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgod^ wyraza wyl^cznie strona, ktora ztozyla

wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktorego zostaia

przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto przepis art. 155 k.p.a., wskazuje,

iz decyzja ostateczna, na mocy, ktorej strona nabyia prawo, moze bye w kazdym czasie za zgod^

strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory jq wydal, jezeli przepisy

szczegolne nie sprzeciwiajq si^ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes

spoteczny lub s-tuszny interes strony; przepis art. 154 § 2 k.p.a. stosuje si^ odpowiednio.

W tym przypadku zmiana decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest niezb?dna do

uzyskania dalszych wymaganych prawem decyzji administracyjnych w celu realizacji zamierzenia

inwestycyjnego przez inwestorow zgodnie z pierwotnyini zatozeniami projektowymi.
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Post^powanie wszcz^to w oparciu o zlozonq dokumentacj? sporzqdzonq zgodnie z art. 74

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost^pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronle, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Strony

post^powania zostafy o tym fakcie zawladomione na pismie oraz zgodnie z art. 74 List. 3 w/w ustawy

oraz art. 49 k.p.a. poprzez obwieszczenie z dnia 12.09.2025 r., ktore zostalo upublicznione

w dost^pnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz^du Gminy Nieborow

www.bip.nieborow.pl w zak^adce Ochrona Srodowiska/Decyzje srodowiskowe, na tablicy

informacyjnej Urz?du Gminy Nieborow Aleja Legionow Polskich 26, 99-416 Nieborow oraz

wywieszone na tablicy ogloszen sotectwa Piaski. W toku post^powania Strony nie zgtosity zadnych

uwag i wnioskow.

Przedsi^wzi^cie zostak) zakwalifikowane do grupy przedsi^wzi^c mogqcych potencjalnie

znaczqco oddzialywac na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze

rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsi^wzl^c mogqcych

znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.). Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2

ustawy oos, Inwestor wystqpi^ o przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko z pomini^ciem

etapu screeningu i bez koniecznosci opracowywania karty informacyjnej przedsi^wzi^cia z uwagi na

lokalizacj? planowanej inwestycjl na obszarach obj?tych formami ochrony przyrody, o ktofych mowa

w ai-l. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 87 oraz art. 77 ust. 1 pkt 1,2, 4 ustawy oos, w dniu 12.09.2025 r, pismem znak:

ROS.6220.20.2025.MW Organ prowadzqcy post?powanie wystqpil do Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Dyrektora Zarz^du Zlewnl w Lowiczu Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie warunkow realizacji inwestycji oraz do

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lowiczu o opini? przed wydaniem decyzjl

zmieniaj^cej decyzj^ o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsi?wzi?cia.

Na podstawie art. 30, art. 33 i art. 34 w zwiqzku z art. 79 ust. 1 ustawy oos wypelniaj^c

obowi^zek udziahi spoleczenstwa w post^powaniu Wojt Gminy Nieborow obwieszczeniem z dnia

17.09.2025 r. podal do publicznej wiadomosci informacj^ o przyst^pieniu do przeprowadzenia oceny

oddzlalywania przedsi^wzi^cia na srodowisko i rozpocz^ciu procedury udziahi spoteczenstwa

w ramach prowadzonego post^powania. Wojt Gminy Nieborow podat do publicznej wiadomosci

informacj^ o wszcz^ciu post^powania, przedmiocie wydania decyzji w niniejszej sprawie, organie

w^asciwym do jej wydania oraz organach uzgadniaj^cych i opmiujqcych, wspotuczestniczqcych

w post^powaniu, o mozliwosciach zapoznania si^ z materia^ami dowodowymi oraz miejscu ich

wytozenia do wglqdu, mozliwosci, sposobie i miejscu sldadama uwag i wnioskow wskazuj^c 30

dniowy termin ich sldadania tj. od dnia 19.09.2025 r. do dnia 20.10.2025 r., a takze organie

wtasciwym do ich rozpatczenia. Powyzsze informacje zostaly zamieszczone na stronie internetowej

Biuletynu Informacji Publicznej Urz^du Gminy Nieborow www.bip.nieborow.pl, na tablicy ogloszen

tut. Urz^du Gminy, a takze na tablicy ogloszen sol'ectwa Piaski. W wyznaczonym terminie w camach

udziatu spoleczeristwa nic zgtoszono zadnych uwag i wnioskow do planowanego przedsi?wzi?cia.

Ze wzgl?du na braki formalne przes^anego wyst^pienia, Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 07.10.2025 r., znak: WOOS.4221.118.2025.KSa, wezwal Wojta

Gminy Nieborow do przedtozenia wymaganego zgodnie z art. 77 ust. 2 pkt 3 ustawy oos wypisu

i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 20.10.2025 r. tutejszy organ

uzupelnil: braki przesyhjqc do organow uzgadniajqcych i opiniujqcych wypis z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Lowiczu - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

postanowieniem znak: WL.ZZS.4900.18.2025.KS z dnia 21.10.2025 r., ktore wptyn^o do Urz?du

Gminy Nieborow w dniu 24.10.2025 r., uzgodni^ realizacj? przedsi^wzi^cia w zakcesie srodowiska
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wodno-gruntowego i jednoczesnie okreslU warunkijego realizacji, ktore sq tozsame z uzgodnieniami

i warunkami okreslonymi w decyzji Wojta Gminy Nieborow z dnia 27.06.2025 r. znak:

ROS.6220.29.2024.MW o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrekfor Ochrony Srodowiska w .Lodzi postanowieniem z dnia 30.10.2025 r.,

znak: WOOS.4221.1l8.2025.KSa.2, uzgodnil zmian? wamnkow realizacji przedsi^wzi^cia

okfeslonych w decyzji Wojta Gminy Nieborow z dnia 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024.MW

o srodowiskowych uwarunkowaniach. Tresc zmienionych warunkow zostate uwzgl^dniona

w sentencji niniejszej decyzjl.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lowiczu w tenninie 30 dni od daty otrzymania

wniosku o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie nie zajq^ stanowiska, co traktuje si^ zgodnle

z art. 78 ust. 4 ustawy oosjako brak zastrzezeri.

Planowane przedsi^wzi^cie polega na budowie 15 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z towarzyszqcq im infrastrukturq w postaci dojsc do budynkow, podjazdow oraz urzqdzonego

terenu biologicznie czynnego. Przedsi^wzi^cie b^dzie realizowane na dziatce ewidencyjnej o nr 179

w obr?bie 0018 Piaski, gm, Nieborow, pow. fowicki, woj. lodzkie. Realizacja przedsi^wzi^cia zostanie

poprzedzona podziatem dzial-kl inwestycyjnej na 15 dzia^ek pod budow^ budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych.

Dla cz^sci terenu, na ktorym b?dzie realizowane przedsi^wzi^cie obovvi£|zuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwa^ Rady Gminy Nieborow Nr XXXV/119/05

z dnia 30.08.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Nieborow, fragmenty obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wies, Befohow, Bobrowniki,

Dzierzgow, Dzierzgowek, Janowice, Julianow, Karolew, Kompina, Michatewek, Myslakow,

Nieborow, Patoki, Piaski i Sypien, ogfoszona w Dzienniku Urz^dowym Wojewodztwa Lodzkiego nr

317 z dnia 25,10. 2005 r., poz. 2928. Fragment dzialki obj^fy mlejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zosta^ oznaczony jako: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa „ 18.31 .KD-

D" oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-us^ugowq ,,18.32.RMu".

Teren inwestycyjny znajduje si^; vv catosci na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny

Warszawsko-Berliriskiej, tj. formy ochrony przyrody zgodnie z ustaw^ z dnla 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawq o ochronie przycody".

Powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi I>59 ha. Bilans terenu po realizacji

przedsi^wzi^cia: powierzchnia budynkow i budowli - max. 0,30 ha, powierzchnia utwardzona - max.

0,32 ha, powierzchnia biologicznie czynna - min. 0,97 ha.

Planowane sq nast^spujqce zatozenia dla zabudowy:

- rodzaj zabudowy - budynki mieszkalnejednorodzinne, wolnostojqce, catoroczne;

- gabaryty budynku ~ max. 200 m2;

- ilosc kondygnacji - 2 z mozliwosciq realizacji poddasza uzytkowego;

- rodzaj podpiwniczenia - brak Iub cz^sciowe;

- ewentualna mozliwosc posadowienia garazu/altany - powierzchnia do 50 m2;

- powierzchnia pojedynczej dziati<:i budowlanej min. 900 m2 /max, 1200 m2;

- max. powierzchnia zabudowy na pojedynczej dzialce max. 200 m2;

- max. powierzchnia utwardzona na pojedynczej dziafce max. 200 m2;

- powierzchnia biologicznie czynna na pojedynczej dzia^ce min. 500 m2 /max. 800 m2;

- max. wysokosc budynku 10 m.

Projektowana infrastruktura b^dzie obejmowata:

- zaopatrzenie w wod^: z wodoci^gu gminnego zgodnie z wamnkami gestora sieci;

- zaopatrzenie w energy elektrycznq: z istniejqcej linii energetycznej na warunkach gestora sieci;
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- odprowadzanie sciekow bytowych: budynki wyposazone b^d^ w wewn^trzny system kanalizacji

odprowadzaj^cy scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego

szczelnego zbiornika podziemnego o obj^tosci do 10 m3 lub do sieci sanitarnej kanalizacji gminnej

w przypadku pojawienia si^ mozliwosci przy-tqczeniowych. W przypadku realizacji szamb scieki

docelowo b?dq odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowane do najblizszego punktu

zlewnego;

- wody opadowe i roztopowe b^sdq odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej

z wydzielonych dzia^ek;

- do ogrzewania budynkow wykorzystane b^dq piece grzewcze na gaz propan, olej opatowy lub na

biomas^ w postaci pelletu o max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepla. Dopuszcza si^ mozliwosc

wykonania kominkow opalanych drewnem. Rozwiqzania w zakresie ogrzewania budynkow

realizowane b^dq przez mieszkancow budynkow - osoby fizyczne;

" odpady komunalne: magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz

odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

- wjazd/wyjazd: teren ma bezposredni dost^p do drogi publicznej. Na terenie inwestycji nie

przewiduje si^ budowy drogi wewn^trznej. Dojazd do posesji zapewniony b^dzie poprzez drog^

gminn^, sqsiadujqc^ z terenem dzial'ki. W trakcie procedury podziahi nieruchomosci przewiduje si?

wydzielenie wschodniej cz^sci dzialki na cele poszerzenia pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie anallzowana dziatka stanowi nieeksploatowane grunty orne klasy RIIIb, RIVa, RIVb

oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr/RIVb. Dzia^ka na catej powierzchni

stanowi teren biologicznie czynny, porosni^ty sezonowq roslinnosci^ uprawn^. Brak tu drzew

I krzewow, zatem nle przewiduje si? zadnych wycinek. Teren jest niezabudowany. DziaH<a pofozona

jest wzdkiz drogi gminnej i sqsiaduje z polami, Iqkaml oraz zabudowaniami miejscowosci Piaski

i Trzcinowka.

Reaiizacja przedmiotowego przedsi^wzi^cia zwiqzana jest z oddziaiywaniem na srodowisko

w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegolne fazy charakteiyzuj^

si^ odmiennym rodzajem i nat^zeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji przedsi^wzi^ciajest

etapem najd^uzszym w czasie.

W raporcie oos oplsano szczegol-owo rodzaje i wielkosci oddzialywan, a takze oceniono

ryzyko wyst^pienia potencjalnych uci^zliwosci w zwi^zku z realizacjq i funkcjonowaniem

przedsi^wzi^cia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan

wskazano rozwiqzania, ktore zapewni^ ograniczenie tych oddziafywan do minimum. Prowadzenie

prac na warunkach okreslonych w raporcie oos oraz w decyzji Wojta Gminy Nieborow z dnia

27.06.2025 r., znak: ROS.6220.29.2024.MW powmno zapewnic brak wystqpienia znaczqcych

negatywnych oddzialywan.

Z uwagi na zakres, skal? i charakter przedsi^wzi^cia przewiduje si?, ze zasi^g oddzialywania

przedsi^wzi^cia ograniczy si? do terenu, na ktofym b^dzie realizowane oraz do terenu z nim

sqsiaduj^cego. Przedsi?wzi?cie przy zatozeniach przyj^tych w raporcie oos, b^dzie miec charakter

lokalny 1 nie b^sdzie oddzlalywac w sposob znacz^cy na obszary geograficzne i znacznq liczb^

ludnosci. Wszelkie prace zwi^zane z realizacjq planowanego przedsi^wzi^cia zostan^ wykonane tak,

aby spowodowac jak najmniejsze uciqzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczaj^cego

srodowiska naturalnego.

Planowane zmlany nie spowodujq znaczqcych zmian w zakresie za-tozonych wielkosci emisji

zanieczyszczeri do powietrza substancji gazowych i pylowych, oddzialywan akustycznych, emisji

zanieczyszczen do wod, wielkosci emisji odpadow. Mozna stwierdzic, ze realizacja proponowanych

zmian b^dzie generowac zblizone oddzialywania do tych, ktore byly przedstawione w pierwotnym
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raporcie oos i szczegotowo przeanalizowane przed wydaniem decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsi^wzi?cia.

Zgodnie z infoiTnacjami przedstawionymi w raporcie oos nie przewiduje si^ kumulacji

oddzialywan planowanego do realizacji przedsi?wzi?cia z innymi przedsi^wzi^ciami.

W zwiqzku z realizacjq i eksploatacjq przedsi?wzi^cia nie przewiduje si? takze wystqpienia

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajqcego z emisji. Wszelkie prace zwiqzane z planowanym

przedsi^wzi^ciem zostanq wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze uciqzlivvosci dla

okolicznych mieszkancow i otaczajqcego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsi^wzi^cia i w obszarze jego oddzialywania, nie b^d^

prowadzone prace rozbiorkowe dotyczqce przedsi^wzi^c mogqcych znaczqco oddzialywac na

srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsi^wzi^cia nalezy wykluczyc

duze ryzyko wystqpienia powaznych awarii lub katastrofnaturalnych i budowlanych.

Jak zostato wyzej wspomniane teren przedsi^wzi?cia polozony jest w calosci w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. W pierwszej kolejnosci nalezy

wskazac, ze obejmuje on tereny chronione ze wzgl^du na wyrozniaj^cy si^ krajobraz

o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgl^du na mozliwosc zaspokajania potrzeb

zwiqzanych z turystyk^ i wypoczynkiem, a takze pelnionq funkcj^; koiytarzy ekologicznych. Dla ww.

obszaru obowi^zujqcq podstawq prawnqjest rozporzqdzenie Nr 6/2009 Wojewody Lodzkiego z dnia

24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszam Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-

Berlinskiej (Lodzk. z 2009 r. Nr 75, poz. 710;zm.: Lodzk. z 2009 r. Nr 236, poz. 2116 oraz z 2010 r.

Nr 327, poz. 2842). Akt prawny jakim jest ww. rozporz^dzenie ma status przepisow prawa

miejscowego, vv zwiqzku z czym rozwiqzania wynikaj^ce z rzeczonego obszaru musz^ bye

uwzgl^dniane w procesie stosowania prawa w post^powaniu administracyjnym zmierzajqcym do

wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W ww. rozporzqdzeniu zawarto m.in. ustalenia

dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwafosci oraz zachowania

roznorodnosci biologicznej (§ 2.1) oraz wprowadzono na tym obszarze zakazy okreslone w § 3.

W przedtozonym raporcie oos przeprowadzono analiz^ wptywu planowanego przedsi^wzi^cia na

przyrod? i krajobraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Wykazano,

ze zaden z zakazow nie zostanie naruszony w zwiqzku z realizacj^ i funkcjonowaniem

przedsi^wzi^cia (odniesiono si? do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgl^dniajqc faktyczny zakres

przyszlych prac, rodzaj i skal^; przyszlych oddzialywan oraz rozwi^zania minimalizujqce, jakie b^d^

podj^te, zeby ograniczyc to oddzialywanie) oraz wykazano, ze przedsi^wzi^cie nie b^dzie sprzeczne

z ustaleniami dotycz£}cymi czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwatosci oraz

zwi^kszenia roznorodnosci biologicznej.

W poblizu terenu przedsi^wzi^cia zlokalizowane sq ponadto nast^puj^ce foriTiy ochrony

przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez

Generalnego Dyrektora Ochrony Sl'odowiska): Bolimowski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 1,0

km (otulina w odlegtosci ok. 0,8 km), Zespo^ Przyrodniczo-ki-ajobrazo\vy Nieborow w odlegtosci ok.

1,5 km, rezerwat przyrody Polana Siwica w odlegtosci ok. 2,1 km, Obszar Chronionego Krajobrazu

Bolimowsko-Radziejowicki z dolinq Srodkowej Rawki (woj. lodzkie) w odlegtosci ok. 4,1 km,

rezerwat przyrody Rawka w odlegtosci ok. 4,4 km, liczne uzytki ekologiczne, przy czym najblizej

potozony uzytek ekologiczny bez nazvvy w odlegfosci ok. 1,3 km, liczne pomniki przyrody, przy czym

najblizej polozony pomnik przyrody - aleja drzew, w odlegtosci ok. 0,2 kin.

Przedmiotowe przedsi^wzi^cie z uwagi na usytuowanle, rodzaj, skal? oraz krotkotrwaly

i odwracalny charaktec zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak istotnych

negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie b^dzle mialo znacz^co negatywnego
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wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosc znajdujqcych si^ w poblizu ww. form

ochrony przyrody.

Teren realizacji przedsi^wzi^cia polozony jest poza obszarami Natura 2000, natomiast

w promieniu 5 km od przedsi^wzi^cia znajduj^ sit? nast?puJ£|ce specjalne obszaiy ochrony siedlisk:

Polany Puszczy Bolimowskiej PLH100028 (w odlegiosci ok. 2,11 km ocl terenu inwestycji) oraz

Dolina Rawki PLH100015 (w odlegtosci ok. 4,89 km od terenu inwestycji).

Ze wzgl^du na rodzaj, skal^ i usytuowanie przedsi^wzi^cia mozna jednoznacznle stwierdzic,

iz nie b^dzie ono powodowac transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) g^stosc zaludnienia gminy Nieborow na

rok 2024 wynosi 89 os./km2.

Podsumowuj^c, informacje zawarte w do^czonym do wniosku o zmian^ decyzji Wojta

Gminy Nieborow z dnia 27.06.2025 f., znak: ROS.6220.29.2024.MW o srodowiskowych

uwarunkowaniach, raporcie oos s^ na tyle szczegotowe, aby ocenic oddzialywanie planowanego

zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko. Planowane przedsi^wzi^cie po zrealizowaniu zgodnie

z decyzj^ o srodowiskowych uwarunkowaniach Wojta Gminy Nieborow z dnia 27.06.2025 r., znak:

ROS.6220.29.2024.MW oraz po uwzgl^dnieniu zakladanej zmiany planowanego przedsi^wzi^cia

(zmiana maksymalnej wysokosci budynkow mleszkalnych) nie b^dzie stwarzalo zagrozenia dla

srodowiska.

Maj^c powyzsze na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowaclzenia ponownej oceny

oddziatywania na srodowlsko.

Organ przed wydaniem decyzji w przedmiotowej sprawie, na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. oraz

w zwiqzku z art. 74 ust 3 ustawy oos, obwieszczeniem z dnia 07.11.2025 r. znak:

ROS.6220.20.2025.MW poinformowal strony post^powania, ze zgromadzone zostaly dokumenty

w sprawie wydania zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego

przedsi^wzi^cia oraz wskazal stronom 7 dni na zapoznanie sl? z aktami sprawy i wniesienie

ewentualnych uwag. W wyznaczonym terminie nie zostaly zgloszone ^adne uwagi.

W czasie trwania post^powania strony mialy zapewniony czynny udzia^ w nim na kazdym

jego etapie zgodnie z zasadami Kodeksu Post?powaniaAdministracyjnegoJak rowniez spoteczenstwo

poprzez podawanie do publicznej wiadomosci wszystkich dokumentow zwiqzanych z kazdym etapem

post^powania poprzez umieszczenie ich w sposob zwyczajowy na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie

Informacji Publicznej Urz^du Gminy Nieborow, a takze na tablicy ogtoszen sotectwa Piaski tj.

w miejscu planowanej inwestycji, w ustawowym terminie przewidzianym dla stron nic wplyn^ty

zazalenia.

Powyzsze w pelni wype^nia wymagania zawarte w art. 155 k.p.a. warunkuj^ce dokonanie

zmiany w decyzji ostatecznej, w zwi^zku z powyzszym orzeczonojak w sentencji decyzji - dokonujqc

odpowiednich korekt w tresci decyzji wynikaj^cych z powyzszego.

POUCZENIE

Od nlniejszej decyzji sktzy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego

w Skierniewicach za posrednictwem Wojta Gminy Nieborow w terminie 14 dni od dnia dor^czenia

decyzji.

W trakcie blegu terminu do wnieslenia odwotania strona moze zrzec si? prawa do wniesienia

odwotania wobec Wojta Gminy Nieborow. 2 dniem dor^czenia organowi administracji publicznej

oswiadczenia o zrzeczeniu si^ prawa do wniesienia odwol-ania przez ostatniq ze stron post^powania,

decyzja staje si^ ostateczna i prawomocna 1 nie przyshiguje odwotanie do Samorzqdowego Kolegium

Odwotawczego oraz skarga do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne

cofni^cie oswiadczenia o zrzeczeniu si^ prawa do wniesienia odwol-ania.

Si(on.718



^•^ WOJTGMINYNIEBOROW
99-416 Nieborow, Al. Legionow Polskich 26

Pobrano oplat? skarbow^ w wysokosci 205,00 zl (stownie: .dwiescie pi^c ztotych 00/100),

zgodnie z cz. I kol. 3 pkt 45 za^cznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze zm.).

WOJT

Otrzvmum:

2.

3.

Inwestorzy:

- Pan Bartosz Rosinski (na adres do korespondencji list polecony ze ZPO)

- Pan Pawel Wielqdek (na adres do eDor^czen)

Strony zgodnie z art. 49 k.p.a.

aa

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lodzi (na adres do eDor^czen)

2. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna wLowiczu (na adres do eDor?czen)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarz^d Zlewni w -Lowiczu (na adres do

eDor^czen)
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