WOJT GMINY NIEBOROW
99-416 Nieboroéw, Al. Legionow Polskich 26

ROS.6220.20.2025. MW Nieborow, dnia 15.01.2026 r.

DECYZJA
zmieniajgca decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: R0OS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r.

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej k.p.a., art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt.2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt | w zwiazku z art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej
dalej ustawg oo$ oraz w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow - Pana Bartosza
Rosinskiego i Pana Pawla Wielgdka - w sprawie zmiany decyzji znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia
27.06.2025 r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Realizacja zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 179 w obrgbie 0018 Piaski,
gmina Nieboréw, powiat fowicki, wojewddztwo todzkie”

orzekam:

zmieni¢ decyzje Wéjta Gminy Nieborow znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r.
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,,Realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 179 w obrgbie 0018
Piaski, gmina Nieborow, powiat lowicki, wojewdédztwo lodzkie”

w nastepujacy sposob:

1) zmienia si¢ zapis zawarty w orzeczeniu decyzji na stronie 4 w punkcie I11.6
i
»Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 7 m.”
na:
»Maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 10 m.”

2) zmienia sig zapis zawarty w uzasadnieniu decyzji na stronie 8 wers 6
Z:
,»~ max. wysokos¢ budynku 7 m.”
na:
,»- max. wysoko$¢ budynku 10 m.”
3) zmienia si¢ zapis zawarty w zatgczniku nr 1 do decyzji tj. charakterystyce planowanego
przedsigwzigcia na stronie 1 w akapicie 2 wers 11
z:
,»- max. wysokos¢ budynku 7 m.”
na:
,»- max. wysokos¢ budynku 10 m.”

Pozostala tresé decyzji znak: ROS.6220.29.2024.MW z dnia 27.06.2025 r., w tym zalgcznik nr 1
do decyzji — ,,Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia”, pozostaje bez zmian.
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UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Nieboréw w dniu 05.09.2025 r. wplynat wniosek zlozony przez Inwestordw
— Pana Bartosza Rosinskiego i Pana Pawla Wieladka — o zmiang ostatecznej decyzji Wojta Gminy
Nieboréw z dnia 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024.MW o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia pn. ,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
na dzialce ewidencyjnej o nr 179 w obrgbie 0018 Piaski, gmina Nieboréw, powiat towicki,
wojewddztwo 16dzkie” oraz raport o oddzialywaniu planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko.

Wniosek o zmiang decyzji Wojta Gminy Nieboréw z dnia 27.06.2025 r. znak:
ROS.6220.29.2024. MW o srodowiskowych uwarunkowaniach odnosi si¢ do zmiany maksymalnej
wysokosci budynkéw mieszkalnych, wynikajacej z omytki pisarskiej Inwestorow, jaka wystapita na
etapiec postgpowania administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania ww. decyzji
srodowiskowej, ktora nastapita w odpowiedzi na wezwanie Wdjta Gminy Nieboréw z dnia
18.02.2025 r. o sygn. ROS.6220.29.2024. MW. W tresci przedmiotowej odpowiedzi wskazano blednie,
iz maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi¢ bedzie 7 m. W rzeczywistodci w zatozeniach
projektowych przewidziano, ze minimalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 7 m, natomiast maksymalna
wysokos¢ budynkdéw planowana jest na 10 m.

W zwigzku z powyzszym InWestorzy wnioskujg o zmiang nastepujacych zapisow w decyzji
Wojta Gminy Nieboréw z 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024.MW na str. 4 bylo: ,,Maksymalna
wysokos$¢ budynkow mieszkalniach do 7 m”. Zmiana na: ,Maksymalna wysoko$¢ budynkéw
mieszkalniach do 10 m”. W uzasadnieniu decyzji Wéjta Gminy Niebordéw z 27.06.2025 r., znak:
ROS.6220.29.2024. MW na str. 8 byfo: ,,max. wysoko$é¢ budynku 7 m”. Zmiana na: ,max. wysoko$¢
budynku 10 m”. Wnioskowana zmiana wydanej decyzji, powoduje takze zmiane charakterystyki
planowanego przedsigwzigcia, stanowigcej zatacznik do wydanej decyzji, w nastepujgcym zakresie na
stronie | w akapicie 2 wers 11 z: ,,- max. wysoko$¢ budynku 7 m.” na: ,,- max. wysoko$é budynku 10
m.”

Zgodnie z art. 155 k.p.a. decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla prawo, moze by¢é
w kazdym czasie, za zgodg strony, uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry
ja wydal, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony. Niezbednym zatem, do zmiany
decyzji ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyla prawo, jest spelnienie nastepujacych przestanek:
- zgoda strony (Wnioskodawcy tj. Inwestorzy skiadajac wniosek o zmiane decyzji taka zgode
wyrazili);
- brak przeciwwskazan w przepisach szczegdlnych — w tym przypadku przepisem szczegdlnym jest
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktérej art. 87
stwierdza, ze w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przepis art. 155
k.p.a. stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgod¢ wyraza wylgcznie strona, ktéra ztozyla
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktérego zostata
przeniesiona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto przepis art. 155 k.p.a., wskazuje,
iz decyzja ostateczna, na mocy, ktorej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda
strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydal, jezeli przepisy
szczegolne nie sprzeciwiajg si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes
spoleczny lub stuszny interes strony; przepis art. 154 § 2 k.p.a. stosuje si¢ odpowiednio.

W tym przypadku zmiana decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest niezbedna do
uzyskania dalszych wymaganych prawem decyzji administracyjnych w celu realizacji zamierzenia
inwestycyjnego przez inwestorow zgodnie z pierwotnymi zatozeniami projektowymi.
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Postgpowanie wszczgto w oparciu o zlozong dokumentacje sporzadzong zgodnie z art. 74
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Strony
postepowania zostaty o tym fakcie zawiadomione na pi$mie oraz zgodnie z art. 74 ust. 3 w/w ustawy
oraz art. 49 k.p.a. poprzez obwieszczenie z dnia 12.09.2025 r., ktore zostalo upublicznione
w dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nieborow
www.bip.nieborow.pl w zakladce Ochrona Srodowiska/Decyzje $rodowiskowe, na tablicy
informacyjnej Urzedu Gminy Nieborow Aleja Legionéw Polskich 26, 99-416 Nieboréw oraz
wywieszone na tablicy ogloszen solectwa Piaski. W toku postgpowania Strony nie zglosily zadnych
uwag i wnioskow.

Przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.). Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy 0o, Inwestor wystapit o przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko z pominigciem
etapu screeningu i bez koniecznosci opracowywania karty informacyjnej przedsigwzigcia z uwagi na
lokalizacje planowanej inwestycji na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. | pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 87 oraz art. 77 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy 00§, w dniu 12.09.2025 r. pismem znak:
ROS.6220.20.2025.MW Organ prowadzacy postepowanie wystapil do Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie warunkéw realizacji inwestycji oraz do
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lowiczu o opinig przed wydaniem decyzji
zmieniajacej decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 30, art. 33 i art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$ wypelniajac
obowiazek udziatu spoleczefstwa w postepowaniu Wojt Gminy Nieboréw obwieszczeniem z dnia
17.09.2025 1. podat do publicznej wiadomoscei informacjg o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i rozpoczeciu procedury udziatu spoleczenstwa
w ramach prowadzonego postepowania. Wo6jt Gminy Nieboréw podat do publicznej wiadomosci
informacje o wszczeciu postgpowania, przedmiocie wydania decyzji w niniejszej sprawie, organie
whasciwym do jej wydania oraz organach uzgadniajacych i opiniujgcych, wspoluczestniczacych
w postgpowaniu, o mozliwosciach zapoznania si¢ z materiatami dowodowymi oraz miejscu ich
wylozenia do wgladu, mozliwosci, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow wskazujac 30
dniowy termin ich skiadania tj. od dnia 19.09.2025 r. do dnia 20.10.2025 r., a takze organie
whadciwym do ich rozpatrzenia. Powyzsze informacje zostaly zamieszczone na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nieboréw www.bip.nieborow.pl, na tablicy ogloszen
tut. Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogloszen solectwa Piaski. W wyznaczonym terminie w ramach
udziatu spoleczenstwa nie zgtoszono zadnych uwag i wnioskow do planowanego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na braki formalne przestanego wystapienia, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 07.10.2025 r., znak: WOO0S.4221.118.2025. KSa, wezwal Wojta
Gminy Nieboréw do przedlozenia wymaganego zgodnie z art. 77 ust. 2 pkt 3 ustawy 00$ wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 20.10.2025 r. tutejszy organ
uzupetnit braki przesytajac do organéw uzgadniajacych i opiniujgcych wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu - Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
postanowieniem znak: WL.ZZS.4900.18.2025.KS z dnia 21.10.2025 r., ktére wplyneto do Urzedu
Gminy Nieboréw w dniu 24.10.2025 r., uzgodnil realizacje przedsigwzigcia w zakresie $rodowiska
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wodno-gruntowego i jednoczesnie okreslit warunki jego realizacji, ktére sg tozsame z uzgodnieniami
i warunkami okre$lonymi w decyzji Wéjta Gminy Nieboréw z dnia 27.06.2025 r. znak:
R0OS.6220.29.2024.MW o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia 30.10.2025 r.,
znak:  WO00S$.4221.118.2025.KSa.2, uzgodnil zmiang warunkéw realizacji przedsiewziecia
okreslonych w decyzji Wojta Gminy Nieboréw z dnia 27.06.2025 r. znak: ROS.6220.29.2024 MW
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Tre$¢ zmienionych warunkéw zostata uwzgledniona
w sentencji niniejszej decyzji.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lowiczu w terminie 30 dni od daty otrzymania
wniosku o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie nie zajal stanowiska, co traktuje si¢ zgodnie
z art. 78 ust. 4 ustawy 00§, jako brak zastrzezen.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg w postaci dojs¢ do budynkoéw, podjazdéw oraz urzadzonego
terenu biologicznie czynnego. Przedsigwzigcie bgdzie realizowane na dziatce ewidencyjnej o nr 179
w obrebie 0018 Piaski, gm. Nieborow, pow. fowicki, woj. tédzkie. Realizacja przedsigwziecia zostanie
poprzedzona podziatem dziatki inwestycyjnej na 15 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych.

Dla czgsei terenu, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Nieboréw Nr XXXV/119/05
z dnia 30.08.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieboréw, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Belchéw, Bobrowniki,
Dzierzgow, Dzierzgéwek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michalowek, Mystakdw,
Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypiefi, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego nr
317 z dnia 25.10. 2005 ., poz. 2928. Fragment dziatki objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal oznaczony jako: tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa ,,18.31.KD-
D” oraz tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows ,,18.32. RMu”.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w calosci na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, tj. formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”.

Powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi 1,59 ha. Bilans terenu po realizacji
przedsigwzigcia: powierzchnia budynkéw i budowli — max. 0,30 ha, powierzchnia utwardzona — max.
0,32 ha, powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,97 ha.

Planowane sg nastgpujace zatozenia dla zabudowy:

- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, caloroczne;
- gabaryty budynku — max. 200 m2;
- ilos¢ kondygnacji — 2 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe;
- ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/altany — powierzchnia do 50 m2;
- powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej min. 900 m2 /max. 1200 m2;
- max. powierzchnia zabudowy na pojedynczej dziatlce max. 200 m2;
- max. powierzchnia utwardzona na pojedynczej dzialce max. 200 m2;
- powierzchnia biologicznie czynna na pojedynczej dziatce min. 500 m2 /max. 800 m2;
- max. wysoko$¢ budynku 10 m.
Projektowana infrastruktura bedzie obejmowata:
- zaopatrzenie w wodg: z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami gestora sieci;
- zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej linii energetycznej na warunkach gestora sieci;
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- odprowadzanie $ciekéw bytowych: budynki wyposazone bgda w wewngtrzny system kanalizacji
odprowadzajacy $cieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego
szczelnego zbiornika podziemnego o objetosci do 10 m3 lub do sieci sanitarnej kanalizacji gminnej
w przypadku pojawienia sie mozliwosci przylaczeniowych. W przypadku realizacji szamb Scieki
docelowo beda odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowane do najblizszego punktu
zlewnego;

- wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek;

- do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan, olej opalowy lub na
biomase w postaci pelletu o max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwose
wykonania kominkéw opalanych drewnem. Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow
realizowane beda przez mieszkancoéw budynkéw — osoby fizyczne;

- odpady komunalne: magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz
odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

- wjazd/wyjazd: teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej. Na terenie inwestycji nie
przewiduje si¢ budowy drogi wewnetrznej. Dojazd do posesji zapewniony bedzie poprzez droge
gminna, sgsiadujgcg z terenem dziatki. W trakcie procedury podziatu nieruchomosci przewiduje si¢
wydzielenie wschodniej czesci dzialki na cele poszerzenia pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie analizowana dziatka stanowi nieeksploatowane grunty orne klasy RIIIb, RIVa, RIVb
oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzt/RIVb. Dziatka na catej powierzchni
stanowi teren biologicznie czynny, poroénigty sezonowg roslinnoscig uprawng. Brak tu drzew
i krzewow, zatem nie przewiduje si¢ zadnych wycinek. Teren jest niezabudowany. Dziatka polozona
jest wzdhuz drogi gminnej i sasiaduje z polami, fgkami oraz zabudowaniami miejscowosci Piaski
i Trzcinowka.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzi¢cia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegélne fazy charakteryzuja
si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest
etapem najdiuzszym w czasie.

W raporcie 00§ opisano szczegdlowo rodzaje i wielkosci oddziatywar, a takze oceniono
ryzyko wystapienia potencjalnych ucigzliwodci w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem
przedsigwzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazano rozwigzania, ktore zapewnig ograniczenie tych oddzialywan do minimum. Prowadzenie
prac na warunkach okrelonych w raporcie oo$ oraz w decyzji Wéjta Gminy Nieboréw z dnia
27.06.2025 r., znak: ROS.6220.29.2024.MW powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan.

Z uwagi na zakres, skale i charakter przedsigwzigcia przewiduje sig, ze zasigg oddziatywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktorym bedzie realizowane oraz do terenu z nim
sasiadujacego. Przedsiewzigcie przy zalozeniach przyjetych w raporcie 0os, bgdzie mie¢ charakter
lokalny i nie bedzie oddzialywaé w sposdb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng liczbg
ludnosci. Wszelkie prace zwigzane z realizacja planowanego przedsigwzigcia zostang wykonane tak,
aby spowodowa¢ jak najmniejsze ucigzliwodci dla okolicznych mieszkancoéw i otaczajgcego
srodowiska naturalnego.

Planowane zmiany nie spowoduja znaczacych zmian w zakresie zatozonych wielkosei emisji
zanieczyszczen do powietrza substancji gazowych i pylowych, oddziatywan akustycznych, emisji
zanieczyszczen do wod, wielkosci emisji odpadéw. Mozna stwierdzi¢, Ze realizacja proponowanych
zmian bedzie generowaé zblizone oddziatywania do tych, ktére byly przedstawione w pierwotnym
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raporcie 00$ i szczegblowo przeanalizowane przed wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 0o$ nie przewiduje sie kumulacji
oddzialywan planowanego do realizacji przedsiewzigcia z innymi przedsigwzieciami.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigeia nie przewiduje sie takze wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkafncow i otaczajacego $rodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczyé
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Jak zostalo wyzej wspomniane teren przedsigwzigcia polozony jest w calosci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. W pierwszej kolejnosci nalezy
wskazaC, ze obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwoéé zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pefniong funkeje korytarzy ekologicznych. Dla ww.
obszaru obowigzujacq podstawg prawng jest rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody E6dzkiego z dnia
24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej (Lodzk. z 2009 r. Nr 75, poz. 710; zm.: Lédzk. z 2009 r. Nr 236, poz. 2116 oraz z 2010 .
Nr 327, poz. 2842). Akt prawny jakim jest ww. rozporzadzenie ma status przepisow prawa
miejscowego, w zwigzku z czym rozwigzania wynikajace z rzeczonego obszaru musza byé
uwzgledniane w procesie stosowania prawa w postgpowaniu administracyjnym zmierzajacym do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W ww. rozporzadzeniu zawarto m.in. ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwaloici oraz zachowania
roznorodnosci biologicznej (§ 2.1) oraz wprowadzono na tym obszarze zakazy okre$lone w § 3.
W przediozonym raporcie 0o$ przeprowadzono analiz¢ wplywu planowanego przedsiewziecia na
przyrodg i krajobraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Wykazano,
ze zaden z zakazéw nie zostanie naruszony w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem
przedsigwzigeia (odniesiono si¢ do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajac faktyczny zakres
przysztych prac, rodzaj i skalg przysztych oddziatywan oraz rozwigzania minimalizujace, jakie beda
podjete, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie) oraz wykazano, ze przedsigwzigcie nie bedzie sprzeczne
z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwaloéci oraz
zwigkszenia réznorodnoscei biologiczne;.

W poblizu terenu przedsigwzigcia zlokalizowane sa ponadto nastgpujace formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): Bolimowski Park Krajobrazowy w odleglosci ok. 1,0
km (otulina w odlegtosci ok. 0,8 km), Zesp6t Przyrodniczo-krajobrazowy Nieboréw w odleglodci ok.
1,5 km, rezerwat przyrody Polana Siwica w odlegtosei ok. 2,1 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki (woj. todzkie) w odlegtosci ok. 4,1 km,
rezerwat przyrody Rawka w odleglosci ok. 4,4 km, liczne uzytki ekologiczne, przy czym najblizej
potozony uzytek ekologiczny bez nazwy w odlegtosci ok. 1,3 km, liczne pomniki przyrody, przy czym
najblizej potozony pomnik przyrody — aleja drzew, w odleglosci ok. 0,2 km.

Przedmiotowe przedsigwzigeie z uwagi na usytuowanie, rodzaj, skale oraz krétkotrwaly
i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak istotnych
negatywnych oddzialywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie bedzie miato znaczaco negatywnego
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wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢ znajdujgcych si¢ w poblizu ww. form
ochrony przyrody.

Teren realizacji przedsiewzigeia polozony jest poza obszarami Natura 2000, natomiast
w promieniu 5 km od przedsigwzigcia znajduja si¢ nastgpujace specjalne obszary ochrony siedlisk:
Polany Puszezy Bolimowskiej PLH100028 (w odlegtosci ok. 2,11 km od terenu inwestycji) oraz
Dolina Rawki PLH100015 (w odlegtoéci ok. 4,89 km od terenu inwestycji).

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzi,
iz nie bedzie ono powodowaé transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$¢ zaludnienia gminy Nieborow na
rok 2024 wynosi 89 os./km2.

Podsumowujge, informacje zawarte w dolaczonym do wniosku o zmiang decyzji Wajta
Gminy Nieboréw z dnia 27.06.2025 r., znak: ROS.6220.29.2024 MW o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, raporcie 00§ sa na tyle szczegotowe, aby oceni¢ oddziatywanie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko. Planowane przedsigwzigcie po zrealizowaniu zgodnie
z decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Nieboréw z dnia 27.06.2025 r., znak:
ROS.6220.29.2024 MW oraz po uwzglednieniu zakladanej zmiany planowanego przedsigwzigcia
(zmiana maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych) nie bedzie stwarzato zagrozenia dla
srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Organ przed wydaniem decyzji w przedmiotowej sprawie, na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. oraz
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00§, obwieszczeniem z dnia 07.11.2025 . znak:
ROS.6220.20.2025.MW poinformowal strony post¢powania, ze zgromadzone zostaly dokumenty
w sprawie wydania zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia oraz wskazal stronom 7 dni na zapoznanie si¢ z aktami sprawy i wniesienie
ewentualnych uwag. W wyznaczonym terminie nie zostaty zgtoszone Zadne uwagi.

W czasie trwania postepowania strony mialy zapewniony czynny udzial w nim na kazdym
jego etapie zgodnie z zasadami Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, jak réwniez spofeczeiistwo
poprzez podawanie do publicznej wiadomosci wszystkich dokumentéw zwigzanych z kazdym etapem
postepowania poprzez umieszezenie ich w sposéb zwyczajowy na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nieboréw, a takze na tablicy ogloszen sofectwa Piaski tj.
w miejscu planowanej inwestycji, w ustawowym terminie przewidzianym dla stron nie wplynely
zazalenia.

Powyzsze w pelni wypelnia wymagania zawarte w art. 155 k.p.a. warunkujgce dokonanie
zmiany w decyzji ostatecznej, w zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji — dokonujac
odpowiednich korekt w tresci decyzji wynikajacych z powyzszego.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Skierniewicach za posrednictwem Wéjta Gminy Nieboréw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec Wéjta Gminy Nieboréw. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna i nie przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego oraz skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
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Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 205,00 zt (stownie: dwiescie pig¢ zlotych 00/ 100),
zgodnie z cz. I kol. 3 pkt 45 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2025 r,, poz. 1154 ze zm.).

Otrzymuja:

l. Inwestorzy:
- Pan Bartosz Rosinski (na adres do korespondencji list polecony ze ZPO)
- Pan Pawel Wieladek (na adres do eDorgczen)

2. Strony zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:

. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lodzi (na adres do eDoreczei)

2. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Lowiczu (na adres do eDorgczen)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w FLowiczu (na adres do
eDorgczen)
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