Nieborow, Dlutego 2026 r.
GKI.6733.3.2025

DECYZJANR1/2026
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2024r.
poz. 572), w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 14.04.2024 r., przez
Gmine Nieboréw, z siedz. Al. Legionéw Polskich 26, 99-416 Nieboréw,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji ,Budowa sieci wodociaggowej w
miejscowosci Mystakéw” w miejscowosci Mystakow, gmina Nieboréw na dziaice nr ew. 5151,
obreb Mystakéw w gm. Nieboréw, oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1w liniach
rozgraniczajacych oznaczonych literami ABCDA.

. Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej;

Il. Inwestycja obejmuje:
a) budowe sieci wodociggowe;.

Ill. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepis6w odrgbnych, w zakresie:

1) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Budowa sieci wodociagowe;j jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
niezbedng do prawidiowego dziatania infrastruktury w gminie Nieborow.

b) Stan faktyczny terenu: projektowana inwestycja zostanie zlokalizowana na drogach oraz
gruntach przeznaczonych pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych,.

c) Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze objetym decyzjg wydang przez
Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w dniu 26 stycznia 2024 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa linii kolejowej
nr 85 na odcinku Warszawa Zachodnia-CPK-£6dz Niciarniana (bez odcinka w obrebie
wezla kolejowego CPK - odcinek todzki".

d) Planowana inwestycja decyzjg Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad nr
Ot0.7-3.4341.329.2025.2. AW z dnia 02.10.2025 r. uzyskata zezwolenie na lokalizacje w
pasie drogowym drogi krajowej Nr 70 (ok. km 5+990), na dz. ew. o nr ewid. 515/1 obreb
Mystakow.

e) Stan prawny terenu:

— dziatka nr ew. 515/1 obreb Mystakéw, stanowi wiasnos¢ Skarbu Panstwa, wg rejestru
ewidencji gruntéw — droga dr.

f) Parametry projektowanej sieci wodociggowej:

— diugosé: maksymalnie do 1050,0 m.

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:
a) Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
oocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839) zmienionym
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022r. (Dz. U. 2022, poz. 1071) oraz
zmienionym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz. U.z2023r.,
poz. 1724).



b) Planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
emisji hatasu na poziomie przekraczajgcym normy wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (ti. z 2014 r, Dz. U. poz. 112), zanieczyszczenia powietrza, gleby,
roslinnosci, wod podziemnych i powierzchniowych.

c) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ileSnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130 z pézn. zm.),
w zwigzku zart. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. 22024 r. poz. 82) - teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach
uzytkow gruntowych: drogi dr.

d) Teren inwestycji nie jest objety prawna formg ochrony zabytkow zgodnie z ustawg z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot:

2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3. niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wéijta (burmistrza, prezydenta miasta).

e) Teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z poézn. zm.), znajduje
sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskie;.

f) Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) projektowana inwestycja zostanie wigczona do istniejgcej  infrastruktury  sieci
wodociggowe;,
b) ewentualne kolizje z istniejgcymi urzadzeniami podziemnymi, nadziemnymi nalezy
uzgodni¢ z zarzadzajgcymi tymi urzadzeniami,
c) obstuga komunikacyjna - nie dotyczy.

4) wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszaé interesdéw o0sob trzecich a w szczegolnosci:

» pozbawia¢ dostepu do drogi publiczne;j,

* pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze srodkow tgcznosci,

* pozbawia¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
wprowadzac ucigzliwosci powodowanych przez odory, halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie,

* zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;

b) nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.

z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.) w szczegdlnosci whasciciel gruntu nie moze:

e zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrodet — ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

e odprowadza¢ wod oraz wprowadzac sciekéw na grunty sagsiednie

Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub
na wniosek, wdrodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu przywrocenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzgdzen zapobiegajacych szkodom, ustalajac termin
wykonania tych czynnosci. Postgpowania w sprawie decyzji nie wszczyna sie, jezeli
uptyneto 5 lat od dnia, w ktérym wiasciciel gruntu sasiedniego dowiedziat si¢ o szkodliwym
oddziatywaniu na jego grunt.

Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody na gruncie
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz niekorzystne przeksztatcenie naturalnego
uksztattowania terenu.

5) zamierzenie budowlane:



a) nie znajdzie si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w
art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) nie znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu
po zakoRczeniu jego budowy, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) nie znajdzie sie w obszarze strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
Z nastepujgcymi organami:

a) Starosta Lowickim - postanowienie 18/2025 znak KM.670.18.2025 z dnia 04.07.2025r.,

b) Panistwowym Powiatowym Inspektorem  Sanitarnym - postanowienie  nr
PPIS.ZNS.90280.23.2025.MB z dnia 11.07.2025r.,

c) Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad w Lodzi - przyjeto stanowisko
organu uzgadniajacego jako milczaca zgoda na podstawie art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi - przyjeto stanowisko organu
uzgadniajgcego jako milczagca zgoda na podstawie art. 53 ust 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono literami ABCDA na mapie w skali 1:500,
stanowiaca zatacznik graficzny nr od 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek zlozony w dniu 14.04.2025 r., przez Gming Nieborow, z siedz. Al. Legionéw
Polskich 26, 99-416 Nieborow, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dia inwestycji ,Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Mystakow” w
miejscowoséci Mystakow gmina Nieboréw, na dziatkach nr ew. 515/1, obreb Mystakéw w gm.
Nieborow.

Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbgdne okreslenia
wyszczegobinione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
W toku postepowania strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga
ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56
powotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktérej
mowa w art. 53. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje si¢ lokalizacjg planowanej inwestycji.

Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci | uprawnien os6b
trzecich.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.



Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

1a. nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce,

1b. inny wnioskodawca zgiosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7

lipca 1994r. — Prawo budowlane,

2. Dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit
budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i ust. 2e, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
0 wydanie takiej decyzji, podmiot ktéry wystapit z wnioskiem, moze wniesé Zgdanie wymierzenia kary
pienigznej organowi wydajacemu decyzje. Zadanie wnosi sie do Wojewody todzkiego za
posrednictwem Wojta Gminy Nieboréw. Kary pienieznej za zwioke nie wymierza sie, jezeli od wydania
decyzji uptynely 3 lata. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Skierniewicach, za posrednictwem Wojta Gminy Nieboréw, w terminie 14 dni od dnia iei
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje¢ ( art. 127a § 1 k.p.a. ).
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna ( art. 127a § 1 k.p.a.).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania ( art. 130 § 4 k.p.a. ).

Zatgczniki:
1) Zatgcznik graficzny, sporzadzony na mapie w skali 1:500 — zat. nr 1.

1) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w todzi, ul. Irysowa 2, 91-857 Lodz,

2) Gmina Nieborow, Aleja Legionéw Polskich 26, 99-416 Nieborow,
3) aa.

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien

nr upr. SW-86/2010

czionek Swigtokrzyskiej Izby Architektéw nr SW-0181
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Zatgcznik nr 2
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 1/2026 z dnia5 lutego 2026r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A TAKZE STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

dla inwestycji celu publicznego polegajacej na
,Budowie sieci wodociagowej w miejscowosci Mystakéw”, planowanej do realizacji na
dziatkach ew. nr 515/1 w obrebie Mystakéw w gm. Nieboréw oznaczonej na zatgcznikach
graficznych nr. 1 i nr. 3 w liniach rozgraniczajacych oznaczonych literami ABCDA.

1) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa.
Tereny w obszarze planowanej inwestycji stanowig droge.
2) Stan faktyczny i prawny terenu.

— dziatka nr ew. 515/1 obreb Mystakdw, stanowi wiasnos¢ Skarbu Parstwa, wg rejestru
ewidencji gruntéw — droga dr;

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze objetym decyzjg wydang przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w dniu 26 stycznia 2024 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa linii kolejowej nr 85 na odcinku
Warszawa Zachodnia-CPK-t6dz Niciarniana (bez odcinka w obrebie wezta kolejowego CPK -
odcinek todzki”.

3) Ocena w zakresie dostepnosci do istniejacego uzbrojenia terenu.
> Projektowana inwestycja zostanie wtgczona do istniejacej infrastruktury wodociggowej,
> Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy.
4) Ocena w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2024
r. poz. 82) — teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach uzytkéw gruntowych: droga dr.

5) Ocena $rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (4. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.). Teren inwestycji
znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berliriskiej.

Na terenie inwestycji nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.



6) Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

7) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢: dostepu do drogi publicznej, korzystania
zwody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, $rodkow fgcznosci, doptywu $wiatta
dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarzaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, a
takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Integralng czescia analizy jest:

1. Zatgcznik graficzny, sporzadzony na mapie w skali 1:500 — zat. nr 3.

Analize przygotowata:
mgr inz. arch. Agata Stepien
nr upr. SW-86/2010
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